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SERVELECT – ESCO 

Soluții și servicii de optimizare a consumurilor 

energetice și reducerea costurilor operaționale 

Viziunea Servelect 

Viziunea noastra  este sa  oferim oamenilor posibilitatea de a achizit iona produse realizate cu un 

consum energetic eficient s i cu impact pozitiv de CO2 asupra mediului. 

 

Cartea noastră de vizită 

Soluții și Servicii 

Soluții la cheie Servicii 

Turbine Cogenerare / Trigenerare Audit Energetic 

Modernizare iluminat LED Management Energetic 

Sisteme de monitorizare a consumurilor 

de energie 
Management Energetic Localități 

Instalații Fotovoltaice SF Finanțare EU / Norvegiană 

Compensare energie reactivă Elaborare PAED 

Alimentare cu energie PT Implementare ISO 50001 

 

 

Experiență de peste 17 ani în 
domeniul soluțiilor de reducere a
consumurilor și a costurilor cu 
energia.

Până în prezent, am identificat la 
Beneficiarii noștri un potențial de
reducere a consumurilor de energie 
de peste 900.000 MWh/an.

“Best European Energy Service 
Provider” - distincție primită din
partea UE.

Companie ESCO - Implementăm
soluții de eficiență energetică cu plata 
din economiile generate.

Peste 900 de proiecte implementate
în România și Europa.

Autorizație ANRE pentru proiectarea 
și execuția de lucrări la nivel de joasă 
și medie tensiune.
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1. INFORMAȚII GENERALE 

1.1. Denumirea lucrării 

Prezenta lucrare se constituie ca Studiu privind problematica sărăciei energetice și a 

eficienței energetice la nivelul municipiului Alba Iulia, elaborat î n cadrul proiectului 

„supportinG incReasEd knowlEdge oN rEnewable eneRgy and energy efficiency in Alba Iulia” 

(acronim GREENER), finanțat prin Granturile SEE și Norvegiene 2014-2021. 

1.2. Elaborator 

SERVELECT S.R.L., companie prestatoare de servicii energetice, Cluj-Napoca 

Adresa : Cluj-Napoca, Str. Fabricii de Zaha r, nr. 109, cod pos tal 400752, judet  Cluj, Roma nia; 

Contact: Tel/Fax: +04 (364) 730 808; Mobil: 0741 639 229; www.servelect.ro   

Persoana  de contact:  

- Ing. Bogdan BA RGA UAN, Auditor s i Manager Energetic; 

 E-mail: bogdan.bargauan@servelect.ro  

 

1.3. Beneficiar 

Beneficiarul direct al acestui studiu este Municipiul Alba Iulia, denumit î n continuarea 

Beneficiar.  

Adresa : Alba Iulia, Calea Mot ilor nr. 5A, cod pos tal 510134, judet  Alba, Roma nia 

Contact: Tel. 0258 819 462, Fax 0258 812 545, www.apulum.ro  

Persoane de contact:  

- Maria Elena SEEMANN, manager public, 

Email: maria.seemann@apulum.ro; 

- Ioana BABA, manager proiect GREENER,  

Email: ioana.baba@apulum.ro, greener@apulum.ro. 
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1.4. Obiectul și scopul lucrării 

Obiectul contractului î l constituie prestarea serviciilor de elaborare a unui studiu privind 

problematica sa ra ciei energetice s i a eficient ei energetice la nivel municipiului Alba Iulia, î n 

cadrul proiectului „supportinG incReasEd knowlEdge oN rEnewable eneRgy and energy 

efficiency in Alba Iulia”, acronim GREENER, finant at prin Granturile SEE s i Norvegiene 2014-

2021. 

1.5. Amplasamentul 

1.5.1. Localizare geografică 

Alba Iulia este situata  î n partea de sud-vest a Transilvaniei, î n centrul Roma niei. Este amplasata  

pe malul ra ului Mures , î ntr-o zona  î nconjurata  de dealuri s i munt i. Datorita  pozit iona rii sale 

centrale, Alba Iulia a fost s i este î n continuare un nod important de comunicat ii s i comert . 

Coordonatele sale geografice sunt aproximativ: 

• Paralela : 46.0711° N 

• Meridianul: 23.5732° E 

 

Fig 1-  Localizare geografică Alba Iulia. Sursa: www.earth.google.com 
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1.5.2. Relieful 

Relieful din Alba Iulia s i din regiunea î nconjura toare este caracterizat de o diversitate de forme 

geografice, incluza nd va i, dealuri, munt i s i ca mpii. Oras ul Alba Iulia este amplasat î ntr-o zona  cu 

un cadru natural atractiv s i variat.  

 

Zona geografica  ofera  un relief diversificat, care adauga  frumuset e s i atractivitate acestei regiuni 

din Roma nia. Amplasat î n Depresiunea Transilvaniei, oras ul este î nconjurat de dealuri bla nde s i 

ca mpii. La vest de Alba Iulia, se î ntind Munt ii Apuseni, un lant  muntos care ada postes te peisaje 

impresionante s i diverse forme de relief. Aceasta  regiune montana  este cunoscuta  pentru 

pes terile sale, numeroasele cascade s i va rfuri î nalte.  

Unul dintre aspectele definitorii ale reliefului din Alba Iulia este ra ul Mures , care curge prin oras  

s i adauga  o nota  distinctiva  peisajului urban. Pe la nga  ra u s i munt i, regiunea din jurul Albei Iulia 

ga zduies te numeroase pes teri, create de procesele de eroziune î n roci calcaroase. Aceste pes teri 

au fost modelate de-a lungul mileniilor s i ada postesc format iuni geologice unice, cum ar fi 

stalactitele s i stalagmitele.  

Relieful variat din Alba Iulia s i î mprejurimi ofera  oportunita t i multiple pentru turism s i activita t i 

î n aer liber, de la drumet ii montane s i excursii î n pes teri, la plimba ri romantice pe malurile ra ului 

Mures  s i explorarea ca mpiilor î mpa durite s i a satelor.  

1.5.3. Clima 

Clima din Alba Iulia este de tip continental moderat, specifica  regiunilor din centrul s i estul 

Europei. Caracteristicile climatului sunt influent ate de localizarea geografica , de relieful din jur 

s i de efectul temperaturilor Oceanului Atlantic s i Ma rii Negre asupra climei europene.  

 

Zonarea climatica  a localita t ii poate fi descrisa  astfel: Prima vara î n Alba Iulia este bla nda  s i 

pla cuta . Temperaturile î ncep sa  creasca  treptat, media î n lunile martie s i aprilie se situeaza  î n 

jurul a 10-15°C. Nopt ile pot fi î nca  reci, iar precipitat iile sunt mai frecvente î n aceasta  perioada . 

Vara  este caracterizata  de temperaturi mai ridicate dar care î nca  sunt relativ us or de suportat. 

Luna iulie este cea mai calda , cu temperaturi medii de aproximativ 28-32°C.  

Chiar s i î n zilele cu temperaturi mai mari, nopt ile devin us or de suportat datorita  faptului ca  pot 

fi relativ ra coroase. Cantitatea de precipitat ii scade semnificativ î n aceasta  perioada , adesea apar 

perioade scurte de seceta . Toamna î n este caracterizata  de temperaturi moderate s i schimba ri 

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

8 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

treptate î n peisaj. Luna septembrie poate avea temperaturi similare prima verii, iar î n luna 

noiembrie, temperaturile medii se situeaza  î n jurul a 10°C. Iarna este rece s i aduce temperaturi 

sca zute, cu maxime situate î n jurul valorii de 0°C.  

Minimele nocturne pot sca dea sub 0°C, î n special î n decembrie s i ianuarie. Za pada poate fi 

prezenta  pe perioade mai lungi, î nsa  cantitatea de precipitat ii este relativ redusa  î n comparat ie 

cu alte regiuni montane din Roma nia. Din punct de vedere al metodologiei de calcul 

MC001/2022, Alba Iulia se situeaza  î n zona climatica  III fiind caracterizata  de temperatura de 

calcul e0 = -18◦C. 

 

Fig 2- Zonarea climatică în România pentru perioada de iarnă. Sursă: MC001-2022 

Temperatura medie lunara  este data  prezentata  î n figura de mai jos, temperatura medie pe toata  

durata anului fiind stabilita  la valoarea de 10,2°C. Umiditatea medie anuala  este situata  î n jurul 

valorii de 77,4%.  Valoarea maxima  pentru temperatura de calcul pe perioada de ra cire a anului 

este aproximativ 26,89°C.  

 

Fig. 3 -  Temperatura aerului medie lunară. Sursă: MC001/6 - 2013  

 

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

9 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

1.5.4. Populația și suprafețe 

Recensa ma ntului din anul 2022 arata ca populat ia din municipiul Alba Iulia era de  64.227 de 

locuitori reprezenta nd 0,29% din populat ia totala  a Roma niei.  

Densitatea de populat ie î n Municipiul Alba Iulia este de aproximativ 566 locuitori / km2 (2022). 

Fondul locativ al Municipiului este alca tuit identic cu toate celelalte oras e mari din Roma nia, 

respectiv din fondul locativ public s i cel privat. La sfa rs itul anului 2022, fondul locativ public era 

format din 420 de locuint e, iar fondul locativ privat era format din 34.986 locuint e, î n total 

35.406. Dintre acestea, majoritatea reprezinta  apartamente î n bloc. 

 
I n tabelul ala turat este prezentata  evolut ia fondului locativ aferent Municipiului Alba Iulia, ca t s i 

suprafat a locuibila , conform Institutului Nat ional de Statistica . 

Tabel 1– Evoluția fondului locativ 
 

Evoluția fondului locativ (număr locuințe) 
An Public Privat Total 

2008 347 24.748 25.095 
2009 346 24.987 25.333 
2010 344 25.096 25.440 
2011 213 27.652 27.865 
2012 298 27.778 28.076 
2013 298 28.006 28.304 
2014 348 28.261 28.609 
2015 348 28.456 28.804 
2016 348 28.712 29.060 
2017 348 29.056 29.404 
2018 348 29.364 29.712 
2019 348 29.891 30.239 
2020 350 30.516 30.866 
2021 384 34.521 34.905 
2022 420 34.986 35.406 

Tabel 2- Evoluția suprafeței locuibile 

 

Suprafața locuibilă (m2) 

An Public Privat Total 

2008 9.816 1.039.392 1.049.208 

2009 9.788 1.059.155 1.068.943 

2010 9.714 1.068.579 1.078.293 

2011 5.964 1.544.011 1.549.975 

2012 9.880 1.554.057 1.563.937 

2013 9.880 1.575.184 1.585.064 
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2014 13.334 1.594.467 1.607.801 

2015 13.334 1.612.712 1.626.046 

2016 13.334 1.635.385 1.648.719 

2017 13.334 1.662.384 1.675.718 

2018 13.334 1.681.931 1.695.265 

2019 13.334 1.709.431 1.722.765 

2020 13.363 1.745.625 1.758.988 

2021 14.712 1.970.671 1.985.383 

2022 16.714 2.000.715 2.017.429 
Sursa TEMPO Online (insse.ro)  

 

Fig 3- Evoluția fondului locativ din Alba Iulia 

La nivelul Municipiului, fondul locativ de locuint e prezinta  un trend us or ascendent î n perioada 

de timp analizata  (2008 - 2022), acesta majora ndu-se î n medie cu 2,37% anual, respectiv î n cei 

14 ani de analiza  s-a produs o cres tere totala  la nivel de suprafat a  locuibila , put in peste 10.000 

de locuint e la nivel de numa r, adica  o cres tere de 41%, fapt care reflecta  s i cres terea calita t ii 

locuirii. 

 

Fig 4-  Evoluția suprafeței locuibile din Alba Iulia 
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Potrivit INS in anul 2022 in municipiul Alba Iulia numa rul total de locuint e era de 35.500 de 

locuint e. Suprafet ele medii î n cazul cla dirilor individuale este 80 m2/locuint a  respectiv de 30 

m2/locuint a  î n cazul cla dirilor de locuit î n colectiv.  

1.6. Fundamentarea necesității și oportunității lucrării 

Studiul privind problematica sa ra ciei energetice s i a eficient ei energetice la nivelul municipiului 

Alba Iulia, a fost elaborat de ca tre SERVELECT SRL la cererea Beneficiarului s i face parte din 

proiectul „supportinG incReasEd knowlEdge oN rEnewable eneRgy and energy efficiency in Alba 

Iulia”, acronim GREENER, finanțat prin Granturile SEE și Norvegiene 2014-2021.  Studiul va oferi 

o analiza  detailata  a situat iei actuale î n ceea ce prives te sa ra cia energetica  s i a utilizatorilor 

vulnerabili de energie la nivelul municipiului Alba Iulia. 

 

2. INTRODUCERE  

Sărăcia energetică este un subiect complex, greu de definit, din cauza variabilelor de naturi 

fundamental diferite ce conduc la formarea efectului, dar într-o manieră simplificată poate 

înțeleasă ca o situație în care o gospodărie nu poate satisface nevoile sale energetice domestice.  

 

În pofida perspectivelor diferite care încă persista atunci când avem de-a face cu cauzele, efectele 

și soluțiile asociate sărăciei energetice, de-a lungul timpului s-a ajuns la un consens că sărăcia 

energetică este efectul cumulativ al unui set relativ stabil de cauze primare, care contribuie în 

măsuri variabile de la un context național sau local la altul, sau chiar de la gospodărie la 

gospodărie: calitatea și eficiența energetică a locuinței, venitul gospodăriei în raport cu structura 

sa, comportamentul în gospodărie, accesibilitatea și prețul combustibilului.  

Sărăcia energetică nu poate fi încadrată doar sub auspiciile sărăciei monetare, însă, în practică, 

este abordată cel mai des prin soluții simpliste, bazate doar pe criterii de venit, care s-au dovedit 

a fi ineficiente în atenuarea fenomenului pe termen lung.  

 

Pentru a completa imaginea conceptuală, se face distincția între sărăcia energetică, care descrie 

o stare într-un moment dat, și vulnerabilitatea energetică, ca un set de condiții care 

caracterizează apariția și persistența precarității.  
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Vulnerabilitatea este rezultatul dezavantajelor socio-culturale, cum ar fi accesul slab la 

informații sau lipsa instrumentelor critice adecvate pentru procesarea informațiilor, lipsa 

accesului la sprijin instituțional sau o abundență de reglementări care descurajează sau 

împiedica persoanele care au nevoie să acceseze mijloace de ajutor.  

Vulnerabilitatea poate fi abordată și ca o chestiune de percepție care poate apărea la nivelul 

fiecărei gospodării. Problemele legate de energie în cadrul unei gospodării pot genera 

vulnerabilitate asupra altor dimensiuni ale vieții.  

De exemplu, vulnerabilitate crescută din punct de vedere al sănătății, din cauza poluării aerului 

din interior, care afectează în principal femeile, ca urmare a echipamentelor slabe și a 

combustibilului de calitate slabă pentru gătit sau pentru iluminatul interior. 

 

În pofida diferențelor dintre cele două concepte, setul de politici publice care abordează sărăcia 

energetică și vulnerabilitatea energetică în România, atât la nivel central, cât și local, le consideră 

ca fiind echivalente. Sintagma “consumator vulnerabil” este considerată în practica sinonimă cu 

“consumator sărac energetic” și, mai mult, sinonimă cu “consumator sărac” (chiar “sărac 

monetar”), prin reducerea principalei modalități de identificare la stabilirea unui prag de venit. 

Dimensiunea “energetică” apare prin soluție, adică prin acordarea de ajutoare “de încălzire”, dar 

de fapt acestea reprezintă doar o variație a ajutoarelor sociale. Aceste modalități de ajutorare a 

gospodăriilor – deși mult perfectibile – nu sunt inutile, însă, pentru a combate eficient fenomene 

atât de complexe precum sărăcia energetică, respectiv vulnerabilitatea energetică, legislația 

trebuie sa integreze și alte elemente atât pentru identificare, cât și la nivel de soluție. 

 

La nivel european, Eurostat oferă câteva cifre date obținute din anchete naționale (în special din 

ancheta EUSILC) pentru a ilustra fenomenul 

sărăciei energetice. De exemplu, 

aproximativ 36 de milioane de persoane din 

Uniunea Europeană, reprezentând 8% din 

populație totală, nu au putut să-și țină 

locuințele suficient de calde în anul 2020.  

Mai mult decât atât, aproximativ 6% din 

populația UE avea restanțe la facturile de 

utilități, iar aproape 13% înregistrau 

scurgeri, umiditate sau igrasie în locuințe lor 
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în anul 2019. În 2018, cele mai sărace gospodării europene, adică cele din cea mai joasă categorie 

de venit, reprezentând 10% la nivelul UE, cheltuiau 8,3% din cheltuielile lor pentru energie.  

În România această valoare este de 14,4% din totalul populației. Indicatorul "Incapacitatea de a 

menține o locuință suficient de caldă" este unul dintre indicatorii cei mai utilizați pentru 

măsurarea sărăciei energetice. În anul 2021, 27 de țări au colectat informații pentru stabilirea 

indicatorului. 

 

Fig 5-  Hartă indicator – incapacitatea menținerii temperaturii adecvate la nivelul UE. 

Sursa: Eurostat: Statistics | Eurostat (europa.eu) 
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Nota:   La nivel european media locuințelor care nu își pot asigura o temperatura adecvata la 

interior  in perioada rece a urcat de la 8% in 2021 la 9,3% in 2022. Raportat la media europeana, 

Romania a înregistrat un procent mai mare de 15,2% după cum se poate vedea si in graficul de 

mai sus 

Indicatorul măsoară una dintre consecințele sărăciei energetice prin autoevaluarea 

gospodăriilor cu privire la nevoile lor energetice și capacitatea de a le satisface. După stabilirea 

indicatorului din urmă, s-a concluzionat faptul că la nivelul Uniunii Europene 29,9 mil. de 

cetățeni nu au capacitate de a-și menține o temperatură adecvată pe perioada rece a anului, 

România fiind regăsită la finalul clasamentului cu un procent de peste 10,1% pentru anul 2021. 

(date conform EUROSTAT). 

Criza de aprovizionare cu energie cauzată de criza politico-geografică din Ucraina, împreună cu 

prețurile la energie care se află într-o continuă creștere, determină consumatorii finali să 

plătească mai mult pentru combustibil, încălzire și electricitate. Potrivit Agenției Internaționale 

a Energiei (IEA), creșterea prețurilor la energie înainte de conflictul din Ucraina a fost datorată 

redresării economice post-pandemie și de creșterea cererii, în combinație cu ofertele neobișnuit 

de scăzute datorate sezonului de iarnă lung și rece, condițiilor meteorologice nefavorabile care 

au condus la o producție mai mică de energie eoliană și niveluri mai scăzute de stocare a gazelor 

în Europa. Analiza Comisiei Europene arată că atât prețurile gazului, cât și ale energiei electrice 

în Europa au crescut la niveluri fără precedent în cursul anului 2021 iar creșterea se menține și 

în anul 2023. 

Potrivit recomandării Comisiei din 2020 privind sărăcia energetică, sărăcia energetică este 

legată de o combinație de trei factori: venituri scăzute, cheltuieli mari pentru energie și 

eficiență energetică redusă în clădiri. Sărăcia energetică presupune doua aspecte, 

disponibilitatea si calitatea energiei, iar in al doilea rând neputința utilizatorilor de a-si 

asigura confortul datorita costurilor ridicate. Sărăcia energetică are un impact negativ asupra 

sănătății, bunăstării, incluziunii sociale și calității vieții.  

Persoanele afectate de sărăcia energetică suferă de condiții de confort și igienă inadecvate, cum 

ar fi temperaturi interioare nepotrivite, calitate deficitară a aerului și expunere la substanțe 

chimice și materiale nocive, ceea ce poate duce la o productivitate mai scăzută, probleme de 

sănătate și o rată mai mare de mortalitate.  
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Desigur, intervine și un stres psihologic semnificativ din cauza facturilor de energie inaccesibile. 

Centrul de Consultanță pentru Sărăcia Energetică (EPAH) subliniază faptul că "căldură adecvată, 

răcire, iluminat și energie pentru a alimenta aparatele sunt servicii esențiale necesare pentru a 

garanta locuințe eficiente din punct de vedere energetic și un standard decent de viață, confort 

termic și sănătatea cetățenilor".  

Gospodăriile dezavantajate din punct de vedere energetic sunt lipsite parțial sau total de la 

aceste servicii energetice esențiale. Lipsa infrastructurii contribuie semnificativ la aceste lipsuri, 

în cele mai multe situații instalațiile de furnizare a energiei lipsește în totalitate sau este 

subdimensionat.   

Tranziția energetică în curs, către o economie din punct de vedere climatic neutră, necesită 

abordarea sărăciei energetice și atenuarea aspectelor sociale ale tranziției, pentru a garanta 

prețuri accesibile la energie și incluziune socială.  

Pactul Verde European subliniază necesitatea de a combate sărăcia energetică și de a asigura o 

tranziție corectă, de exemplu prin elaborarea de măsuri pentru gospodăriile care nu își pot 

permite serviciile energetice cheie, finanțarea schemelor de renovare și reducerea facturilor de 

energie. 

 

3. EVALUAREA CONSUMURILOR DE ENERGIE ÎN CLĂDIRI 

 

Privite î n energetica municipiului Alba Iulia, categoriile de cla diri cu consumurile aferente se 

rega sesc î n tabelul de mai jos: 

Tabel 3   Sursa:  https://alea.ro/   ANERGO 

SECTOR PARAMETRU U.M. 2018 2019 2020 2021 2022 

ENERGIE ELECTRICĂ 

Rezidențial Consum MWh/an 43.309 44.340 44.794 46.278 45.371 

Iluminat public Consum MWh/an 3.387 3.231 3.257 3.162 3.102 

Clădiri municipale Consum MWh/an 1.952 1.842 1664 1.826 1.646 

Consum din 
SRE 

MWh/an 92 82 101 229 211 

Clădiri terțiare Consum MWh/an 16.830 16.216 15.848 12.572 12.308 

Total energie electrică Consum MWh/an 65.478 65.629 65.563 63.838 62.426 

GAZ METAN 

Rezidențial Consum MWh/an 227.132 226.739 256293 268.313 225.718 

Clădiri municipale Consum MWh/an 14.943 13.726 11314 14.530 13.007 

Clădiri terțiare Consum MWh/an 109.395 105.405 103012 81.721 80.000 
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Total gaz metan Consum MWh/an 351.470 345.870 370.619 364.564 318.725 

CARBURANT – MOTORINĂ (M) 

Flota municipală Consum MWh/an 376 376 293 426 321 

Transport public Consum MWh/an 12.733 11.346 13.649 14.730 14.694 

Transport privat și com. Consum MWh/an 99.233 103.288 108242 112.010 115.977 

Total motorină Consum MWh/an 112.342 115.010 122.184 127.166 130.992 

CARBURANT – BENZINĂ (B) 

Flota municipală Consum MWh/an 122 122 110 65 52 

Transport public Consum MWh/an 0 0 0 0 0 

Transport privat și com. Consum MWh/an 66.155 68.859 72157 74.673 77318 

Total benzină Consum MWh/an 66.277 68.981 72.267 74.738 77.370 

CARBURANT – TOTAL (M+B) 

Flota municipală Consum MWh/an 498 498 403 491 373 

Transport public Consum MWh/an 12733 11346 13649 14.730 14.694 

Transport privat și com. Consum MWh/an 165.388 172.147 180.399 186.683 193.295 

Total carburant Consum MWh/an 178.619 183.991 194.451 201.904 208.362 

BIOMASĂ LEMNOASĂ 

Rezidențial Consum MWh/an 12.537 12.365 15.363 13.760 12.500 

Total consum energetic UAT MWh/an 608.104 607.855 645.996 644.066 602.013 

 

Tabel 4. Pondere energetică sector rezidențial 

Ponderea consumului sectorului rezidențial 

SECTOR 2018 2019 2020 2021 2022 
Rezidențial 46,5% 46,6% 49,0% 51,0% 47,1% 

 
Exceptând anul 2022 pentru care datele sunt incomplete, în municipiul Alba Iulia pentru anii 

2018 -2021 ponderea consumului realizat de clădirile rezidențiale este între 46 si 51%.   

Operatorul zonal de distribuție gaze naturale a pus la dispoziție date statistice cu consumuri 

realizate după cum urmează:  

Tabel 5. - ALBA IULIA – cantități de gaze naturale distribuite în perioada 2018-2022  

Sursa: Operatorul de rețele DELGAZ Grid 

Nr consumatori 

  2018 2019 2020 2021 2022 

Casnici asimilați 27 26 27 9 8 

Casnici asoc. prop.   53 49 47 47 

Casnici individuali 26.449 26.887 27.631 28.371 29.077 

Clienți comerciali/terțiari 1.194 466       

Clienți care desfășoară activități sociale         494 

TOTAL Alba Iulia 28.409 28.831 29.385 30.295 31.205 
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Metri cubi gaze naturale livrați 

  2018 2019 2020 2021 2022 

Casnici asimilați 363.240 231.789 232.716 144.242 15.639 

Casnici asoc. prop.   143.249 163.579 132.997 107.322 

Casnici individuali 21.234.651 20.983.472 23.878.300 25.349.988 21.444.384 

Clienți comerciali/terțiari 3.505.664 4.476.873       

Clienți care desfășoară activități 
sociale     

    
4.550.473 

TOTAL (mc) Alba Iulia 45.479.540 43.732.202 31.650.000 33.866.998 42.613.883 

 

Energie din gazul livrat  (MWh) 

  2018 2019 2020 2021 2022 

Casnici asimilați 3.816 2.462 2.457 1.510 164 

Casnici asoc. prop.   1.524 1.728 1.393 1.124 

Casnici individuali 223.316 222.752 252.109 265.410 224.430 

Clienți comerciali/terțiari 36.873 47.488       

Clienți care desfășoară activități sociale         47.655 

TOTAL (MWh) Alba Iulia 479.182 465.246 334.097 354.586 446.206 

 

 

Fig 6 Diagrama de corelare a  consumurilor de gaze naturale 

 

Din datele tabelare de mai sus s-au corelat, pentru consumatorii individuali, evoluția numărului 

acestora si consumul asociat. Numărul consumatorilor a avut o creștere constanta de 

aproximativ 20% in ultimii 5 ani însă consumul energetic este nu urmează trendul 

consumatorilor. Cauzalitatea scăderii consumului in anul 2022 ar putea fi fie costurile cu energia 

25.000

25.500

26.000

26.500

27.000

27.500

28.000

28.500

29.000

29.500

200.000

210.000

220.000

230.000

240.000

250.000

260.000

270.000

2018 2019 2020 2021 2022

N
u

m
ar

 c
o

n
su

m
at

o
ri

 c
as

n
ic

i i
n

d
iv

id
u

al
i

C
o

n
su

m
 M

W
h

/a
n

Consumatori individuali corelare numar si consum

Consum gaze naturale consumatori casnici
indiv.

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

18 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

foarte ridicate ceea cea a dus la economie energetica, fie eficienta energetica aplicata la nivelul 

clădirilor si nu in ultimul rând ar putea fi motivul unor temperaturi mai ridicate in sezonul rece.  

 

Date statistice comparative de consum la nivelul statelor europene 

În ceea ce privește încălzirea spațiilor, reducerea consumului specific pe m2 a încetinit 

semnificativ din 2014 în majoritatea celor mai mari țări din UE, în special în Germania, Franța, 

Regatul Unit și Țările de Jos (figura de mai jos ). La nivelul UE 27, consumul unitar pentru 

încălzirea spațiilor a scăzut de la 2,1 %/an în perioada 2000-2014 la 0,6 %/an începând cu 2014. 

In graficul de mai jos se poate observa ca Romania se afla in zona cu cele mai mari consumuri 

specifice la încălzire (consumuri corectate “climate corrected”), energie finala. Aceasta nu e 

neapărat corelat cu confortul din spatiile de locuit ci mai degrabă cu eficienta energetica scăzută. 

 

Fig 7 Consum energetic specific comparativ pentru încălzire la nivelul 

Sursa: https://www.enerdata.net/  

Evoluția costurilor cu energia  

In infograficul de mai jos se poate observa ca, daca se compara prima juma tatea a anului 2023 

cu prima juma tate a anului 2022, pentru utilizatorii casnici, dintre statele europene, in Romania 

au avut loc printre cele mai mari cres teri procentuale (77%) a costurilor cu energia electrica. 

Cu toate acestea in Romania costul mediu al energiei electrice (plafonat) este de 16 euro cent i 
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/kWh sub media europeana de 28,3 euro cent i/kWh. Statistica preturi energie electrica cu toate 

taxele incluse Februarie 2023 

Aceeas i statistica transpusa in puterea de 

cumpa rare a gospoda riilor purchasing 

power standards (PPS)  costul energiei 

electrice in Romania pentru utilizatorii 

casnici depa s es te media europeana. 30,8 

versus 30,3 euro cent i/kWh 

Fig 8 Harta creșterilor prețului la energia 
electrica pentru consumatorii casnici 

Sursa: Eurostat Source dataset: nrg_pc_204 

 

 

Acelas i lucru s-a î nta mplat si cu energia 

din gazele naturale unde cres terile 

pentru utilizatorii casnici au fost de 

134%  

Fig 9 Harta creșterilor prețului la energia din 
gaze naturale pentru consumatorii casnici 

Sursa: Eurostat Source 

dataset: nrg_pc_202 

 

 

Spre deosebire de energia electrica daca 

actualizam pret ul gazului cu puterea de cumpa rare 

a utilizatorilor casnici Romania se sub media 

europeana  si anume 12 euro cent i versus 14,1 

/kWh 

 

Fig 10 Cost comparativ gaze naturale 
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4. EVALUAREA PERFORMANȚEI ENERGETICE A CONSTRUCȚIILOR (PE 

FIECARE DESTINAȚIE DE CLĂDIRE)  

O caracteristica  a Roma niei (s i a altor t a ri est europene din UE) o reprezinta  rata ridicata  a 

proprieta t ii private din sectorul rezident ial, mai mult de 97% din locuint ele rezident iale fiind î n 

proprietate privata  s i locuite î n general de proprietari. Aceasta se explica  prin faptul ca , dupa  

1989, locuint ele (î n principal aflate î n proprietatea statului pa na  atunci) au fost, fie va ndute de 

ca tre stat locatarilor fie, prin retrocedare, returnate proprietarilor din perioada pre-comunista , 

aspect pozitiv s i necesar, chiar daca  a venit cu provoca ri privind renovarea integrata  a cla dirilor. 

Obiectul reglementa rii MC-001 - Metodologie de calcul al performant ei energetice a cla dirilor 

este multiplu s i consta  î n special î n: 

• evaluarea și certificarea performanței energetice a clădirilor pentru diverse categorii de 

clădiri noi și existente - clădiri rezidențiale unifamiliale/colective, clădiri de birouri, clădiri de 

învățământ, spitale, creșe, policlinici, hoteluri și restaurante, clădiri pentru activități sportive și 

clădiri pentru servicii de comerț en-gros și cu amănuntul, clădiri cu alte destinații și ocupare umană 

la care sunt asigurate cel puțin încălzirea, apa caldă de consum și iluminatul, precum și pentru 

unități de clădire din toate acestea, inclusiv apartamente; 

• auditarea energetică a clădirilor care urmează a fi modernizate din punct de vedere 

energetic; 

• stabilirea de cerințe minime de performanță pentru clădirile existente și clădirile noi, cu 

consum de energie aproape egal cu zero (NZEB); 

• definirea măsurilor și pachetelor de măsuri uzuale care pot fi aplicate pentru creșterea 

performanței energetice a clădirilor/unităților de clădire existente și stabilirea modului de 

cuantificare a costurilor asociate acestor măsuri; 

• prezentarea cerințelor minime de performanță energetică pentru clădiri rezidențiale și 

nerezidențiale, existente renovate sau pentru clădirile al căror consum de energie este aproape egal 

cu zero. 

Domeniul de aplicare al Metodologiei MC-001: 

• evaluarea și certificarea performanței energetice a clădirilor/unităților de clădire existente 

și noi, al căror consum de energie este aproape egal cu zero (NZEB); 

•  evaluarea și certificarea performanței energetice a apartamentelor; 
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• analiza termică și energetică, respectiv întocmirea auditului energetic al clădirilor existente 

care urmează a fi modernizate din punct de vedere energetic. 

Legea nr. 372 la capitolul V, art. 8 stabiles te o serie de except ii pentru care cerint ele stabilite de 

metodologie nu se aplica  pentru urma toarele tipuri de cla diri: 

a) cla diri s i monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate, conform legii, 

fie au valoare arhitecturala  sau istorica  deosebita , ca rora, daca  li s-ar aplica cerint ele, li s-ar 

modifica î n mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior; 

b) cla diri utilizate ca la cas uri de cult sau pentru alte activita t i cu caracter religios; 

c) cla diri provizorii preva zute a fi utilizate pe perioade de pa na  la 2 ani, din zone industriale, 

ateliere s i cla diri nerezident iale din domeniul agricol care necesita  un consum redus de energie; 

d) cla diri rezident iale care sunt destinate a fi utilizate mai put in de 4 luni pe an; 

e) cla diri independente, cu o suprafat a  utila  mai mica  de 50 mp.  

 

La nivelul localități Alba Iulia datele î nregistrate arata  faptul ca  majoritatea clădirilor care 

au î nregistrate certificatul de performant a  energetica  sunt î n clasa B (conform grilei valabile 

pana in Ianuarie 2023) de eficient a  generala . Aceasta  clasa  energetica  este specifica  cla dirilor cu 

un strat de termoizolare mai subt ire de pa na  î n 7-8 cm pe î nchiderile verticale sau cla dirilor 

ocupate doar pe timp de zi, cum ar fi cla dirile de î nva t a ma nt. I nsa  t ina nd cont de gradul redus de 

anvelopare a cla dirilor rezident iale este posibil ca aceste rezultate bune sa fie asociate doar 

cla dirilor modernizate. 

Recomandarea este a se organiza o baza de date cu toate certificatele energetice emise 

(obligativitate de î nregistrare la Prima rie) pentru imobile de pe raza municipiului Alba Iulia. 

Ca s i structura baza de date ar trebui sa cont ina : 

• Certificatul energetic; 

• Tip imobil: cla dire individuala, î ns iruita , apartament, casa unifamiliala ; 

• Sector: rezident ial, cla dire publica (î nva t a ma nt, administrativa etc), comercial, cla dire de 

sport s.a; 

• Adresa; 

• Suprafat a  utila ; 

• Consumuri energetice pe cei 5 vectori (î nca lzire ACM, iluminat, ventilare mecanica  s i 

climatizare, elemente luate din CPE). 
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• Altele. 

 

Clădiri rezidențiale de locuit individuale  

Cla dirile rezident iale unifamiliale sunt structuri de locuit, de mici dimensiuni, proiectate pentru 

a ga zdui o singura  familie sau o singura  gospoda rie. Acestea includ case individuale, cabane, 

duplexuri, care ofera  un mediu privat s i independent. Regimul de î na lt ime de regula  implica  una 

sau 2 nivele supraterane, s i maxim un nivel subteran cu funct ie de subsol sau garaj.  

Din punct de vedere al consumului de energie, cla dirile rezident iale unifamiliale genereaza  cel 

mai mare consum la nivelul localita t ilor din Roma nia. I n prezent, conform cu Ministerul Energiei 

î n Roma nia exista  peste 4,2 milioane de locuint e individuale dintr-un total de 8,5 milioane.  

Astfel aproximativ 50% din locuint e sunt reprezentate cla diri rezident iale unifamiliale. Totodata , 

3,5 milioane de locuint e, preponderent cele aflate î n mediul rural, se folosesc de combustibili 

solizi pe baza  de lemne de foc sau alte des euri lemnoase, genera nd o cantitate considerabila  de 

emisii de gaze cu efect de sera .  

Cres terea performant ei energetice ale cla dirilor rezident iale unifamiliale este esent iala  î n 

perioada ce urmeaza  î ntruca t acest sector de cla diri este responsabila  pentru majoritatea 

emisiilor de gaze cu efect de sera  la nivel mondial. Eficient a energetica  se poate obt ine î n primul 

ra nd prin izolarea adecvata  a peret ilor, a acoperis ului s i a ferestrelor reduca nd pierderile de 

ca ldura  iarna s i transferul excesiv de ca ldura  vara.  

Alegerea sistemelor de î nca lzire s i ra cire influent eaza  semnificativ consumul final de energie. 

Sistemele eficiente, cum ar fi pompele de ca ldura  sau sistemele solare, ajuta  la minimizarea 

costurilor energetice. Utilizarea de iluminat eficient din punct de vedere energetic, cum ar fi LED-

urile, s i gestionarea corespunza toare a aparatelor electronice pot reduce consumul de energie 

electrica .  

Cla dirile rezident iale unifamiliale pot integra surse de energie regenerabila , precum panouri 

solare sau sisteme eoliene, pentru a produce propria energie s i a reduce dependent a de ret elele 

de furnizare. Din punct de vedere a profilului de consum, prin ma surile corespunza toare, o 

construct ie unifamiliala , individuala , poate avea resursele necesare pentru a-s i acoperi î n regim 

propriu aproape î ntregul necesar de energie pe durata î ntregului an. Folosirea eficienta  a apei 
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poate contribui indirect la economiile de energie, deoarece multe sisteme de î nca lzire sau ra cire 

sunt conectate la circuitele de apa . 

La nivelul municipiului aceste date vor fi disponibile odata  cu crearea unor instrumente de 

contorizare si colaborarea tuturor serviciilor si a operatorilor implicat i. 

 

Clădiri rezidențiale de locuit colective  

Cla dirile de locuit î n colectiv sunt acele structuri rezident iale care ada postesc mai multe unita t i 

de locuit distincte î ntr-o singura  cla dire sau ansamblu de cla diri. Acestea pot include 

apartamente, condominii, blocuri de locuint e sau complexe rezident iale cu mai multe etaje sau 

unita t i. Din punct de vedere structural aceste cla diri sunt caracterizate de o amprenta  la sol s i o 

suprafat a  construita  mult mai mica  comparativa  cu suprafat a desfa s urata  fiind caracterizate de 

un regim de î na lt ime mai mare comparativ cu cla dirile rezident iale de locuit individuale. Din 

punct de vedere energetic, cla dirile de locuit î n colectiv implica  o serie de particularita t i specifice. 

Necesitatea energetica  comuna : Spat iile comune precum cele de acces, evacuare, etc. necesita  

asigurarea unor condit ii minime de î ntret inere astfel pot exista echipamente comune precum 

sisteme de î nca lzire centralizate, ventilat ie s i instalat ii de iluminat.  Lipsa acestora, pot influent a 

semnificativ consumul total de energie al cla dirii î ntruca t de cele mai multe ori, aceste spat ii 

furnizeaza  accesul direct ca tre spat iile proprii ale utilizatorilor. 

Gestionarea consumului de energie: Exista  o necesitate de a coordona s i gestiona consumul de 

energie a fieca rui apartament î n parte dar s i a consumurilor generate de spat iile comune î ntr-un 

mod eficient. Deciziile privind temperaturile de î nca lzire, iluminatul î n comun ca t s i multe alte 

aspecte energetice pot afecta unita t ile locative. 

Eficient a  energetica  comuna : Investit iile î n î mbuna ta t irea eficient ei energetice, cum ar fi izolat ia 

termica  a fat adelor sau modernizarea sistemelor de î nca lzire, implementare unei surse centrale 

de î nca lzire, se fac cu acordul s i finant area tuturor unita t ilor locative.  Impactul generat de 

eficientizare ofera  beneficii extinse î nsa  se reflecta  la nivelul î ntregii construct ii doar atunci ca nd 

aceste solut ii sunt aplicate la nivelul î ntregului imobil (statistica redata mai jos). 

Potent ial pentru energie regenerabila : Cla dirile de locuit î n colectiv pot beneficia de surse de 

energie regenerabila , precum panouri solare pe acoperis uri sau sisteme de cogenerare care pot 

servi multiple unita t i.  
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Abordarea consumului de energie î n cla dirile de locuit î n colectiv necesita  o planificare s i o 

gestionare atenta  pentru asigurarea eficient ei energetice s i confortului interior optime. La 

nivelul municipiului Alba Iulia, au fost analizate un numa r total de 90 de certificate de 

performant a  energetica . I n urma analizelor se constata  faptul ca  majoritatea cla dirilor, 62 din 

cele 90, sunt î ncadrate conform grilei energetice nat ionale î n clasa de consum energetic „B”. Clasa  

energetica  este caracterizata  de un consum energetic specific cuprins î ntre 125 s i 201 

kWh/m2an.  Clasa energetica  corespunde unui nivel mediu de consum. 

Tabel 6 distribuție performanta energetica in imobile  

   A+ A B C D E F G 
Clase 

energetice 
0 18 62 10 0 0 0 0 

 

 

Fig 11-  Distribuția claselor energetice pentru clădirile rezidențiale colective studiate la nivelul 
municipiului. sursa: Sursa: Date Direcția Urbanism Alba Iulia 

Clădiri de birouri 

Cla dirile de birouri sunt construct ii proiectate s i configurate pentru a ga zdui un spat ii de lucru, 

î nta lniri ca t s i alte activita t i de natura  administrativa . Acestea pot varia de la cla diri cu un singur 

etaj pa na  la complexe de birouri cu multiple niveluri s i facilita t i. Profilul de consum î n aceste 

cla diri este unul diversificat s i semnificativ, deoarece cla dirile sunt utilizate pentru o gama  larga  

de activita t i ce necesita  asigurarea tuturor vectorilor de consum pentru ment inerea confortului 

interior.  Vectorii care pot influent a semnificativ profilul de consum energetic pot fi:  

- Sisteme de î nca lzire, ventilare s i aer condit ionat (HVAC): Cla dirile de birouri necesita  

sisteme eficiente de HVAC pentru a ment ine temperaturi confortabile s i calitatea aerului. 

Optimizarea acestor sisteme poate contribui la reducerea semnificativa  a consumului de 

energie. 

- Izolat ia termica : O izolat ie corespunza toare a peret ilor exteriori, acoperis ului s i 
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ferestrelor poate minimiza pierderile de ca ldura  sau ra cire s i poate reduce nevoia de 

energie pentru î nca lzire sau ra cire. 

- Iluminat eficient: Folosirea sistemelor de iluminat eficiente din punct de vedere energetic, 

precum LED-uri s i senzorii de prezent a , pot contribui la reducerea consumului de energie 

pentru acest vector. 

- Gestionarea cla dirilor inteligente: Tehnologiile de cla diri inteligente precum sistemele de 

monitorizare s i control (BEMS) pot ajuta la monitorizarea s i controlul eficient al 

sistemelor de energie, permit a nd optimizarea profilului de consum î n funct ie de 

exploatarea cla dirii. 

 

La nivelul localita t ii au fost analizate un numa r total de 11 cla diri. Se specifica  faptul ca  toate 

cla dirile studiate apart in sectorului public de cla diri administrative. 

Tabel 8 Distribuția claselor energetice pentru clădirile de birouri  

  A+ A B C D E F G 
Clase 

energetice 
0 0 3 5 2 0 0 1 

 

 

Fig. 11 -  Distribuția claselor energetice pentru clădirile de birouri studiate la nivelul municipiului. Sursa: 

Date Direcția Urbanism Alba Iulia 

Clădiri destinate învățământului 

Cla dirile destinate î nva t a ma ntului sunt structuri organizate pentru a servi scopurilor 

educat ionale a elevilor s i student ilor. Acestea includ s coli, universita t i, colegii, institut ii de 

î nva t a ma nt pres colar, centre de formare, ca mine, cantine s i alte facilita t i similare. Din punct de 

vedere al profilului de consum energetic, cla dirile destinate î nva t a ma ntului prezinta  o diversitate 

a spat iilor precum sa li de clasa , laboratoare, biblioteci, spat ii administrative, cantine, dormitoare 

s i alte facilita t i. Fiecare dintre aceste spat ii necesita  nevoi specifice de iluminat, î nca lzire, ra cire 
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s i ventilare ava nd o influent a  directa  asupra modul î n care este consumata  energia.  

Cla dirile destinate î nva t a ma ntului sunt supuse unei utiliza ri intensive din toate punctele de 

vedere,  î n funct ie de destinat ie, fiind folosite î ntr-un regim cu intermitent a  ori pe toata  durata 

zilei. Astfel, necesita t ile energetice sunt î n relat ie directa  cu programul s colar, iar profilul de 

consum este generat de regimul de funct iune. Controlul climatic interior este cel mai important 

factor care formeaza  s i profilul de consum.  

Pentru a crea un mediu de î nva t are adecvat, este necesara  ment inerea unui temperaturi interior 

corespunza tor s i asigurarea calita t ii aerului î n cla dire. I n general, consumul cel mai mare de 

energie rezulta  din î nca lzirea î nca perilor pe durata rece a anului, ra cirea nefiind asigurata  î n 

majoritatea construct iilor ava nd î n vedere programa s colara  care este vacanta  pe durata calda  a 

anului.  

I n majoritatea cla dirilor de î nva t a ma nt din Roma nia, ventilarea mecanica  adecvata  nu este 

asigurata , ceea ce influent eaza  semnificativ consumul de energie pentru î nca lzire ca t s i calitatea 

aerului interior. Echipamentele specifice precum computere, proiectoare, iluminat pentru 

prezenta ri s i altele, reprezenta nd o parte considerabila  din consumul final de energie.  

Aceste cla diri ofera  o oportunitate de educat ie s i sensibilizare î n ceea ce prives te consumul 

responsabil de energie î n educat ia viitoarelor generat ii. Construct iile pot servi ca s i exemple de 

bune practici î n eficient a  energetica  s i sustenabilitate, oferind oportunita t i de a educa tinerii cu 

privire la important a gestiona rii responsabile a energiei.  

La nivelul municipiului au fost analizate un numa r total de 45 de construct ii destinate 

structurilor de î nva t a ma nt de ciclu inferior s i superior. Numa rul construct iilor analizate aferente 

fieca rui ciclu este reprezentat î n tabelul de mai jos: 

Tabel 7 clădiri publice evaluate, sursa PIEE 2021 municipiul Alba Iulia 

Creșe Grădinițe Gimnazială Liceu Colegiu 

2 17 12 5 9 

Din fondul de cla diri analizat, 19 cla diri det in un certificat de performant a  energetica  valabil. 

Consumul mediu de energie specific pentru aceste cla diri este de 195,48 kWh/m2an. Consumul 

total s i consumul specific de energie pentru celelalte 26 de cla diri a fost stabilit prin o analiza 

energetica  t ina nd cont de energia facturata  pentru ultimii 5 ani de funct ionare. Consumul mediu 

î n aceste cla diri este de 244,7 MWh/an respectiv de  239,03 kWh/m2an.  
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Fig. 12 -ponderea clădirilor cu certificat de performanta (bazin de clădiri pus la dispoziție de Direcția 

Urbanism) 

 

As adar din fondul de cla diri analizat, doar 42% dintre construct ii au la dispozit ie un CPE valabil, 

clasa energetica  medie pentru aceste cla diri fiind clasa B. Cla dirile care nu det in CPE la momentul 

analizei, dupa  consumul mediu realizat pe durata de analiza , pot fi î ncadrate î n clasa energetica   

„C”. Situat ia detaliata  pentru numa rul total de cla diri î ncadrate î n clase energetice conform grilei 

energetice se rega ses te î n tabelul de mai jos.  

Tabel 8 Clase energetice  

 Clase energetice A+ A B C D E F G 

 
0 0 6 27 8 1 1 0 

 

Fig. 13 -  Diagrama pondere clase energetice 

Cla dirile analizate pot fi î ncadrate, conform grilei energetice, î n clase energetice cu un profil de 

consum ridicat s i o performant a  energetica  sca zuta . Majoritatea construct iilor î ncadra ndu-se 

î ntr-un profil  de consum energetic aferent clasei energetice „C” (63%) iar 10 cla diri (23%) se 

î ncadreaza  consum aferent clasei D,E,F î n timp ce doar 6 cla diri (14%) pot fi î ncadrate î n clasa 

energetica  „B”.    
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Din punct de vedere a consumurilor î nregistrate prin facturile de energie electrica  s i gaz metan, 

s-au analizat consumurile specifice pentru ultimii 5 ani. Energia specifica  consumata  fiind 

reprezentata  pentru ca teva cla diri î n figura de mai jos.   

 

Fig. 13 -  Profilul de consum energetic specific la nivelul clădirilor destinate învățământului. Sursa ALEA 

Se observa  faptul ca  exista  un numa r ridicat de construct ii care î nregistreaza  un consum specific 

foarte ridicat de peste 250 kWh/m2an indica nd o performant a  energetica  sca zuta  respectiv un 

consum energetic ridicat.  

 

Fig. 14 -  Consumul energetic final la nivelul clădirilor destinate învățământului. Sursa Alea 

0,0

50,0

100,0

150,0

200,0

250,0

300,0

350,0

400,0

450,0

500,0

kW
h

/m
2 a

n

0,0

200,0

400,0

600,0

800,0

1.000,0

1.200,0

1.400,0

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

29 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

Analiza nd consumurile finale ale acestor cla diri, putem identifica cla dirile cu cel mai mare 

potent ial de reducere a consumurilor î n cazul unor renova ri majore.  

 

Clădiri destinate sistemului sanitar 

Cla dirile destinate sistemului sanitar sunt construct ii specializate care servesc o multitudine de 

facilita t i pentru î ngrijirea sa na ta t ii, ele sunt formate din spitale, clinici, centre medicale s i alte 

institut ii similare. Unita t ile de regula  sunt supuse unui regim de utilizare continua  pe toata  

durata anului. Din punct de vedere al construct iilor, ca t s i din punct de vedere al consumului de 

energie, aceste cla diri prezinta  caracteristici unice datorate necesita t ilor specifice ale serviciilor 

medicale s i a echipamentelor complexe utilizate. Purta torii de energie principali sunt: 

- Sisteme de î nca lzire, ra cire, ventilare (HVAC) pentru aceste cla diri sunt caracterizate de  

sisteme avansate:. Din cauza important ei controlului calita t ii aerului s i a temperaturilor 

î n aceste medii, sistemele de î nca lzire, ventilare s i aer condit ionat (HVAC) trebuie sa  fie 

performante s i adaptate la nevoile specifice ale fieca rui spat iu, cum ar fi sa lile de operat ii 

sau sa lile de terapie intensiva . Sistemele mai performante de regula  includ o serie de 

factori de sigurant a  ce poate fi tradus î ntr-un consum considerabil mai ridicat comparativ 

cu sistemele tradit ionale HVAC.   

- Echipamente medicale genereaza  consumul cel mai mare dupa  echipamentele HVAC. 

Utilizarea echipamentelor medicale de î nalta  tehnologie necesita  surse de alimentare 

sigure s i de î nalta  calitate, influent a nd direct cerint ele de energie ale cla dirii.  

- Spat iile medicale necesita  niveluri adecvate de iluminat pentru a permite personalului 

medical sa  desfa s oare activita t ile cu precizie s i pentru a asigura confortul s i sigurant a 

pacient ilor. Nivelul ridicat de iluminat necesita  un flux luminos ridicat, genera nd 

consumuri mari de energie electrica .  

- Utilizarea 24/7: Multe facilita t i medicale funct ioneaza  24/7 pentru a asigura î ngrijirea 

continua  a pacient ilor, ceea ce poate duce la un consum constant de energie. Unele 

facilita t i medicale necesita  surse de alimentare de rezerva  precum generatoare de curent 

î n vederea asigura rii de continuitatea a serviciilor de energie î n caz de î ntreruperi de 

curent. Serviciile medicale sunt vitale î n orice localitate, eficient a energetica  s i sigurant a 

consumului de energie î n cla dirile destinate sistemului sanitar joaca  un rol esent ial î n 

asigurarea unui mediu adecvat pentru î ngrijirea pacient ilor s i pentru desfa s urarea 

eficienta  a cadrelor medicale. 
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La nivelul municipiului aceste date vor fi disponibile odata  cu crearea unor instrumente de 

contorizare si colaborarea tuturor serviciilor si a operatorilor implicat i. 

Clădiri cu servicii de comerț 

Cla dirile cu servicii de comert  sunt construct ii proiectate pentru a ga zdui activita t i comerciale s i 

de va nzare cu ama nuntul. Acestea includ magazine, centre comerciale, supermarketuri, piet e, 

magazine de specialitate s i alte facilita t i similare. Din punct de vedere al consumului de energie, 

cla dirile cu servicii de comert  implica  tot i cei cinci vectori de consum.  

Spat iile de comert  necesita  un iluminat adecvat pentru a evident ia produsele s i a oferi o 

experient a  de cumpa rare pla cuta . Alegerea iluminatului eficient din punct de vedere energetic 

poate influent a consumul de energie.  

Pentru a crea un mediu confortabil pentru client i s i angajat i, cla dirile necesita  un sistem eficiente 

de î nca lzire, ventilat ie s i aer condit ionat (HVAC). Echipamentele electronice, cum ar fi casele de 

marcat, sistemele de plata  sau monitoarele, au un aport semnificativ î n consumul final de energie 

electrica .  

Eficient a energetica  depinde î n mare parte de î nvelis ul cla dirii s i izolarea termica  î ntruca t 

necesarul de î nca lzire s i ra cire este determinat de fluxul termic al cla dirii. Unele cla diri, precum 

centrele comerciale, det in capacitatea s i aria necesara  pentru a integra o cantitate mai mare de 

surse de energie regenerabile, deca t cel necesar pentru consumul propriu de energie.  

Cla dirile cu servicii de comert  pot opta pentru certifica ri s i acredita ri ce atesta   sustenabilitate 

acestora , reflecta nd angajamentul de reducere a emisiilor. Gestionarea eficienta  a consumului 

de energie aduce beneficii financiare s i poate contribui la crearea unui mediu comercial 

sustenabil s i prietenos cu mediul, crea nd o î ncredere sporita  î n relat ia cu client ii. 

La nivelul municipiului aceste date vor fi disponibile odata  cu crearea unor instrumente de 

contorizare si colaborarea tuturor serviciilor si a operatorilor implicat i. 

Clădiri pentru turism 

Cla dirile destinate turismului sunt construct ii destinate pentru a oferi facilita t i s i servicii ca tre 

turis ti s i ca la tori. Acestea pot cuprinde hoteluri, moteluri, pensiuni, stat iuni, bungalouri s i alte 

tipuri de unita t i de cazare s i agrement. Consumul de energie î n aceste cla diri poate fi influent at 
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de urma toarele aspecte: 

- Sisteme de î nca lzire s i ra cire: Cla dirile destinate turismului necesita  sisteme eficiente de 

î nca lzire, ventilat ie s i aer condit ionat (HVAC) pentru a asigura confortul oaspet ilor î n 

diferite condit ii climatice. 

- Iluminat s i ambient: Iluminatul adecvat pentru spat ii comune, camere s i zone exterioare 

poate avea un impact semnificativ asupra consumului de energie. 

- Sisteme de apa  calda : Asigurarea unui aport constant de apa  calda  pentru dus uri s i alte 

facilita t i implica  ca sistemele de î nca lzire a apei sa  funct ioneze î ntr-un regim continuu, 

cresca nd consumul de energie. 

- Eficient a  energetica  a cla dirii: Folosirea materialelor de construct ie izolante s i a 

ferestrelor eficiente din punct de vedere termic influent eaza  necesarul de î nca lzire s i 

ra cire. 

- Surse de energie regenerabila : Anumite unita t i de cazare pot investi î n surse de energie 

regenerabila , precum panouri solare sau turbine eoliene, pentru a reduce dependent a de 

sursele convent ionale de energie. 

 

Cla dirile de turism care faciliteaza  certifica ri sau acredita ri pentru sustenabilitate s i o eficient a  

energetica  ridicata , reflecta nd angajamentul pentru bune practici î n general î nregistreaza  un 

numa r mai mare de client i deca t cla dirile care nu prezinta  performant e energetice. Astfel, 

abordarea responsabila  a consumului de energie î n cla dirile destinate turismului nu numai ca  

aduce economii de costuri, contribuie s i la o experient a  mai sustenabila  s i prietenoasa  cu mediul 

pentru turis ti. 

La nivelul municipiului aceste date vor fi disponibile odata  cu crearea unor instrumente de 

contorizare si colaborarea tuturor serviciilor si a operatorilor implicat i. 

 Clădiri pentru activități sportive  

Cla dirile destinate sportului sunt construct iile specializate prin proiectare pentru a ga zdui 

activita t i sportive, recreative s i de fitness. Acestea pot cuprinde sa li de sport, arene, stadioane, 

centre de fitness, piscine, sa li de tenis sau alte unita t i similare.  

Din perspectiva consumului de energie, cla dirile pentru sport prezinta  un profil specific de 

consum diversificat î n funct ie de destinat ia acestora. Sistemele de î nca lzire s i ra cire, sunt 
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sistemele care influent eaza  primordial nivelul de consum al acestor cla diri.  

Datorita  necesita t ii ment inerii confortului fizic al sportivilor s i al publicului, aceste cla diri 

implica  sisteme de î nca lzire complexe, ventilare mecanica  cu capacita t i mari, s i sisteme de 

climatizare centralizate pentru asigurarea climatiza rii spat iale eficiente din punct de vedere 

energetic.  

Iluminatul se considera  a fi al doilea cel mai mare purta tor de energie, asigura nd un nivel optim 

de iluminare s i sigurant a  î n timpul activita t ilor sportive. Optarea pentru sisteme eficiente din 

punct de vedere al consumului de energie precum cele bazate pe tehnologii LED  s i asigurarea 

unui control inteligent poate influent a semnificativ consumul de energie.  

Anumite construct ii destinate pentru activita t i sportive necesita   echipamente speciale precum 

instalat ii de î nca lzire pentru piscine sau mas ini pentru prega tirea terenurilor de tenis, aceste 

echipamente contribuind pozitiv la profilul de  consum energetic. 

Piscinele s i vestiarele din cla dirile sportive necesita  sisteme de î nca lzire continua  a apei de 

consum. Anumite cla diri sportive pot utiliza diverse surse de energie regenerabila , precum 

panourile fotovoltaice sau colectoarele solare termice.  

Regimul de operarea ale acestor cla diri difera  de la cla diri care sunt funct ionale pe toata  durata 

anului pa na  la cla diri care implica  consumuri de energie mari do cu ocazia unor evenimente 

sportive sau de divertisment. Din acest motiv astfel de cla diri necesita  un management energetic 

activ, preferabil prin intermediul unui sistem BEMS, care sa  gestioneze perioadele de conservare 

a construct iilor, atunci ca nd nu exista  o activitate intensa  î n aceste cla diri. Eficient a energetica  a 

anvelopei cla dirii s i izolarea termica  joaca  un rol esent ial s i î n cazul acestor cla diri. Optimizarea 

consumului de energie î n cla dirile destinate sportului aduce ata t beneficii financiare, ca t s i 

contribuie la promovarea unui exemplu pozitiv î n societate. 

La nivelul municipiului s-a efectuat o analiza asupra cinci dintre cla dirile cu aceasta  destinat ie. 

Trei din cele cinci cla diri au î n prezent un certificat de performant a  energetica  elaborat. La 

nivelul cla dirilor analizate, consumurile de energie sunt mari, din cele cinci cla diri doar una 

î ncadra ndu-se î ntr-o clasa  de energie superioara .  

Restul cla dirilor sunt clasate ca fiind construct ii cu performant e energetice sca zute, apart ina nd 

claselor energetice C s i D. Consumul cel mai mare este realizat de bazinul olimpic, acesta 
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necesita nd o cantitate mare de energie ata t pentru î nca lzirea sa lii de î not ca t s i pentru ventilarea 

acestuia.  

Tabel 9. Clase energetice clădiri cu alta destinație, clădiri de învățământ 

  A+ A B C D E F G 

Clase energetice 0 0 1 3 1 0 0 0 

 

 

Fig. 15 -  Consumul energetic final la nivelul clădirilor destinate învățământului  

Din punct de vedere a consumurilor î nregistrate prin facturile de energie electrica  s i gaz metan, 

s-au analizat consumurile specifice pentru ultimii 5 ani. Energia specifica  consumata  fiind 

reprezentata  î n figura de mai jos.   

 

Fig. 16 - Profilul de consum energetic specific la nivelul clădirilor destinate activităților sportive . Sursa 

ALEA 

Se observa  faptul ca  exista  un numa r ridicat de construct ii care î nregistreaza  un consum specific 

foarte ridicat de peste 250 kWh/m2an, indica nd o performant a  energetica  sca zuta  respectiv un 

consum energetic ridicat.  
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Analiză cantitativă și calitativă a certificatelor de performanță energetică  

Scopul principal al certificatelor de performant a  energetica  este sa  serveasca  ca instrument de 

informare pentru proprietarii cla dirilor, chirias ilor s i a altor personaje din domeniul imobiliar. 

Prin urmare, certificatul de performant a  energetica  devine un instrument puternic pe piat a  

deoarece creeaza  cerere pentru cla diri eficiente energetic prin orientarea ca tre astfel de 

î mbuna ta t iri ca criteriu de evaluare a imobilelor s i de luare a deciziilor î n tranzact iile imobiliare. 

Totodata  creeaza  cerere pentru moderniza ri energetice la nivelul cla dirilor existente cu scopul 

de a alina consumurile s i de a optimiza costurile aferente la standardele actuale de performant a  

energetica  impuse de legislat ia î n vigoare.  

Certificatele de performant a  energetica  sunt documente care sunt realizate de ca tre auditori 

energetici pentru cla diri s i expert i tehnici atestat i ava nd ca scop desfa s urarea activita t ii de 

expert i independent i, fie ca s i persoane fizice autorizate, fie ca s i angajat i ai unor persoane 

juridice. Pentru obt inerea certifica rii care atesta  performant a energetica  a unei cla diri s i o 

î ncadreaza  î ntr-o clasa  de consum, se elaboreaza  un audit energetic pentru cla direa data ,  de 

ca tre auditorul energetic autorizat.  

Competent a certificatorului este considerat ca fiind factorul cu cea mai mare influent a  asupra 

calita t ii s i a costului î n elaborarea certificatelor.  La nivelul Uniunii Europene, statele membre au 

flexibilitate î n stabilirea sistemului de formare s i/sau acreditare a expert ilor calificat i. Conform 

statisticilor realizate la nivelul Uniunii, î n 20 din cele 28 de state membre, un examen obligatoriu 

pentru a verifica abilita t ile certificatorilor este recunoscut ca o buna  practica . Formarea continua  

obligatorie este ceruta  î n 14 din cele 20 de state membre s i, î n unele t a ri, doar atunci ca nd exista  

o lipsa  de educat ie s i experient a  profesionala .  

Totus i, î ntr-un numa r tot mai mare de t a ri, s-au implementat ma suri relativ noi pentru 

dezvoltarea continua  a expert ilor cheie, cum ar fi programele pentru dezvoltarea profesionala  

continua  sau obligat ia pentru o reî nnoire periodica  a licent ei de auditor. Calitatea certificatelor 

de performant a  energetica  depind s i de o gama  larga  de aspecte obiective precum modul de 

execut ie, cadrul metodologic, instrumentele software care stau la dispozit ia expert ilor sau 

abordarea colecta rii datelor de intrare. I n Roma nia certificarea energetica  este reglementata  prin 

legea nr. 372 din 2005, lege privind performant a energetica  a cla dirilor  
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Sistemul de certificare energetica  reprezinta  unul dintre aspectele cheie care au fost 

î mbuna ta t ite odata  cu revizuirea Directivei privind performant a energetica  a cla dirilor (EPBD) 

(Articolul 18). Directiva privind Performant a Energetica  a Cla dirilor este considerat ca fiind 

principalul instrument legislativ care sust ine s i reglementeaza  dezvoltarea cla dirilor eficiente 

din punct de vedere energetic la nivelul Uniunii. Aceasta este recunoscuta  sub denumirea de 

"legislat ia UE pentru cla diri ecologice" s i a î nceput sa  fie transpusa  î n legislat iile nat ionale a 

majorita t ii statelor membre î ncepa nd cu anul 2006.  

Cu o structura  extrem de complexa , directiva se dovedes te a fi dificil de implementat î n totalitate 

s i uniformitate la nivelul î ntregii Uniuni Europene. I n conformitate cu aceasta  directiva , statele 

membre au fost nevoite sa  instituie un sistem de control independent care sa  verifice cel put in 

„o select ie aleatorie de minim un procent statistic semnificativ din toate certificatele de 

performant a  energetica  emise anual”. Regulile pentru verificare, specificate î n Anexa II ale 

acestei directive, sunt urma toarele: 

a) Verificarea corectitudinii datelor introduse î n certificatele de performant a  energetica , 

corelarea acestora cu rapoartele de audit energetic; 

b) Verificarea datelor de intrare î n calcul, a rezultatelor, inclusiv a recomanda rilor formulate; 

c) Verificarea completa  a construct iilor prin vizita  la fat a locului pentru inspectarea situat iei 

reale din teren, daca  este posibil, verificarea corespondent ei dintre specificat iile 

certificatul de performant a  energetica  s i cla direa certificata .  

Totodata , conform Anexei II, t a rile membre au posibilitatea de a delega responsabilitate de 

verificare cantitativa  s i calitativa  ca tre un sistem de control tert iar dar care trebuie sa  satisfaca  

toate cerint ele specificate î n cadrul articolului nr. 18 s i totodata  trebuie sa  ra spunda  specificat ilor  

de a fi un organ de verificare „independent” as a cum acest termen este definit î n Anexa II al EPBD. 

I n 14 din cele 28 de state membre, respectarea directivei s i efectuarea verifica rilor cad î n sarcina 

unor institut ii sau agent ii de stat. Cazul fiind valabil s i pentru Roma nia. Situat ia Roma niei este 

prezentata  î n figura de mai jos. 
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Fig. 18 - Organele responsabile de efectuarea verificărilor de calitate a certificatelor de performanță energetică la 
nivelul Europei. Sursă: BPIE – Energy performance certificates across the EU.  

 

La nivel nat ional nu exista  un sistem clar care sa  urma reasca  î n timp cantitatea sau calitatea 

certificatelor emise. Pentru a putea efectua analize î n aceste sens, este nevoie de un sistem 

centralizat independent de control, al procesului pentru asigurarea calita t ii s i centraliza rii 

tuturor certificatelor de performant a  energetica  emise de ca tre auditorii energetici autorizat i.  

 

5. DEZVOLTAREA SECTORULUI IMOBILAR DE CONSTRUCȚII NOI  

LEGISLAȚIA CONSTRUCȚIILOR NOI 

I ncepa nd cu 31 decembrie 2020, toate cla dirile noi, pentru care recept ia lucra rilor se efectueaza  

î n baza autorizat iei de construire emise dupa  aceasta  data , vor fi î n mod obligatoriu cla diri a 

ca ror consum de energie este aproape egal cu zero.   

Cerint ele specifice cla dirilor NZEB sunt stabilite î n funct ie de categoria cla dirii s i de zona 

climatica . Sunt precizate valorile maxim admise pentru consumul de energie primara  exprimat 

î n kWh/m2,an s i pentru emisiile de CO2 exprimate î n kg/m2,an. Contribut ia din surse 

regenerabile î n consumul de energie primara  livrata  cla dirii este exprimata  î n procente din 

energia primara  totala . 

Valorile limita  maxim admise ale consumului total de energie primara  (din surse regenerabile s i 
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neregenerabile) s i ale emisiilor echivalente de CO2 pentru cla dirile noi NZEB sunt definite î ntr-

un format tabelar prezentate mai jos: 

Tabel 10 Consumuri NZEB normate Valorile limită maxim admise ale consumului de energie primară 
pentru clădiri noi NZEB   

  

Sursa: MC 001 /2022 

Consumul de energie primara  totala  care sa  provina  î n proport ie de minim 30% din surse 

regenerabile, inclusiv din surse regenerabile instalate la fat a locului sau î n apropiere, pe o raza  

de 30 de km fat a  de coordonatele GPS ale cla dirii. 

I n cazul cla dirilor noi se recomanda  ca î nca  din faza de proiectare sa  se simuleze mai multe solut ii 

s i pachete de eficienta  energetica . Toate solut iile studiate trebuie sa  rezulte î n î ndeplinirea 

tuturor cerint elor minime de performant a  energetica  s i confort higrotermic.  

Din punct de vedere economic, solut iile care alca tuiesc pachetele de eficient a  energetica  trebuie 

sa  fie rentabile, astfel VNA<0, unde VNA reprezinta  venitul net actualizat. Pentru cla dirile 

rezident iale perioada de amortizare a investit iilor trebuie sa  nu fie mai mare de 30 de ani, 

respectiv pentru cla dirile nerezident iale mai mari de 20 de ani.  

Obt inerea unui nivel ridicat de performant a  energetica  are la baza ca teva principii generice, 

aplicabile pentru orice structura  ce urmeaza  sa  fie proiectata . Aceste principii sunt: 

• Geometria și orientarea clădirii. Geometria cla dirii este conturata  de ca tre arhitect i la 

cererea, nevoile s i dorint ele beneficiarului. Spat iile create nu trebuie sa  fie doar funct ionale s i 
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estetice, trebuie sa  fie ca t mai compacte astfel î nca  î n primul ra nd sa  asigure o suprafat a  s i 

volumetrie optima  pentru activita t ile proiectate, respecta nd un nivel compactitate avantajos. 

Compactitatea î nca perilor este exprimata  prin raportul suprafet ei exterioare a anvelopei termice 

pe volumul interior total al cla dirii. Astfel un raport avantajos din punct de vedere energetic, 

conform metodologiei de calcul, este situat sub valoarea de A/V<0,7 m2/m3.   

• I n cazul î n care geometria nu respecta  acest raport de compactitate, ea poate fi 

compensata , pa na  î ntr-o ma sura ,  cu sca derea necesarului termic prin izolare suplimentara . 

Orientarea cla dirii este un factor cu important a  deosebita , tot calculul higrotermic fiind direct 

influent at de acest aspect. O orientare avantajoasa  care t ine cont de factorii de umbrire s i 

aporturile solare î n funct ie de pozit ia soarelui pe bolta cereasca  poate ajuta extrem de mult 

atingerea unui nivel de eficient a  energetica  optima . 

 

• Strategii de iluminat și soluții de umbrire. Orientarea cla dirii î n funct ie de punctele 

cardinale, ofera  posibilitatea de a beneficia de reducere î n consumul de energie altfel necesar 

pentru î nca lzire/ra cire ca t s i pentru un iluminat natural eficient. Cla dirile î n general trebuie 

orientate astfel î nca t î nca perile cu funct iuni ce necesita  multa  lumina , sa  fie orientare adecvat 

ca tre latura care ofera  cea mai mare cantitate de lumina  naturala .   

 

• Nu se recomanda  ca raportul î ntre suprafat a vitrata  s i suprafat a peretelui opac al 

î nca perilor sa  fie mai mare de 0,25-0,35. Suprafet ele vitrate mai mari sunt î ncurajate numai cazul 

î n care se opteaza  pentru ta mpla rii performante î mpreuna  cu ma suri de umbrire. Se recomanda  

ca ferestrele performante sa  î ndeplineasca  cumulativ urma toarele condit ii:  

 Sa  aiba  transmisia luminoasa  ca t mai mare, oferind o cantitate de lumina  naturala  ca t mai 

abundenta , fa ra  a cres te dimensiunea ferestrei. 

 Sa  aiba  un indice de redare a culorilor ca t mai mare , Ra>83% 

 Sa  aiba  o transmitant a  totala , pe toata  ta mpla ria mai mica  de Uw<1,1 W/m2K. 

Transmitant a totala  a ta mpla riei se calculeaza  t ina nd cont de transmitant a ramei, a geamului ca t 

s i a montajului (Uf; Ug; Ψ) 

 Sa  fie montata  corespunza tor, asigura nd o etans are buna  s i minimiza nd punt ile termice 

ce pot apa rea. 

 Factorul solar „g” sa  fie ales corespunza tor zona rii climatice sau î n cazul î n care se opteaza  

pentru un sistem de umbrire exterior,  fereastra sa  dispuna  de vitraje cu factor solar „g” dinamic.  

Tabel 11 Valori sugerate ale factorului solar g pentru elemente vitrate din anvelopa clădirilor rezidențiale 
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funcție de zona climatica. Sursa: MC001-2002 

Orientarea elementelor vitrate 
zona climatică  

I II III IV V 

Expuse la radiația solară  0,30÷0,37 0,33÷0,43 0,37÷0,47 0,43÷0,50 >0,50 
 

• Asigurarea unei ventilări adecvate spațiului. Ventilarea mecanica  este o componenta  

obligatorie de asigurat î ntr-o cla dire nou construita  ca t s i î n cazul celor modernizate. Este 

necesar ca î nca  din stadiul de proiectare/audit energetic sa  se asigure un debit de aer proaspa t, 

î n dublu flux cu recuperare de ca ldura  cu eficient a  de recuperare ridicata  (>75%).  I n caz contrar, 

vectorul de energie pentru componenta de ventilare se va considera î n regim virtual s i se va 

selecta automat consumul de energie electrica  corespunza toare unei clase energetice inferioare 

(clasa energetica  E), mai put in î n cazul cla dirilor de locuit unifamiliale sau bloc de locuint e.  

Tabel 12. Tipuri de utilități obligatorii pentru clădiri Sursa: MC001/2022 

 
 

• Materialele utilizate. Pentru a asigura sustenabilitatea de lunga  durata  a cla dirilor se 

recomanda  folosirea materialelor de buna  calitatea, cu o durata de viat a  î ndelungata . Se 

recomanda  folosirea materialelor cu declarat ii de mediu (EPD). 

 

• Diminuarea punților termice. O atent ie sporita  trebuie direct ionata  ca tre diminuarea 

punt ilor termice, chiar s i evitarea acestora pe ca t posibil prin detalii de construct ii care 

avantajeaza  o anvelopa  termica  continua  pe conturul cla dirii. Valoarea transmitant ei termice 

medii la nivelul anvelopei cla dirii trebuie sa  fie mai mica  de Ψmed < 0,15 W/mK.  

 

• Dimensionarea elementelor de anvelopă. Pentru î ndeplinirea cerint elor minime de 

performant a  energetica  prezentate î n figura de mai jos, normativul recomanda  ca toate 
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elementele de construct ie care formeaza  anvelopa cla dirii sa  respecte relat ia R’ > R’min sau U’ < 

U’max , unde R’/U’ este rezistent a/transmitant a termica  corectata  a anvelopei cla dirii iar R’min/ 

U’max sunt valorile minime/maxime oferite de normativ. Valorile sunt prezentate î n tabelul de mai 

jos. Des i valorile rezistent elor/transmitant elor termice corectate sunt doar valori recomandate, 

este put in probabil ca exigent ele prezentate mai sus sa  fie satisfa cute fa ra  î ncadrarea î n aceste 

limite.  

Tabel 13. Rezistențe termice corectate recomandate pentru clădiri rezidențiale NZEB  

Sursa: MC 001/2022 

ELEMENT DE ANVELOPĂ 
R'min 

[m2K/W] 
U'max 

[W/m2K] 
Pereți exteriori (exclusiv suprafețele vitrate, inclusiv pereți 
adiacenți rosturilor deschise) 

4,00 0,25 

Tâmplărie exterioară (ferestre si ferestre de mansardă) 0,90 1,11 
Tâmplărie exterioară (uși cu acționare manuală) 0,77 1,30 
Tâmplărie exterioară (luminatoare verticale) 0,83 1,20 
Planșee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 6,67 0,15 
Planșee peste subsoluri neîncălzite si pivnițe 3,40 0,29 
Pereți adiacenți rosturilor închise 1,50 0,67 
Planșee care delimitează clădirea la partea inferioară, de exterior 
(la bovindouri, ganguri de trecere ș.a.) 

5,00 0,20 

Placi pe sol (peste cota terenului sistematizat CTS) 5,00 0,20 
Placi la partea inferioară a demisolurilor sau a subsolurilor 
încălzite (sub CTS) 

5,30 0,19 

Pereți exteriori, sub CTS. la demisolurile sau la subsolurile încălzite 3,40 0,29 

 

Tabel 14 Rezistențe termice corectate recomandate pentru clădiri nerezidențiale NZEB 

Sursa: MC 001/2022 

ELEMENT DE ANVELOPĂ 
R'min 

[m2K/W] 
U'max 

[W/m2K] 

Pereți exteriori (exclusiv suprafețele vitrate, inclusiv pereți 
adiacenți rosturilor deschise) 3,00 0,33 

Tâmplărie exterioară (ferestre si ferestre de mansardă) 0,83 1,20 

Tâmplărie exterioară (uși cu acționare manuală) 0,77 1,30 

Tâmplărie exterioară (luminatoare verticale) 0,70 1,43 

Planșee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 6,00 0,17 

Planșee peste subsoluri neîncălzite si pivnițe 3,40 0,29 

Pereți adiacenți rosturilor închise 1,50 0,67 

Planșee care delimitează clădirea la partea inferioară, de exterior 
(la bovindouri, ganguri de trecere ș.a.) 5,00 0,20 

Placi pe sol (peste cota terenului sistematizat CTS) 5,00 0,20 
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Placi la partea inferioară a demisolurilor sau a subsolurilor 
încălzite (sub CTS) 5,30 0,19 

Pereți exteriori, sub CTS. la demisolurile sau la subsolurile încălzite 3,40 0,29 
 

• Asigurarea etanșeității. Pentru asigurarea confortului higrotermic optim, este necesar 

asigurarea unui numa r optim de schimburi de aer dar î n acelas i timp este nevoie ca pierderile 

de aer necontrolate prin neetans eita t i sa  fie minimale. I n cazul cla dirilor rezident iale care nu 

sunt dotate cu sistem de ventilare mecanica , numa rul de schimb de aer optim pentru sezonul de 

î nca lzire trebuie sa  se î ncadreze î n limita a 0,5-0,6 h-1 schimburi.  

 

• Pentru cla dirile rezident iale ventilate mecanic respectiv pentru cla dirile nerezident iale 

se vor respecta prevederile normativului de proiectare, executare s i exploatare a instalat iilor de 

ventilare s i climatizare, indicativ I5, aprobat prin Ordinul ministrului dezvolta rii regionale s i 

turismului nr. 1659/2011. Pentru determinarea schimbului de aer prin neetans eita t i se 

recomanda  a se efectua teste nedistructive î n teren de tip „us a  suflanta ”.  

 

• Asigurarea protecției termice. Prin utilizarea materialelor cu o capacitate calorica  masica  

ridicata  putem obt ine o î nta rzierea î n timp a undei de temperatura  care este descrisa  prin 

schimbarea de faza : Cea din urma  este definita  prin timpul (î n ore) dintre temperatura maxima  

de pe suprafat a exterioara  s i cea interioara  a anvelopei termice. Un defazaj de 12 or î nseamna  ca  

temperatura interna  maxima  este atinsa  la 12 ore dupa  atingerea temperaturii maxime pe 

suprafat a exterioara . O defazaj de 10-12 ore este considerat ideal, astfel î nca t temperatura 

maxima  a suprafet ei interioare sa  fie atinsa  î n a doua juma tate a nopt ii, aportul de ca ldura  astfel 

poate fi compensat doar prin ventilat ie elimina nd o parte din necesarul de climatizare. 

 

Fig. 16 - Defazajul termic – sursă: ubakus.de ( -- temp. Ext; -- temp. Int.) 
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La nivelul Municipiului Alba Iulia: 

 

Tip 

2017 2018 2019 2020 2021 2022 

UM: Număr, mp suprafața utila 

Nr m2 utila Nr m2 utila Nr m2 utila Nr m2 utila Nr m2 utila Nr m2 utila 

Clădiri rezidențiale 
(exclusiv cele pentru 
colectivități) 

329 79.177 285 93.493 308 99.793 281 81.907 321 88.084 208 82.895 

Clădiri rezidențiale 
pentru colectivități : : : : : : 1 5547 : : : : 

Clădiri administrative 3 1159 1 55 1 463 3 1033 : : : : 

Hoteluri si clădiri 
similare 3 1548 1 497 3 1273 : : : : 1 483 

Clădiri pentru comerț cu 
ridicata si cu amănuntul 7 463 1 228 2 604 3 5715 : : 3 46473 

Alte clădiri 40 19930 42 32425 48 15494 35 25259 51 23279 30 10935 

Tabel 15 Evoluția fondului construit pe baza autorizațiilor emise 

 

6. DINAMICA SECTORULUI IMOBILAR DE CONSTRUCȚII EXISTENTE  

Cadru legal 

Scopul principal al ma surilor de renovare energetica  a cla dirilor existente î l constituie reducerea 

consumurilor de energie pentru climatizarea spat iilor – î nca lzire/ra cire, pentru prepararea apei 

calde de consum, ventilare s i iluminat, asigura nd î n acelas i timp parametrii optimi pentru un 

microclimat sa na tos s i confortabil. 

I n cazul cla dirilor existente, la care se dores te a se executa lucra ri de renovare majora , este 

necesar elaborarea unui audit energetic care sa  cuprinda  ma surile s i act iunile necesare pentru a 

satisface cerint ele stabilite î n metodologie, î n ma sura î n care cest lucru este posibil din punct de 

vedere tehnic, funct ional s i economic. Cerint ele minime de î ndeplinit se vor prezenta î n cele ce 

urmeaza . 

Renovarea majora  este definita  î n legea nr. 372 la Capitolul II, art.9 dupa  cum urmeaza : Renovare 

majoră - lucrările proiectate și efectuate la anvelopa clădirii și/sau la sistemele tehnice ale acesteia, 

ale căror costuri depășesc 25% din valoarea de impozitare a clădirii, exclusiv valoarea terenului pe 

care este situată clădirea. Valoarea de impozitare a clădirii se determină potrivit Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal, cu modificările și completările ulterioare. 

Aplicarea cerint elor minime de performant a  energetica  la cla dirile existente, unita t ile de cla dire 
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s i elementele care alca tuiesc anvelopa cla dirii supuse unor lucra ri de renovare majora , precum 

s i î n cazul instala rii/î nlocuirii/moderniza rii sistemelor tehnice ale cla dirilor se face î n condit iile 

realiza rii unor renova ri majore (lucra rile proiectate s i efectuate la anvelopa cla dirii s i/sau la 

sistemele tehnice ale acesteia, ale ca ror costuri depa s esc 25% din valoarea de impozitare a 

cla dirii, exclusiv valoarea terenului pe care este situata  cla direa) sau aprofundate (renovare care 

conduce la î mbuna ta t irea cu peste 60% a performant ei energetice a unei cla diri, estimata  prin 

calcul potrivit metodologiei, î n raport cu starea actuala  s i utilizarea normala  a cla dirii). 

Renovarea aprofundata  este definita  î n cadrul aceleas i legi, î n capitulul II. art. 37 dupa  cum 

urmeaza : 

• Renovare aprofundata  - renovare care conduce la î mbuna ta t irea cu peste 60% a 

performant ei energetice a unei cla diri, estimata  prin calcul potrivit metodologiei 

preva zute la alin. (1) al art. 5 î n raport cu starea actuala  s i utilizarea normala  a cla dirii; 

Renovarea energetica  a cla dirii se realizeaza  prin foaia de parcurs care reprezinta  un plan 

personalizat de renovare stabilit î n baza auditului energetic, lua ndu-se î n considerare nevoile 

beneficiarilor, un obiectiv de economii de emisii de carbon stabilit î mpreuna  cu proprietarul 

cla dirii, precum s i o planificare de aplicare î n etape a unor ma suri rezonabile s i coordonate 

pentru î mbuna ta t irea performant ei energetice a cla dirii pe termen lung.  

Foaia de parcurs reprezinta  un instrument de diagnostic pentru performant a energetica  a 

cla dirii s i un plan de renovare î n etape pentru proprietarii de cla diri, pentru finant area renova rii 

cla dirii din surse proprii ale proprietarilor sau pentru oferirea de asigura ri institut iilor de 

finant are î n vederea disponibiliza rii fondurilor necesare pentru renovarea energetica  

aprofundata  a cla dirii. 

Pas aportul pentru renovarea energetica  a cla dirilor - este un document sau set de documente, 

structurat î n format electronic s i fizic, care cont ine informat ii relevante pentru renovarea 

energetica  a cla dirii s i care permite ment inerea imaginii de ansamblu asupra istoricului acesteia, 

precum s i planificarea etapelor de renovare î n vederea obt inerii unor niveluri de renovare 

majora  cu un orizont de timp lung.  

Pas aportul pentru renovarea energetica  a cla dirii include foaia de parcurs elaborata  pentru 

cla dire s i un registru î n care pot fi stocate toate informat iile disponibile referitoare la cla dire din 

punctul de vedere al eficient ei energetice. Pas aportul pentru renovare energetica  se anexeaza  la 
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cartea tehnica  a construct iei astfel cum este preva zut î n Legea nr. 10/1995, republicata , cu 

modifica rile s i completa rile ulterioare. 

Prin renovarea aprofundata  se urma res te realizarea unui fond decarbonat de cla diri, adica  a unui 

fond de cla diri ale ca ror emisii de carbon au fost aproape reduse la zero, prin reducerea 

necesarului de energie s i asigurarea acestuia, î n ma sura posibilita t ilor, din surse cu emisii de 

carbon aproape egale cu zero.  

I n cazul renova rii majore/aprofundate a cla dirilor, trebuie abordate (inclusiv î n strategia de 

renovare pe termen lung) s i aspectele legate de condit iile care caracterizeaza  un climat interior 

sa na tos, protect ia î mpotriva incendiilor s i riscurile legate de activitatea seismica , precum s i cele 

privind eliminarea barierelor existente î n materie de accesibilitate; aceste aspecte pot afecta 

renovarea energetica  s i durata de viat a  a unei cla diri. 

Cerint ele specifice cla dirilor NZEB sunt stabilite î n funct ie de categoria cla dirii s i de zona 

climatica . Sunt precizate valorile maxim admise pentru consumul de energie primara  exprimat 

î n kWh/m2,an s i pentru emisiile de CO2 exprimate î n kg/m2,an. Contribut ia din surse 

regenerabile î n consumul de energie primara  livrata  cla dirii este exprimata  î n procente din 

energia primara  totala . 

Valorile limita  maxim admise ale consumului total de energie primara  (din surse regenerabile s i 

neregenerabile) s i ale emisiilor echivalente de CO2 pentru cla dirile noi NZEB sunt definite î ntr-

un format tabelar prezentate mai jos: 

Tabel 16. Valorile limită maxim admise ale consumului de energie primară pentru clădiri existente NZEB    
Sursa MC001/2022 
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Consumul de energie primara  totala  care sa  provina  î n proport ie de minim 10% din surse 

regenerabile, inclusiv din surse regenerabile instalate la fat a locului sau î n apropiere, pe o raza  

de 30 de km fat a  de coordonatele GPS ale cla dirii.  

Daca  se dores te ca s i î n urma unei moderniza ri aprofundate sa  se obt ina  un nivel ridicat de 

performant a  energetica , atunci valorile limita  maxim admise ale consumului de energie primara  

sunt cele indicate, iar procentul de energie regenerabila  (RER) trebuie sa  fie minim 30%, identic 

cu cerint ele pentru cla dirile noi construite. 

Obt inerea unui nivel ridicat de performant a  energetica  sunt foarte identice cu cele prezentate la 

subcapitolul anterior. Pas ii principali de urma rit sunt: 

• I mbuna ta t irea rezistent ei termice a tuturor elementelor de anvelopa . Crearea unui strat 

continuu (î nchis) de izolat ie termica  pe conturul volumului î nca lzit; 

• Reducerea punt ilor termice; 

• I mbuna ta t irea considerabila  a etans eita t ii ; 

• Folosirea ta mpla riilor de î nalta  performant a ; 

• Folosirea unei surse noi s i mai eficiente de î nca lzire; 

• Folosirea unor surselor regenerabile; 

• Factorul solar „g” sa  fie ales corespunza tor zona rii climatice sau î n cazul î n care se opteaza  

pentru un sistem de umbrire exterior,  fereastra sa  dispuna  de vitraje cu factor solar „g” dinamic.  

 

Orientarea elementelor vitrate 
zona climatică  

I II III IV V 

Expuse la radiația solară  0,18÷0,35 0,21÷0,38 0,24÷0,40 0,27÷0,43 >0,40 

Fig. 17 -  Factorul solar g – pentru elemente vitrate din anvelopa clădirilor nerezidențiale. Sursa MC001/2022 

 

Pentru î ndeplinirea cerint elor minime de performant a  energetica  prezentate î n figura nr. 6, 

normativul recomanda  ca toate elementele de construct ie care formeaza  anvelopa cla dirii sa  

respecte relat ia R’ > R’min sau U’ < U’max , unde R’/U’ este rezistent a/transmitant a termica  

corectata  a anvelopei cla dirii iar R’min/ U’max sunt valorile minime/maxime oferite de normativ. 

Valorile sunt prezentate î n tabelul de mai jos. Des i valorile rezistent elor/transmitant elor termice 

corectate sunt doar valori recomandate, este put in probabil ca exigent ele prezentate mai sus sa  

fie satisfa cute fa ra  î ncadrarea î n aceste limite.  
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Tabel 17. Rezistențe termice corectate recomandate pentru clădiri rezidențiale   Sursa: MC 001/2022 

ELEMENT DE ANVELOPA 
R’min 

[m2K/W] 
U’max 

[W/m2K] 

Pereți exteriori (exclusiv suprafețele vitrate, inclusiv pereți 
adiacenți rosturilor deschise) 3,00 0,33 

Tâmplărie exterioară (ferestre și ferestre de mansardă) 0,83 1,20 

Tâmplărie exterioară (uși cu acționare manuală, 
luminatoare) 

0,77 1,30 

Planșee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 5,00 0,20 

Planșee peste subsoluri neîncălzite și pivnițe 2,50 0,40 

Pereți adiacenți rosturilor închise 1,10 0,91 

Planșee care delimitează clădirea la partea inferioară, de 
exterior (la bovindouri, ganguri de trecere ș.a.) 4,50 0,22 

Plăci pe sol (peste cota terenului sistematizat CTS) 4,50 0,22 

Plăci la partea inferioară a demisolurilor sau a subsolurilor 
încălzite (sub CTS) 4,80 0,21 

Pereți exteriori, sub CTS. La demisolurile sau la subsolurile 
încălzite 2,90 0,35 

 

Tabel 18. Rezistențe termice corectate recomandate pentru clădiri nerezidențiale Sursa MC 001/2022 

ELEMENT DE ANVELOPA 
R'min 

[m2K/W] 
U'max 

[W/m2K] 

Pereți exteriori (exclusiv suprafețele vitrate, inclusiv pereți 
adiacenți rosturilor deschise) 3,00 0,33 

Tâmplărie exterioară (ferestre și ferestre de mansardă) 0,83 1,20 

Tâmplărie exterioară (uși cu acționare manuală, 
luminatoare) 

0,77 1,30 

Planșee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 5,00 0,20 

Planșee peste subsoluri neîncălzite și pivnițe 2,50 0,40 

Pereți adiacenți rosturilor închise 1,10 0,91 

Planșee care delimitează clădirea la partea inferioară, de 
exterior (la bovindouri, ganguri de trecere ș.a.) 4,50 0,22 

Plăci pe sol (peste cota terenului sistematizat CTS) 4,50 0,22 

Plăci la partea inferioară a demisolurilor sau a subsolurilor 
încălzite (sub CTS) 4,80 0,21 

Pereți exteriori, sub CTS. la demisolurile sau la subsolurile 
încălzite 2,90 0,35 

 
 
Reflectare a dinamicii renovărilor de clădiri în municipiul Alba Iulia efectuate pentru 

toate destinațiile de clădiri 

• Modernizarea termică a locuințelor din Municipiul Alba Iulia 
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I n municipiul Alba Iulia exista  1.055 sca ri de bloc cu 20.521 apartamente. Dintre acestea, î nainte 

de 2018, un numa r de 6 sca ri au fost reabilitate termic prin Programul Operat ional Regional 

(POR) s i 8 prin programul nat ional de reabilitare termica . Dupa  anul 2018 prin programul POR, 

„Programul Operat ional Regional 2014-2020” s-au concretizat mai multe proiecte de reabilitare 

termica  a locuint elor î n Alba Iulia, de care au beneficiat 38 sca ri de bloc, care fac parte din 15 

asociat ii de proprietari, respectiv 1.213 apartamente. Demersurile au î nceput î n anul 2016, 

consecutiv pentru toate imobilele si lucra rile s-au finalizat (prin recept ie) astfel:  2021-16 sca ri, 

2022-3 sca ri, 2023-19 sca ri. 

Din restul de imobile, unele sunt nou construite, altele au ma suri de izolare termica  din faza de 

construct ie s i exista  s i sca ri care au efectuat lucra ri de izolare cu polistiren a peret ilor exteriori, 

pe cont propriu, fa ra  intervent ia Prima riei 

 

Ponderea locuințelor modernizate/ reabilitatea energetic/termoizolate la nivel anual 

(2018-2022 și 2023) 

Tabel 19. Locuințe modernizate energetic  

Sursa Direcția Compartiment Relații cu Asociațiile de Proprietari, Primăria Alba Iulia 

An finalizare lucra ri Bloc Nr. apartamente 

2021 

8 64 

D3 D4 30 

D2 D3 56 

2022 

14A 66 

MV1-MV7 89 

13B 66 

CF11 62 

62 62 

35 62 

CH1 24 

2023 
MV2 MV12 113 

M1-M12 519 

 

I n anii de analiza 2021-2023 un total de 3,6% din fondul rezident ial construit a fost modernizat 

energetic (lucra ri finalizate î n aceasta  perioada ).  
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Se estimează că la nivelul municipiului Alba Iulia procentul de clădiri rezidențiale 

modernizate energetic este de peste 10% ceea ce reprezintă aproximativ 2100 de 

apartamente. Beneficiarii direcți ai acestor intervenții cu rezultate în creșterea 

confortului din interiorul locuințelor și diminuarea facturilor sunt aproximativ 4000 de 

locuitorii. Pentru zona energetică se estimează o reducere cumulată de 10,1 GWh/an și 

emisii asociate de 2400 tone de CO2/an, iar financiar o reducere de cost de la 3550 de lei 

la 2000 de lei pe an raportat la costul actual al gazului metan. 

Proiecte în derulare și proiecte propuse spre finanțare prin programe de finanțare 

precum PNRR, POR etc.  

I n anul 2022 s-au depus spre finant are noi proiecte î n cadrul PNRR, î n prima etapa  au fost 21 

sca ri aprobate, plus 4 sca ri care au fost respinse; î n a doua etapa  au fost depuse proiecte pentru 

de 50 sca ri, î nsa  toate au fost respinse (motivat ia a fost insuficient a fondurilor pentru numa rul 

foarte mare de aplicat ii s i nu probleme î n elaborarea documentat iei). I n momentul de fat a  se 

as teapta  lansarea programului POR 2021-2027 pentru valorificarea documentat iei respinse pe 

acest proiect. 

 Cereri de modernizare termică din partea asociațiilor de locatari 

Cererile asociat iilor de a se î nscrie î n proiecte de modernizare termica  au î nceput sa  apara  

preponderent din anul 2021, deoarece î n anul 2020 s-au deschis s antierele, iar oamenii au va zut 

ca  î ncep sa  se concretizeze proiectele.  

Tabel 20 Cereri modernizare termica blocuri de locuințe 

Sursa Direcția Compartiment Relații cu Asociațiile de Proprietari, Primăria Alba Iulia 

Nr. 
crt. 

ASOCIAȚIA DE 
PROPRIETARI 

BLOC ADRESA BLOC DATA CERERII 

1 ASOC. PROP.  NR. 17 BL 3EFG , SC E B-dul TRANSILVANIEI, NR. 
27 

15.11.2021 

2 ASOC. PROP. APULUM 
1  

BL 3EFG , SC.1 B-dul TRANSILVANIEI, NR. 
27 

22.11.2021 

3 ASOC. PROP.  BL73  BLOC 73 GH.SINCAI ,NR.29 16.09.2021 depus cerere 
s i î n data de 15.04.2022  

4 ASOC. PROP. NR. 11 BL.10A, 10BC, 29AB, 
30ABCD, 31ABCD, 9A, 
9BCD 

STR. VASILE GOLDIS   02.11.2021 
 

5 ASOC. PROP. B1. C1A1 BL. C1A STR. GH. S INCAI  21.10.2021 

6 ASOC. PROP. 
NICOLAE BA LCESCU   

D1A; D1B; D1C; D3A; D3B; 
D4A; D4B 

STR. NICOLAE BA LCESCU 10.12.21 
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Nr. 
crt. 

ASOCIAȚIA DE 
PROPRIETARI 

BLOC ADRESA BLOC DATA CERERII 

7 ASOC. PROP. 
NICOLAE BA LCESCU 

D1D; D2A; D2B STR. BUCOVINEI NR.10 S I 8 10.12.21 

8 ASOC. PROP. BL.240  BLOC 240 STR. ARIES ULUI 10.05.21 

9 ASOC. PROP FLORA BLOC 237; 239 STR. ARIES ULUI, 39,41 13.10.2021 

10 ASOC. PROP. NR 43 
ARIES UL  

BLOC 117 B-dul REPUBLICII, NR. 51  17.08.2021 

11 ASOC. PROP. APULUM 
BLOC 31 

BLOC 31 SC .C S I D PIAT A IULIU MANIU, NR. 2 26.07.2021 

12 ASOC. PROP. 
GH. S INCAI BL72 

BLOC 72 STR. GH. S INCAI 10.06.2021  
î nca  o cerere dep. 
14.04.2022 

13 ASOC. PROP. M1 BLOC M1 STR. GH. S INCAI  06.02.21 

14 ASOC. PROP. Bl 2AB BLOC 2A B-dul REVOLUT IEI  NR.15 25.05.2021 

15 ASOC. PROP. CLOSCA 3 BLOC C6D STR. CLOS CA  
NR 3 

25.05.2021 

16 ASOC. PROP. LIVEZII BLOC 46 STR.LIVEZII 05.12.21 

17 ASOC. PROP. NR A8 BLOC A8 STR. GH S INCAI, NR. 9 10.05.2021 
 

18 ASOC. PROP. NR 1 BLOC A2  STR. 1 DECEMBRIE 1918  22.03.2021 

19 ASOC. PROP. NR 26 A1-A13, B2-B9, UB9A, 
UB9B 

REVOLUT IEI 10.12.2020 

20 ASOC. PROP. NR 25 UE9 ALEXANDRU CEL BUN 04.11.2020 

21 ASOC. PROP. UNIREA BL.116, BL214, BL.112 ARIES ULUI 28.01.2021 

22 ASOC. PROP. 9 DACIA 11A,11B,13A V GOLDIS  12.02.2021 

23 ASOC. PROP. NR 50 S2ABC 
 

B4B,32AB 
 

G80 
 

COL  A, B C D 
 

O2A, O2B 
 

M2A, M2B, M2C, S1F, S1G, 
S1H 

VASILE ALECSANDRI, 
 

TUDOR VLADIMIRESCU, 
 

TA RGULUI, 
 

NICOLAE TITULESCU, 
 

HENRI COANDA , 
 

CALEA MOT ILOR 

13,01,2021 

24 ASOC. PROP.  
BASARABIA 

G5-G6 A. I. CUZA 13.01.2021 
(ULTIMA13.05.2022) 

25 ASOC. PROP. ALBINA 
1B 

BL. 11 BD REVOLUTIEI 19.01.2021 

26 ASOC. PROP. 
MOLDAVIA 

BL 110 REPUBLICII REPUBLICII 07.10.2020 

27 ASOC. PROP. BL. M2 BL.M2 GHEORGHE S INCAI 24.06.2020 

28 ASOC. PROP. 
MA RTIS OR 

BL. TO1, 2, 3 
BL. TOL1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 
BL TOL10,12 

MARCUS  AURELIUS 21.03.2018 (ultima depus 
î n data de 10.05.2022 

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

50 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

Nr. 
crt. 

ASOCIAȚIA DE 
PROPRIETARI 

BLOC ADRESA BLOC DATA CERERII 

29 ASOC. PROP. 
MA RTIS OR 

BL. AC 20 
BL AC 15 
BL.AC16 
BL. AC17 A+B 
BL AC 19 A+B 
BL.20 A+B 

GEMINA NR.3 12.10.2017 (ultima depus 
î n data de 10.05.2022) 

30 ASOC. PROP. BL71 BL71 GHEORGHE S INCAI NR.33 18.04.2022 
 

31 ASOC. PROP NR. 5 BL. 3A1 
BL. 3A2 
BL. B6 sc A, B, C 
BL. B7 SC A 
BL.B8 
BL.B9 Sc.A+B 
BL.B10.Sc.A+B 
BL.B11Sc A+B+C 

Arnsberg nr. 17 
Arnsberg nr. 19 
Ansberg nr. 24, 26, 28 
Arnsberg nr. 22 
Arnsberg nr. 22 
Arnsberg nr. 29 
Arnsberg nr. 16-18 
b-dul Transilvania  

04.06.22 

32 ASOC. PROP. CROSA BL. 3CD Bdl TRANSILVANIA nr. 25 25.03.2022 

33 ASOC. PROP. V.A 22  BL. 22 V. ALEXANDRI NR. 76 30.03.2022 

34 ASOC. PROP. NR.50 BL. G80 TA RGULUI 02.11.22 

35 ASOC. PROP. 
ARDEALUL 51 

BL 50 
BL. 51 
BL. 45.A 
BL.40 
BL. 45 B 

V. ALEXANDRI NR 104-108 
CRAIVEI NR. 2 
CRAIVEI NR. 3 
CRAIVEI NR. 4 

03.09.22 
 
18.02.2022 

36 ASOC. PROP. AMPOI II  BL. A1 
BL. A2 
BL. A3 
BL. A4 
BL. A5 
BL. A6 
BL. A7 
BL. A8 
BL. A1-A2 

ORIZONTULUI 
AMPOIULUI 

24.03.2022 

37 ASOCIATIA 12 BL. B5A ARNSBERG  

38 ASOC. PROP.  SIPOT BL.32A 
BL.32B 
BL.32C 
BL.32D 
BL.32E 
BL.A1A 
BL.A1B 
BL.A2A 
BL.A2B 
BL.A3A 
BL.A3B 
BL.S1E 

BUCOVINEI 7 
BUCOVINEI 5 
BUCOVINEI 3 
CONS.EUR 3 
CONS.EUR  
NIC. TITULESCU12 
NIC. TITULESCU 8 
 
NIC. TITULESCU 4 
 
 
CAL. MOT ILOR 7 

15.02.2022 

39 ASOC. PROP V2B BL.V2B REVOLUT IEI 05.05.22 

40 ASOC. PROP V2C BL.V2C REVOLUT IEI  05.05.22 
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Nr. 
crt. 

ASOCIAȚIA DE 
PROPRIETARI 

BLOC ADRESA BLOC DATA CERERII 

41 ASOC. PROP NR 10 BL.5A 
BL.5BCD 
BL.6A 
BL.6BCD 
BL.7A,7A', 
BL.7BCD 
BL.8A 
BL 8BCD 

STR. V. GOLDIS  03.10.22 

42 BRA DIS OR CB2 BRA DIS OR  

43  ASOC V4A VA4  TUDOR VLADIMIRESCU  

44 ASOC. AMPOI II BL. D1-D2 AMPOIULUI 07.10.2022 

45 AS PR NICOLAE 
BALCESCU 

BL D1 SC. C N. BA LCESCU 28.04.2022  

46 AS. PR NR 4  BL 27 A+B TRANSILVANIEI 03.10.22 

47 AS NR. 5 BL. 26 A+B TRANSILVANIEI 03.10.22 

48 APULUM  2 BL. 3EFG, SC F TRANSILVANIEI 03.10.22 

49 AS. AMPOI II BL. B1-B5 
BL. C1-C7 

ORIZONTULUI 03.10.22 

50 AS 15 CLOSCA BL. 2CDEF 
BL. 3ABCDE 

CLOS CA 03.10.22 

51 AS NR 1 BL C2 CLOS CA 03.10.22 

52 AS BL. 19 A BL 19 A CLOS CA 03.10.22 

53 ASOC. NR.13 BL. 16 MC 1,2,3  P-T A  IULIU MANIU 11.01.2023 

54 ASOC. NR. 49 BL. AC11 
BL. AC 12 

GEMINA 14.02.2023 

55 ASOC. PR NR 39 BL 18, SC A, B BRA DIS OR 13.02.2023 

56 ASOC PR NR.38 BL 11 
BL 18 
BL 20 

PETRU MAIOR 01.02.2023 

57 AS PR BLOC 37 VASILE 
ALECSANDRI 

BL 37 VASILE ALECSANDRI 01.02.2023 

58 AS. PR MARTISORUL TOL 2-TOL 12 
AC15-AC20 

STR. SEPTIMIUS SEVERUS 
STR.GEMINA 

22.02.2023 

59 AS PR 35 DETUNATA BL. M2 A CALEA MOT ILOR 27.02.2023 

60 AS PR MOLDAVIA BL: 202, 203, 205, 206, 
207, 212, 104,106, 108, 
110, 114, C1, C2, 15A 

 23.06.2023 

61 AS PR BL 240 BL 240  23.06.2023 

62 AS PR BL 242 BL.242  23.06.2023 

63 AS PR BL 243 BL.243  23.06.2023 

64 AS PR 45 BL: 241,248,260,262  23.06.2023 

65 AS PR BL. 236 BL: 236, 238, 244, 254, 
256, 258 

 23.06.2023 
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ASOCIAȚIA DE 
PROPRIETARI 

BLOC ADRESA BLOC DATA CERERII 

66 AS PR AMPOI 3 BL:211,216, 
218 

 23.06.2023 

67 AS PR FLORA BL.237,239  23.06.2023 

68 AS.PROP.13  STR TUDOR 
VLADIMIRESCU NR.7,7,9 
V2A,V2B,V2C 

 07.04.23 

69 AS PROP NR 13 BL16B, SC1, SC2, piat a 
Iuliu Mniu nr 9  

 07.04.23 

 

Beneficii energetice și economice înregistrate  

• blocurile reabilitate se afla  î nca  î n perioada de monitorizare. 

 

Reabilitările energetice in ultimii 5 ani, Municipiul Alba Iulia: 

• prin POR 2014-2020 (Ghidul solicitantului din anul 2017) se solicita  reducerea 

consumului de energie primara cu cel put in 30%, prin urma toarele act iuni generale (care 

au fost particularizate de ca tre proiectant, nu au fost aplicate toate):  

- î mbuna ta t irea izolat iei termice s i hidroizolarea anvelopei cla dirii (peret i exteriori, 

ferestre, ta mpla rie, plans eu superior, plans eu peste subsol), s arpantelor, inclusiv ma suri 

de consolidare; 

- reabilitarea s i modernizarea instalat iei de distribut ie a agentului termic – î nca lzire s i apa  

calda  de consum, parte comuna  a cla dirii tip bloc de locuint e, inclusiv montarea de 

robinete cu cap termostatic etc. 

- modernizarea sistemului de î nca lzire: repararea/î nlocuirea centralei termice de 

bloc/scara ; achizit ionarea s i instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei 

din surse regenerabile – panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de 

ca ldura si/sau centrale termice pe biomasa etc.; 

- î nlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent s i incandescent din spat iile comune cu 

corpuri de iluminat cu eficient a  energetica  ridicata  s i durata  mare de viat a ; 

- implementarea sistemelor de management al funct iona rii consumurilor energetice: 

achizit ionarea s i instalarea sistemelor inteligente pentru promovarea s i gestionarea 

energiei electrice; 

- orice alte activita t i care conduc la î ndeplinirea realiza rii obiectivelor proiectului 

(î nlocuirea lifturilor s i a circuitelor electrice î n pa rt ile comune - sca ri, subsol, lucra ri de 

demontare a instalat iilor s i echipamentelor montate, lucra ri de reparat ii la fat ade etc.); 
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- î ntocmirea de strategii pentru eficient a  energetica  (ex. strategii de reducere a CO2) ce 

vizeaza  realizarea de proiecte ce pot fi implementate prin POR 2014 – 2020.  

 

• Prin PNRR (anul 2022) se solicita  reducerea cu cel put in 30% (pentru renovarea 

moderata) a consumului de energie primara s i  se propun ca s i act iuni: 

- lucra ri de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cla dirii; 

- lucra ri de reabilitare termica  a sistemului de î nca lzire/a sistemului de furnizare a apei 

calde de consum; 

- instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice s i/sau termice 

pentru consum propriu, utilizarea surselor regenerabile de energie; 

- lucra ri de instalare /reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare s i/sau ventilare 

mecanica  pentru asigurarea calita t ii aerului interior; 

- lucra ri de reabilitare/modernizare a instalat iilor de iluminat in cla diri; 

- sisteme de management energetic integrat pentru cla diri; 

- sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald; 

- modernizarea sistemelor tehnice ale cla dirilor inclusiv î n vederea prega tirii cla dirilor 

pentru solut ii inteligente; 

- lucra ri pentru echiparea cu stat ii de î nca rcare pentru mas ini electrice, conform 

prevederilor Legii 372/2005 privind performant a energetica  a cla dirilor, republicata ; 

- alte tipuri de lucra ri;  

- instalare de stat ii de î nca rcare rapida  pentru vehicule electrice aferente cla dirilor cu doua  

puncte de î nca rcare/stat ie.  

Concluzia este: se fac recomanda ri generale pentru lucra rile de termoizolare, ra ma na nd ca 

proiectantul sa  stabileasca  tipul materialelor, caracteristicile acestora, î n schimb prin PNRR 

apare condiționarea de a se introduce lucra ri /investit ii care t in de energia verde (obligatoriu 

instalare de stat ii de î nca rcare rapida , panouri electrice etc.)  

Probleme î nta mpinate î n perioada 2018-2023: î n relat ia cu proprietarii am avut probleme î n a-i 

convinge sa  î s i desfiint eze lucra rile neautorizate (s arpante vechi construite ilegal, placa ri 

part iale cu polistiren fa ra  acte/autoriza ri, î nchideri de balcoane fa ra  autoriza ri, copertine, etc). 

Init ial exista deschidere î n realizarea lucra rilor de î mbuna ta t ire s i proprietarii/prin asociat iile 

de proprietari, doresc includerea î n programe de reabilitare, î nsa  ca nd trebuie sa  renunt e la 
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lucra ri efectuate pe cont propriu, s i mai mult, sa  suporte cheltuiala, refuza  s i cer retragerea din 

program. Pe de alta parte, exista  dificulta t i î n relat ia cu proiectantul (respectiv î nta rzieri î n 

predarea documentelor) s i î n relat ia cu constructorii (licitat ii reluate din lipsa de candidat i, 

termene prelungite la efectuarea lucra rilor, comunicare deficitara  cu beneficiarii, care s-au 

suprapus cu modificare a legislat iei, majora ri de pret uri la materiale).      

7. DEZVOLTARE ȘI EFICIENȚĂ ENERGETICĂ DE DURATĂ 

La nivelul Judet ului Alba proiecte de dezvoltare in perioada 2014-20233 sunt in numa r de 315  

cu o suma  totala de 2.9 miliarde de lei. 

 

 
Fig. 19 - Proiecte finant ate din fonduri europene: Ministerul Investit iilor s i Proiectelor Europene (gov.ro)  

 

Procentul de finalizare a proiectelor este put in peste 20%, restul fiind î n curs de derulare, ceea 

ce arata o cres tere a interesului s i o maturizare î n absorbt ia de fonduri î n perioada mai recenta . 

Strict pentru municipiu, des i unele proiecte se intersecteaza  cu dezvoltarea urbana  s i judet eana  

primele doua  surse de finant are capitalizeaza  proiecte dupa  cum urmeaza : 

Tabel 21 Proiecte si sume finanțate in municipiul Alba Iulia POIM si POR 
 

proiecte sume (lei) 

POIM 16 814.230.294 

POR 51 843.702.574 

 
 

Prin PNNR valul renova rilor axa C5 aflat î n derulare, sunt finant ate 18 proiecte de consolidare, 

eficientizare energetica  s i cres tere confort î n cla dirile publice s i rezident iale din Municipiul Alba 
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Iulia. 

Tabel 22 Proiecte si sume finanțate in municipiul Alba Iulia prin PNRR 
 

proiecte sume (lei) 

PNRR 18 21.864.536 

 

8. POLITICI PENTRU SUSȚINEREA CREȘTERII EFICIENȚEI ENERGETICE ÎN 

CLĂDIRI  

Obiectivele politicilor de eficientizare energetica  sunt î n primul ra nd cres terea confortului î n 

interiorul cla dirilor s i de reducere a consumului de energie primara , implicit reducerea emisiilor 

de CO2. De asemenea act iunile incluse î n politici trebuie sa aiba  impact asupra aspectului 

urbanistic, î mbuna ta t irea calita t ii viet ii ceta t enilor din Municipiul Alba Iulia, sust inerea 

dezvolta rii economico-sociale a municipiului, protect ia si conservarea mediului î nconjura tor si 

a sa na ta t ii populat iei, gestionarea programului de cres tere a eficientei energetice pe criterii de 

transparent a  eficient a  si echitate; contribut ii la programul general de Eficient a  Energetica  al 

Municipiului Alba Iulia. 

Orice renovare energetica de cla dire trebuie sa analizeze următoarele etape: 

✓ Solut ii de renovare termica  a anvelopei cla dirilor (terase, s arpante, peret i, vitraje); 

✓ Analiza de oportunitate privind modernizarea sau schimbarea surselor de î nca lzire; 

✓ Analiza de oportunitate privind implementarea ventila rii mecanice centralizate sau locale cu 

recuperare;   

✓ Analiza  oportunitate instalare sisteme de producere energie electrica  cu panouri fotovoltaice; 

✓ Analiza  oportunitate producere locala  de energie termica  sau climatizare centralizata cu 

pompe de ca ldura ; 

✓ Analiza  oportunitate producere apa  calda  de consum cu captatoare termice solare; 

✓ Analiza  oportunitate instalare panouri hibride, termodinamice; 

✓ Solut ii privind instalarea unor stat ii de î nca rcare autovehicule electrice; 

 
Obiectivul modernizării energetice: Aducerea cla dirilor la un nivel de performant a  energetica  

ridicat, daca posibil nZEB; obiectivul minim este de reducere a consumului de energie termica  

pentru î nca lzire cu 30%. 
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Cadrul legislativ privind eficient a energetica  este oferita  de legea nr. 372 din 30 septembrie 

2016 republicata  î n temeiul art. VII din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea s i 

completarea Legii nr. 372/2005 privind performant a energetica  a cla dirilor, publicata  î n 

Monitorul Oficial al Roma niei, Partea I, nr. 579 din 1 iulie 2020.  

Scopul prezentei legi este promovarea măsurilor pentru creșterea performanței energetice a 

clădirilor, luând în considerare condițiile climatice exterioare și de amplasament, cerințele de 

confort interior, de nivel optim, din punctul de vedere al costurilor și al cerințelor de performanță 

energetică, precum și pentru ameliorarea aspectului urbanistic al localităților. 

Cres terea performant ei energetice a cla dirilor este atinsa  prin proiectarea noilor cla diri cu 

consumuri reduse de energie  la standard NZEB dar s i prin modernizarea termica  a cla dirilor 

existente, prin renova ri aprofundate  precum s i informarea corecta  a proprietarilor/ 

administratorilor cla dirilor prin certificatul de performant a  energetica  reprezinta  act iuni de 

interes public major s i general î n contextul economisirii energiei î n cla diri, al î mbuna ta t irii 

cadrului urban construit s i al protect iei mediului. 

Din punct de vedere al definirii NZEB, sunt vizate doua  t inte, care, prin evolut ia î n timp a 

performant ei energetice (rezultat ata t al î nlocuirii cla dirilor existente cu cla diri noi s i al 

extinderii as eza rilor urbane prin realizarea cla dirilor noi de tip NZEB, ca t s i al moderniza rii 

energetice a cla dirilor existente ata t la nivel de anvelopa  ca t s i la nivel de instalat ii, asociata  cu 

modernizarea sistemelor centralizate de furnizare a utilita t ilor (termice s i electrice)), pot 

modifica profilul energetic al unei as eza ri s i nu doar al unei cla diri. 

I n prezent, prin ordinul 16/2023 s i î n conformitate cu prevederile art. 10 din Legea nr. 10/1995 

privind calitatea î n construct ii, republicata , cu modifica rile s i completa rile ulterioare, ale art. 2 

din Regulamentul privind activitatea de reglementare î n construct ii s i categoriile de cheltuieli 

aferente, aprobat prin Hota ra rea Guvernului nr. 203/2003, cu modifica rile s i completa rile 

ulterioare, ale art. 5 pct. 31) din Hota ra rea Guvernului nr. 477/2020 privind organizarea s i 

funct ionarea Ministerului Dezvolta rii, Lucra rilor Publice s i Administrat iei, cu modifica rile s i 

completa rile ulterioare, precum s i ale Hota ra rii Guvernului nr. 1.016/2004 privind ma surile 

pentru organizarea s i realizarea schimbului de informat ii î n domeniul standardelor s i 

reglementa rilor tehnice, precum s i al regulilor referitoare la serviciile societa t ii informat ionale 

î ntre Roma nia s i statele membre ale Uniunii Europene, precum s i Comisia Europeana , cu 
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modifica rile s i completa rile ulterioare, ava nd î n vedere Procesul-verbal de avizare nr. 11 din 

13.09.2021 al Comitetului tehnic de specialitate CTS E, a fost aprobat reglementarea tehnica  

„Metodologia de calcul al performant ei energetice a cla dirilor, cu indicativul Mc 001-2022”. Prin 

reglementarea tehnica  ment ionata  anterior, sunt impuse cerint e minime de conformarea ata t 

pentru cla diri noi ca t s i pentru cele existente. 

Pentru procedura de calcul higrotermic ale elementelor componente anvelopei, determinarea 

perioadei de î nca lzire, caracteristicile mecanice s i fizice ale materialelor folosite se vor aplica 

formulele de calcul s i documentele referint a  date prin reglementarea tehnica  indicativ C 107-

2002, aprobata  prin Ordinul ministrului lucra rilor publice, transporturilor s i locuint ei nr. 

1572/15.10.2002, cu toate modifica rile s i actualizare aduse. 

 

Direcții concrete 

Termosistem 

• Termoizolare peret ilor verticali sa fie cu minim 15 cm de vata bazaltica placata cu doua 

folii una cu rol de bariera de vapori pe fata calda a termoizolat iei si una cu rol de î ndepa rtare a 

vaporilor pe fata rece a termosistemului 

• Termoizolarea plans eelor peste ultimul etaj sau a teraselor cu minim 25 cm de vata 

bazaltica si refacerea straturilor hidroizolante;   Si in acest caz se aplica foliile anticondens. 

• Termoizolarea la intrados a plans eelor peste zone neî nca lzite  nu minim 15 cm de 

polistiren expandat. Pla cile pe sol este indicat a se termoizola cu 15 cm de polistiren extrudat 

daca volumetria permite,    acest fapt este greu de realizat la cla dirile existente. 

 

Instalat ii 

• Trebuie avut in vedere degazeificarea / electrificarea sistemelor de î nca lzire ceea ce face 

loc implementa rii unor surse centralizate de î nca lzire pentru cla dirile noi construite al ca ror 

regim de î na lt ime este mai mare sau egal cu P+3E sau a ca ror suprafat a  este peste 1200 de m2 

(sau 1500 mp).  

• Instalat ii de ventilare locala sau centralizata cu recuperare; chiar printr-o utilizare 

necorespunza toare a sistemelor de ventilare cu recuperare acestea pot genera 15% economie pe 

vectorul de consum î nca lzire; 

Regenerabil 

In strategia de eficientizare a cla dirilor publice sau de locuite trebuie mers pe ideea monta rii de 
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panouri solare, fotovoltaice in principiu, pe toata suprafat a cu expunere optima.   Asta trebuie sa 

fie un sprijin in balansarea ret elelor locale din ce î n ce mai solicitate prin electrificarea 

autovehiculelor s i a sistemelor de î nca lzire 

Altele 

Modificarea reglementa rilor la asociat iile de proprietari care necesita  acordul integral a tuturor 

locuitorilor pentru demararea procedurilor de modernizare energetica  prin reanveloparea 

construct iilor.  

9. PROGRAME DE EFICIENȚĂ ENERGETICĂ DEDICATE POPULAȚIEI 

Datorită ponderii ridicate a clădirilor rezidențiale în energetica municipiului, este necesară 

punerea în aplicare a unui set de acțiuni susținute de către unitatea administrativă teritorială, 

pentru a crește nivelul de informare, conștientizare și educare a cetățenilor în domeniul energiei 

și implicarea acestora în acțiuni care să conducă la economii de energie. 

În acest scop se propune ca autoritatea publică să dezvolte o serie de campanii de informare și 

conștientizare, care să vizeze: 

• utilizarea eficientă a resurselor energetice; 

• transport sustenabil;  

• producția și consumul de energie durabilă; 

• alte măsuri care conduc la reducerea consumului energetic și implicit a emisiilor de CO2. 

De asemenea, este necesar ca toți responsabilii sau administratorii clădirilor să fie instruiți cu 

privire la emisii și eficiență energetică. Toate acțiunile din domeniul energiei durabile și 

mediului, asemenea celorlalte acțiuni la nivel de localitate, trebuie făcute publice, pentru a 

provoca dezbateri și evaluări corecte a impactului acțiunilor respective. Pentru a se obține 

rezultate notabile este necesar ca problematica energiei și mediului să fie adusă spre cunoștință 

cetățenilor, după care aceștia trebuie implicați în implementarea strategiei. 

Concret, se propune înființarea unei platforme online pentru înregistrarea consumatorilor  

casnici si in care fiecare unitate de locuit sa se înregistreze și să își introducă  energia consumata 

electricitate, gaz sau altele, precum si alte date relevante care ar putea influenta consumul 

energetic (numărul persoanelor, suprafața utilă a imobilului, tipul imobilului, ultimul 
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etaj/parter, locuință termoizolata etc, producție surse regenerabile).  O dată angrenați cetățenii 

pot semnala derapaje de consum sau chiar de facturare. 

10. POLITICI LOCALE PENTRU ATENUAREA SĂRĂCIEI ENERGETICE 

10.1. Politici existente 

Pentru Prima rie este dificil sa  intervina  î n toate dimensiunile asociate sa ra ciei energetice, î n 

special atunci ca nd este vorba despre cauzele fenomenului, ca ta  vreme cla dirile rezident iale se 

afla  aproape î n totalitate î n proprietate privata . Prima ria poate interveni mai concret î n cazul 

locuint elor sociale, aflate î n administrarea proprie.  

Din acest punct de vedere, este relevanta  intervent ia de la unul dintre cele trei blocuri de locuint e 

sociale de pe strada Marcus Aurelius, prin montarea unor echipamente noi pentru asigurarea 

apei calde s i pentru î nca lzire. I n prezent Prima ria urma res te obt inerea de finant a ri pentru 

montarea unor sisteme similare s i î n celelalte doua  blocuri din zona . Pe de alta  parte, Prima ria, 

altfel deca t prin facilitarea accesului la ajutoarelor de î nca lzire, nu poate interveni sub aspectul 

venitului.  

10.2. Propuneri de politici noi 

Propunem î ncorporarea î n politicile locale a urma toarelor aborda ri s i act iuni, care intra  î n sfera 

atribut iilor locale s i sunt fezabile a fi acoperite prin alocarea de resurse umane s i financiare de 

la nivel local sau prin accesarea de finant a ri prin intermediul Prima riei sau prin externalizarea 

lor ca tre furnizori de servicii sociale din sfera societa t ii civile.  

1. Axarea pe consumator. Sa ra cia energetica  este experimentata  la nivel de gospoda rie s i este 

rezultatul mai multor straturi de vulnerabilitate: I n funct ie de dimensiunea familiei, va rsta , 

nevoile contextuale de consum, dota rile gospoda riei, veniturile etc. gospoda riile au moduri 

diferite de a se raporta la energie s i de a limita costurile consumului. Proiectarea unui sistem 

care este capabil sa  reflecte cu acuratet e situat iile de pe teren poate duce la mai multa  flexibilitate 

î n ra spunsuri, o mai buna  monitorizare a situat iei de pe teren s i un dialog constructiv î ntre pa rt i. 

Act iuni recomandate: 

• Colectarea exhaustivă de date complete s i actualizate privind sa ra cia energetica  la nivel de 

gospoda rie: implementarea unei anchete continue (posibil î n parteneriat cu Direct ia Judet eana  

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

60 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

de Statistica  s i/sau cu institut iile de î nva t a ma nt superior din Alba Iulia, eventual cu colabora ri 

din alte oras e precum Cluj-Napoca) î n gospoda rii care sa  fie actualizata  î n mod constant s i sa  

cont ina  toate informat iile relevante privind sa ra cia energetica  referitoare la populat ia vizata  

(informat ii socio-economice complete, structura familiei, date despre consum). Tipul de date 

care sunt colectate î n prezent este incomplet s i nu poate fi utilizat pentru a stabili o analiza  a 

buna sta rii energetice. Consultat i Anexa 1 pentru tipul de informat ii necesare pentru colectarea 

datelor privind sa ra cia energetica . De asemenea, exemplul anchetei realizata  de CSD la Cluj-

Napoca este util s i poate fi replicat. 

• Rețele instituționale bazate pe nevoi: Identificarea s i implicarea tuturor resurselor 

administrative s i legate de cunos tint e locale s i nat ionale care corespund categoriilor de nevoi de 

mai sus (vezi Anexa 1). De exemplu, sa ra cia energetica  nu este doar o chestiune de politici sociale, 

ea poate implica eforturi î n ceea ce prives te pret urile s i contractele la energie. Prin urmare, poate 

fi necesara  implicarea furnizorilor locali de energie sau a autorita t ilor de protect ie a 

consumatorilor; pentru a reduce consumul, sunt necesare investit ii î n tehnologie, î n sens larg 

(investit ii î n construct ii, tehnologie de î nca lzire, dar s i dota ri casnice). Integrarea autorita t ilor 

locale relevante î n acest dialog s i a furnizorilor de servicii este importanta  pentru a acoperi 

aceste nevoi. Acest lucru ar trebui realizat s i prin prioritizarea nevoilor populat iei vizate î n 

proiectele de investit ii locale. Alt i actori relevant i î n afara  de cei indicat i î n anexa 1 pot fi 

identificat i î n funct ie de dinamica specifica  locala . 

• Grupul de lucru privind sărăcia energetică: grupurile de lucru locale informale s i î nta lnirile 

informale regulate pentru a implica toate pa rt ile interesate descrise mai sus sunt acceptate ca o 

buna  practica  destinata  aborda rii acestor probleme. 

2. Acțiuni orientate spre tehnologii suplimentare în clădirile de locuințe sociale aflate în 

administrarea Primăriei. Sistemele energetice sunt cunoscute ca fiind cauza unor situat ii 

captive, atunci ca nd nu sunt concepute pentru a oferi alternative utilizatorilor sau atunci ca nd î i 

demobilizeaza  pe utilizatori sa  aiba  control asupra lor s i sa  le angajeze î n funct ie de nevoile lor 

s i î n avantajul lor. I n studiile noastre de caz au fost identificate doua  surse de captivitate î n cazul 

locatarilor din locuint ele sociale, care ar trebui sa  fie analizate mai atent s i abordate î n 

consecint a : I n primul ra nd, sistemul de î nca lzire s i apa  calda  este identificat î n unanimitate de 

ca tre rezident i ca principala  sursa  de presiune, ceea ce duce la schimba ri importante î n dinamica 

gospoda riei, inclusiv la deciziile care sunt asociate sa ra ciei energetice extreme. Presiunea 
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suplimentara  vine de la apartamentele î nvecinate î ntr-un context de asociere comunitara  tipic 

unui regim de condominiu. Sunt cazuri de gospoda rii care s-au retras din sistemul de î nca lzire 

sau au acumulat datorii. Ambele situat ii duc la costuri suplimentare pentru celelalte. Ava nd î n 

vedere situat ia, gospoda riile ra mase s-au resemnat î n mare parte accepta nd povara costurilor. 

Cu toate acestea, î n cazul blocurilor de pe strada Marcus Aurelius, faptul ca  primul bloc dispune 

de un sistem mai flexibil care aduce un grad mai mare de proprietate s i control utilizatorilor 

respectivi, a dus la facturi care s-au dovedit a fi comparativ mai mici deca t î n celelalte doua  

blocuri. Un sistem mai flexibil s i mai echitabil, care sa  permita  plata strict raportata  la propriul 

consum, are un impact pozitiv, ata t la nivel de gospoda rie, ca t s i la nivel de comunitate. 

Acțiuni recomandate: 

• Prioritizarea investițiilor într-un sistem de încălzire și apă caldă care sa  acopere nevoile specifice 

legate de apa  calda  s i î nca lzire cel put in la nivelul blocurilor de locuint e sociale. Granturile active 

s i viitoare (PNRR s i altele) ar trebui sa  acorde prioritate sa ra ciei energetice. Acesta este un 

deziderat european conform Pactului Verde European s i o obligat ie nat ionala . 

• Consolidarea î ncrederii beneficiarilor î n tehnologiile regenerabile este importanta  pentru a 

dezvolta un context de utilizare accesibila  s i curata  a energiei ca ra spuns la sa ra cia energetica  s i 

pentru a asigura o tranzit ie justa . Ar trebui sa  se acorde prioritate î mbuna ta t irii tehnologiilor 

regenerabile deja disponibile. 

• Exista  un potent ial ridicat de schimbare a comportamentului î n cadrul comunita t ii de locuint e 

sociale. Consilierea care sa  aiba  impact la nivel de comportament ar trebui sa  fie orientat spre 

construirea de î ncredere ca o solut ie complementara  la schimbarea structurala . 

• Implicarea comunita t ii î n ga sirea s i implementarea solut iilor este o poarta  importanta  ca tre 

construirea unui simt  de ownership la nivel individual s i, ulterior, ca tre consum responsabil. 

• Campanii de informare: eficienta electrocasnicelor, comportamentul influent eaza  consumul, 

programe precum „rabla local” cu discount la predarea aparatelor vechi. 

• I ncurajarea locatarilor de a utiliza programe de urma rire consumuri precum ar fi aplicat ia 

Renergia 
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3. Accentul asupra instrumentelor de guvernanță locală. Contextul creat de criza de 

coronavirus a produs deja o astfel de schimbare de paradigma  î n materie de guvernant a , iar 

modelul legitimat de altfel de noul plan european de redresare s i rezilient a  presupune o 

consolidare a nivelului local al administrat iei publice prin generarea de solut ii care sa  fie ca t mai 

aproape de miezul s i specificul problemelor. Consolidarea acestui model de intervent ie î n 
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abordarea sa ra ciei energetice - parte integranta  a acestor strategii - poate sa  rezulte ata t î n solut ii 

mai adecvate, ca t s i î ntr-un efort administrativ mai mic, t ina nd cont de lipsa unor resurse 

importante la nivel nat ional s i de efortul necesar de a le genera (lipsa de date, interact iune 

institut ionala , voint a  politica  î n principal din cauza existent ei altor priorita t i nat ionale, 

î nt elegerea globala  s i incompleta  a problemei, etc.).  

Administrat iile locale det in, cu condit ia implementa rii unor procese interne eficiente s i prin 

implicarea entita t ilor complementare relevante, resursele necesare gestiona rii adecvate a 

problemelor care t in cel put in de identificarea sa ra ciei energetice. Datele pot fi disponibile î n 

marea lor parte la nivelul diferitelor departamente din Prima rie care se ocupa  fie de evident a 

populat iei, fie de autorita t ile fiscale, birourile de urbanism, etc.. Ele sunt deja utilizate î n 

activita t ile consacrate ale departamentelor respective. Acolo unde datele î nca  nu exista 

producerea unei schimba ri î n materie de colectare de date presupune un efort mult mai mic la 

nivel local. 

I nsa , deoarece rutinele acestor departamente sunt dificil de schimbat, solut ia cea mai buna este 

de î nfiint are a unor departamente/subdepartamente privind sa ra cia energetica  la nivelul 

administrat iilor publice locale, care sa  gestioneze situat ia î ntr-un mod proactiv: sa  

colecteze/genereze datele relevante exonera nd departamentele t intite de sarcini î n plus. 

Totodata  acest departament poate introduce î n instrumentele de colectare periodica  de date 

pentru itemi lipsa .  

I n acelas i timp, departamentul poate consolida toate beneficiile posibile existente, ata t î n 

materie de ajutoare sociale, ca t s i finant a ri disponibile î n materie de renovare a cla dirilor. 

Departamentul va fi prezent î n toate dezbaterile legate de strategii de dezvoltare urbana  pentru 

a reprezenta nevoile î n materie de sa ra cie energetica  pe baza  de date s i pentru a face 

recomanda ri adecvate.  

Init iativa valului de renovare face referire la un asemenea mecanism (one-stop-shop) s i la 

disponibilitatea de consultant a  tehnica  s i sprijin financiar dinspre CE s i BEI î n vederea î nfiint a rii 

lui de autorita t i. I n plus, administrat iile locale sunt deosebit de bine plasate î n ret ele de 

diseminare s i schimb de bune practici, precum sunt asociat iile de municipii, zonele 

metropolitane sau asociat iile de zone metropolitane s i asociat iile privind administrat iile din 

rural. Aceste ret ele pot facilita diseminarea modelelor. 
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Companiile de utilita t i trebuie sa  fie mult mai implicate î n identificarea unor manifesta ri ale 

sa ra ciei energetice – consumuri prea mari sau prea mici, cheltuieli prea mari sau prea mici, 

probleme legate de acces la ret ele – dar s i î n elaborarea s i implementarea de solut ii. Companiile 

au avantajul unei relat ii nemijlocite cu consumatorii. De asemenea, det in datele cruciale legate 

de consumuri s i costuri la facturi, care – cu limita rile pe care le presupune caracterul personal al 

acestora – sunt de interes public, iar comunicarea lor trebuie sa  devina  o cutuma  cel put in in 

raport cu autorita t ile care au ca rol identificarea s i rezolvarea prin politici publice a unui 

fenomen precum este sa ra cia energetica .  

Socializarea acestor actori economici î ntr-un cerc restra ns la nivel local s i identificarea de comun 

acord a unor modalita t i privind schimbul de date î n contextul GDPR poate fi mult mai facila  la 

nivel local deca t nat ional. Alt i actori relevant i pot fi ADR-urile (prin rolul pe care î l au î n 

implementarea programelor de finant are), institut iile de î nva t a ma nt (pentru informare), etc. 

Referitor la liniile de finant are asociate planului de redresare s i strategiei de renovare pe termen 

lung, indiferent pentru care scenariu s-ar opta, modul î n care acestea î ncorporeaza  componenta 

de sa ra cie energetica  este de o important a  centrala , s i trebuie evitata  situat ia î n care integrarea 

criteriului este realizata  doar ca simpla  obligat ie birocratica .  

Criteriile de alocare a finant a rilor, stabilite astfel î nca t acestea sa  mearga  cu prioritate î n 

direct iile î n care nevoile s i impactul potent ial sunt cele mai ridicate, trebuie definite corect. Este 

important de precizat faptul ca  identificarea acestor locuint e nu presupune un efort ies it din 

comun s i ca  el are la baza  calculele privind standardele de eficient a  energetica  deja consacrate la 

care s-ar putea ada uga componenta de venit a gospoda riilor.  

I n acelas i timp monitorizarea impactului este importanta  s i trebuie realizata  pentru a stabili 

impactul pe termen scurt, mediu s i lung. Demersul corespunde criteriului de eficient a  a 

cheltuielilor publice s i mai mult de ata t poate sust ine procesul de t intire corecta  a politicilor 

publice la costuri ca t mai sca zute. 

Propunerea acestui model nu implica  o exonerare a autorita t ilor centrale de responsabilita t i î n 

domeniu. Continuarea eforturilor la nivel nat ional: elaborarea unui cadru legislativ competent, a 

unei strategii, baze de date integrate, etc. ra ma n o parte importanta  a acestei aborda ri. 

Act iuni recomandate 

• Comisia Europeana  promoveaza  masiv implementarea de ghișee unice (one stop shops) în 
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administrațiile locale - aceste birouri unice ar trebui sa  poata  reuni resurse de la un numa r de 

departamente specializate s i din afara administrat iei pentru a oferi consiliere gospoda riilor cu 

privire la elemente diverse ale sa ra ciei energetice, ata t î n zona de cauze, ca t s i de solut ii. Un astfel 

de instrument poate acoperi deopotriva  nevoia de informare ata t la nivelul gospoda riilor din 

blocurile colective, ca t s i î n ceea ce prives te locuint ele individuale, dar s i categorii de populat ie 

cu un regim special de locuire (student i din ca mine student es ti, chirias i, locatari din locuint e 

sociale etc).  

11. HARTA SĂRĂCIEI ENERGETICE LA NIVELUL MUNICIPIULUI 

I n anul de referint a  2021 s-au alocat carduri de energie distribuite direct de Guvern Roma niei 

pentru familiile cu venituri mai mici de 400 euro/persoana . Referitor la populat ia oficial aflata  

î n aceasta  nevoie de pe raza Municipiului Alba Iulia: 64227 (recensa ma nt 2021) au fost 

distribuite 4538 sau 7,06%, des i ca s i pondere se considera  ca  14% din populat ie este afectata  

de sa ra cie energetica . 

De aceasta  ma sura  beneficiaza  urma toarele categorii de persoane vulnerabile: 

- Pensionarii cu va rsta  de peste 60 de ani (inclusiv), cu un venit sub 2000 lei/luna  (inclusiv) 

- Pensionarii de invaliditate, persoanele cu handicap grav, accentuat sau mediu 

- Familiile cu alocat ie de sust inere, î n conformitate cu Legea nr. 277/2010 

- Familiile/persoanele care beneficiaza  de ajutor social in condit iile Legii nr. 416/2001 privind 

venitul minim garantat. 

 

I n harta de mai jos este figurata  distribut ia acestor carduri de ajutor pe zone din oras  conform 

codurilor pos tale: 
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Fig. 19 -Distribut ia zonala a ajutoarelor guvernamentale pentru plata facturilor de energie Sursa DOITSMARTER 

Project, Innovation Norway Alba Iulia 
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12. INDICATORI LOCALI AI SĂRĂCIEI ENERGETICE  

 
 

DATE DE LA NIVEL LOCAL NECESARE PENTRU ÎNTOCMIREA PIEE/PAEDC   2020 
  

INDICATORI LOCALI AI SĂRĂCIEI ENERGETICE 
  

      
Atribute ale proprietarilor și beneficiarilor - persoane fizice (direcția socială) Anul Beneficiari U.M. Cuantum U.M. 

Ajutor pentru încălzire - cu gaz metan 2020 309 nr. per   LEI/an (total) 

Ajutor pentru încălzire - cu lemne de foc 2020 115 nr. per 31784 LEI/an (total) 

Ajutor pentru încălzire - cu lemne de foc fara asistenta sociala 2020 2 nr. per 345 LEI/an (total) 

Ajutor pentru încălzire - cu energie electrică 2020 5 nr. per   LEI/an (total) 

Ajutor pentru încălzire - cu agent termic 2020 N/A nr. per N/A LEI/an (total) 

Nr. de locuitori cu datorii la încălzire - agent termic 2020 N/A nr. per N/A LEI/an (total) 

Nr. de locuitori situați la peste 1 km de o stație de transport public 2020   nr. per  
 

Nr. de locuitori situați la peste 1 oră de mers pentru a acces la servicii esențiale 
(pe jos/cu bicicleta/cu transportul public) 

2020   
nr. per 

 

 

    
 

 
Indicatori ai securității și sărăciei energetice - sector rezidențial (statistici 
locale) Anul 

Valoarea 
U.M. Observații   

Consum specific de energie pe cap de locuitor la nivel local în sector rezidențial 2020 4,22 MWh/loc,an 
 

(consum gaz + energie electrica) 
 impartit la nr de persoane 

Consum specific de energie pe cap de locuitor la nivel național în sectorul 
rezidențial 

2020 4,84 MWh/loc,an 
  

Diferența dintre consumul specific pe cap de locuitor național - local în sectorul 
rezidențial 

2020 12,77% % 
  

Nr. total de locuințe (apartamente + case individuale) din care: 2020 30866 nr. locuințe   
Nr. de locuințe fără instalație electrică 2020   nr. locuințe  

 
Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a energiei electrice 2020   nr. locuințe  

 
Nr. de locuințe fără instalație de gaz metan 2020   nr. locuințe  

 
Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a gazului metan 2020   nr. locuințe  
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Nr. de locuințe fără instalație de termoficare 2020 N/A nr. locuințe  
 

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a agentului termic 2020 N/A nr. locuințe  
 

Nr. de locuințe încălzite exclusiv doar cu sobe pe lemne/peleți/biomasă 2020 893 nr. locuințe  
 

 
     

Indicatori ai sărăciei energetice - sector rezidențial (statistici locale) Anul Valoarea U.M. Observații   

Costul mediu anual al unui MWh de energie electrică la nivel local 2020 293 LEI/MWh TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unui MWh de gaz metan la nivel local 2020 106 LEI/MWh TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unei Gcal din SACET la nivel local 2020 N/A LEI/Gcal TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unei metru cub de lemn de foc la nivel local 2020   LEI/mc TVA inclus  
Media anuală a veniturilor nete per gospodărie la nivel local 2020 26106 LEI/an Venituri nete  
Procent mediu anual de cheltuieli în scop energetic per gospodărie din 
veniturile nete 

2020   
% 

Totalul costurilor cu energia electrică,  
gazul metan, agentul termic, lemne, etc 

Procent de gospodării în care locuiește o singură persoană 2020 5% %   
Număr de locuințe individuale renovate anual (inclusiv apartamente din blocuri) 2020   nr. locuințe   
Procent de locuințe individuale expuse infiltrațiilor de la ploi/mucegaiurilor 2020   %   
Procent de locuințe dotate cu cel puțin o pompă de căldură pentru încălzire 2020   % Aparatele de aer condiționat sunt de asemenea pompele de căldură 

Procent de locuințe dotate cu cel puțin o pompă de căldură pentru răcire 2020   % Unele aparate de aer condițianat au și funcție de încălzire 

Procent de locuințe dotate cu echipamente pentru producere energie din SRE 2020 6 % Panouri solare, turbine eoliene, micro hidro, etc 

      
Șablon pentru colectare date PIEE/PAEDC - Agenția Locală a Energiei Alba - ALEA         
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DATE DE LA NIVEL LOCAL NECESARE PENTRU ÎNTOCMIREA PIEE/PAEDC    2021 
 

INDICATORI LOCALI AI SĂRĂCIEI ENERGETICE 
 

     

Atribute ale proprietarilor și beneficiarilor - persoane fizice (direcția socială) Anul Beneficiari U.M. Cuantum [lei] 

Ajutor pentru încălzire - cu gaz metan 2021 677 nr. per   

Ajutor pentru încălzire - cu lemne de foc 2021 132 nr. per   

Ajutor supliment pentru încălzire - cu lemne de foc 2021 213 nr. per 178648 

Ajutor pentru încălzire - cu energie electrică 2021 9 nr. per   

Ajutor  supliment pentru încălzire - cu energie electrică 2021 213 nr. per 4260 

Ajutor pentru încălzire - cu agent termic 2021 N/A nr. per N/A 

Nr. de locuitori cu datorii la încălzire - agent termic 2021 N/A nr. per N/A 

Nr. de locuitori situați la peste 1 km de o stație de transport public 2021   nr. per  

Nr. de locuitori situați la peste 1 oră de mers pentru a acces la servicii esențiale 
(pe jos/cu bicicleta/cu transportul public) 

2021   
nr. per  

    
 

Indicatori ai securității și sărăciei energetice - sector rezidențial (statistici 
locale) Anul 

Valoarea 
U.M. Observații 

Consum specific de energie pe cap de locuitor la nivel local în sector rezidențial 2021 4,395 MWh/loc,an 
 

Consum specific de energie pe cap de locuitor la nivel național în sectorul 
rezidențial 

2021 5,33 MWh/loc,an 
 

Diferența dintre consumul specific pe cap de locuitor național - local în sectorul 
rezidențial 

2021 17,48% % 
 

Nr. total de locuințe (apartamente + case individuale) din care: 2021 34905 nr. locuințe  
Nr. de locuințe fără instalație electrică 2021   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a energiei electrice 2021   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără instalație de gaz metan 2021   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a gazului metan 2021   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără instalație de termoficare 2021 N/A nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a agentului termic 2021 N/A nr. locuințe  
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Nr. de locuințe încălzite exclusiv doar cu sobe pe lemne/peleți/biomasă 2021 800 nr. locuințe  

   
 

 

Indicatori ai sărăciei energetice - sector rezidențial (statistici locale) Anul Valoarea U.M. Observații 

Costul mediu anual al unui MWh de energie electrică la nivel local 2021 263 LEI/MWh TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unui MWh de gaz metan la nivel local 2021 92 LEI/MWh TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unei Gcal din SACET la nivel local 2021 N/A LEI/Gcal TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unei metru cub de lemn de foc la nivel local 2021   LEI/mc TVA inclus 

Media anuală a veniturilor nete per gospodărie la nivel local 2021 27557 LEI/an Venituri nete 

Procent mediu anual de cheltuieli în scop energetic per gospodărie din 
veniturile nete 

2021   % 
Totalul costurilor cu energia electrică,  
gazul metan, agentul termic, lemne, etc 

Procent de gospodării în care locuiește o singură persoană 2021 4,1% %  
Număr de locuințe individuale renovate anual (inclusiv apartamente din blocuri) 2021   nr. locuințe  
Procent de locuințe individuale expuse infiltrațiilor de la ploi/mucegaiurilor 2021   %  
Procent de locuințe dotate cu cel puțin o pompă de căldură pentru încălzire 2021   % Aparatele de aer condiționat sunt de asemenea pompele de căldură 

Procent de locuințe dotate cu cel puțin o pompă de căldură pentru răcire 2021   % Unele aparate de aer condițianat au și funcție de încălzire 

Procent de locuințe dotate cu echipamente pentru producere energie din SRE 2021 13 % Panouri solare, turbine eoliene, micro hidro, etc 

     

Șablon pentru colectare date PIEE/PAEDC - Agenția Locală a Energiei Alba - ALEA        
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DATE DE LA NIVEL LOCAL NECESARE PENTRU ÎNTOCMIREA PIEE/PAEDC 2022 
 

INDICATORI LOCALI AI SĂRĂCIEI ENERGETICE 
 

     
Atribute ale proprietarilor și beneficiarilor - persoane fizice (direcția socială) Anul Beneficiari U.M. Cuantum 

Ajutor pentru încălzire - cu gaz metan 2022 1383 nr. per   

Ajutor suplimentar pentru încălzire - cu gaz metan 2022 3196 nr. per   

Ajutor pentru încălzire - cu lemne de foc 2022 198 nr. per 257792 

Ajutor suplimentar pentru încălzire - cu lemne de foc 2022 1158 nr. per 23160 

Ajutor pentru încălzire - cu energie electrică 2022 17 nr. per 2500 

Ajutor suplimentar pentru încălzire - cu energie electrică 2022 4118 nr. per 123700 

Ajutor pentru încălzire - cu agent termic 2022 N/A nr. per N/A 

Nr. de locuitori cu datorii la încălzire - agent termic 2022 N/A nr. per N/A 

Nr. de locuitori situați la peste 1 km de o stație de transport public 2022   nr. per  

Nr. de locuitori situați la peste 1 oră de mers pentru a acces la servicii 
esențiale 
(pe jos/cu bicicleta/cu transportul public) 

2022   
nr. per 

 

   nr. per  

Indicatori ai securității și sărăciei energetice - sector rezidențial (statistici 
locale) 

Anul Valoarea U.M. Observații 

Consum specific de energie pe cap de locuitor la nivel local în sector 
rezidențial 

2022 3,198 MWh/loc,an 
 

Consum specific de energie pe cap de locuitor la nivel național în sectorul 
rezidențial 

2022 5,82 MWh/loc,an 
 

Diferența dintre consumul specific pe cap de locuitor național - local în 
sectorul rezidențial 

2022 45,00% % 
 

Nr. total de locuințe (apartamente + case individuale) din care: 2022 35406 nr. locuințe  
Nr. de locuințe fără instalație electrică 2022   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a energiei electrice 2022   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără instalație de gaz metan 2022   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a gazului metan 2022   nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără instalație de termoficare 2022 N/A nr. locuințe  

Nr. de locuințe fără acces la rețeaua de distribuție a agentului termic 2022 N/A nr. locuințe  

Nr. de locuințe încălzite exclusiv doar cu sobe pe lemne/peleți/biomasă 2022 726 nr. locuințe  
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Indicatori ai sărăciei energetice - sector rezidențial (statistici locale) Anul Valoarea U.M. Observații 

Costul mediu anual al unui MWh de energie electrică la nivel local 2022 321 LEI/MWh TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unui MWh de gaz metan la nivel local 2022 1074 LEI/MWh TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unei Gcal din SACET la nivel local 2022 N/A LEI/Gcal TVA inclus, taxe și accize incluse 

Costul mediu anual al unei metru cub de lemn de foc la nivel local 2022   LEI/mc TVA inclus 

Media anuală a veniturilor nete per gospodărie la nivel local 2022 31614 LEI/an Venituri nete 

Procent mediu anual de cheltuieli în scop energetic per gospodărie din 
veniturile nete 

2022   % 
Totalul costurilor cu energia electrică, 
 gazul metan, agentul termic, lemne, etc 

Procent de gospodării în care locuiește o singură persoană 2022 3,7% %  

Număr de locuințe individuale renovate anual (inclusiv apartamente din 
blocuri) 

2022   nr. locuințe  

Procent de locuințe individuale expuse infiltrațiilor de la ploi/mucegaiurilor 2022   %  

Procent de locuințe dotate cu cel puțin o pompă de căldură pentru încălzire 2022   % Aparatele de aer condiționat sunt de asemenea pompele de căldură 

Procent de locuințe dotate cu cel puțin o pompă de căldură pentru răcire 2022   % Unele aparate de aer condițianat au și funcție de încălzire 

Procent de locuințe dotate cu echipamente pentru producere energie din 
SRE 

2022 13 % Panouri solare, turbine eoliene, micro hidro etc. 
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Evoluția costurilor cu energia si ponderea acestora in cadrul veniturilor 

Date cu privire la sărăcia energetică în România (conform Observatorului Român al Sărăciei 

Energetice, pe baza datelor ABF INS 2022): 

Tabel 23 Indicator sărăcie energetica Alba Iulia, Sursa: https://insse.ro/cms/  

Indicator Valoare Ce reprezintă 

2M 21,7% Gospodăria cheltuie mai mult decât dublul medianei naționale pentru 
energie. 

M/2 19,8% Gospodăria cheltuie mai puțin de jumătatea medianei naționale pentru 
energie (“sărăcie energetică ascunsă”) 

LIHC 21% Gospodăria cade sub pragul de sărăcie după plata energiei ȘI cheltuie 
mai mult decât mediana națională pentru energie („Low Income, High 
Cost”) 

10% 37,3% Gospodăria cheltuie mai mult de 10% din venitul său pentru energie 

 

Evoluția principalilor indicatori asociați cu sărăcia energetică pentru perioada 2013-2022 

(conform ORSE, pe baza datelor din ABF INS): 

 

 

Fig 20. Evoluție indicatori sărăcie energetica 

Fiecare dintre acești indicatori oferă doar o parte din imaginea de ansamblu. În principal, toți se 

referă la venituri și doar indica înspre alte potențiale variabile care influențează dimensiunea 

cheltuielilor cu energia dintr-o gospodărie.  

2M și M/2 au fost construiți ca indicatori care arată/reprezintă fiecare cate o extremă a 

fenomenului. O gospodărie se poate afla doar într-una dintre cele doua situații într-un anumit 

moment, însă cei doi indicatori pot fi însumați pentru a oferi o imagine mai completă asupra 
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amplorii pe care o are fenomenul, de vreme ce se referă la mediană cheltuielilor cu energia ca 

punct de referință.  

Apoi, toți indicatorii operează cu medii lunare anuale; în timp ce veniturile nu variază în funcție 

de sezon, nici unul dintre acești indicatori nu surprinde dimensiunea fenomenului în sezoanele 

în care cheltuielile cu energia cresc - în special în sezonul rece din cauza nevoii de încălzire, dar 

și pe perioada verii din cauza nevoii de răcire.  

Deși cheltuielile mari cu energia pe care le indica 2M și 10% pot sugera o problema de eficiență 

energetică, nici unul dintre acești indicatori nu o include ca pe o variabilă principală. Pornind de 

la premisa ca fiecare dintre acești indicatori oferă o parte din imaginea asupra sărăciei 

energetice, este necesară o nuanțare suplimentara cu privire la disocierea dintre “sărăcie 

energetică” și “vulnerabilitate energetică”.  

În literatura științifică din ultimul deceniu, cele doua au devenit tot mai bine definite ca fiind 

concepte diferite, în pofida faptului ca în practica ele sunt considerate aproape sinonime. De 

altfel, în România “consumatorul vulnerabil de energie” este definit prin lege în strânsă legătura 

cu “a fi sărac energetic”.  

Totuși, nici literatura nu a venit încă cu indicatori specifici pentru vulnerabilitatea energetică, 

văzută drept rezultatul unui cumul de factori proveniți din lanțul de producție și furnizare de 

energie către consumatorii rezidențiali, plus alți factori contextuali, asupra cărora gospodăriile 

au un control limitat și, prin urmare, o capacitate redusă de a ieși din aceasta stare.  

Cu toate acestea, “vulnerabilitatea asociată energiei” (o nuanță diferită de “vulnerabilitatea 

energetică”) trebuie privită într-un sens mai larg. Putem întâlni situații în care o gospodărie își 

acoperă toate nevoile energetice, dar, în raport cu venitul, să fie necesare tăieri de cheltuieli de 

la alte capitole esențiale pentru un trai decent, în funcție de structura gospodăriei (medicamente, 

rechizite, haine, alte dotări în locuința, alimente sau capacitatea de economisire).  

O astfel de situație este sinonimă cu vulnerabilitatea. Indicatorul care se apropie cel mai mult de 

aceasta situație este LIHC, deoarece combina ponderea cheltuielilor cu energia, pragul de sărăcie 

și venitul total, însă și el pune accentul pe cheltuieli mari (“peste mediană”), deși acestea pot fi 

generate de lipsa accesului la combustibili mai ieftini, de performanță energetică scăzută sau de 

alți factori asociați vulnerabilității care nu sunt vizibili prin acest indicator. De asemenea, 
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indicatorul nu ia în calcul cheltuielile mult sub mediană, foarte reduse ca urmare a efortului 

tocmai de a nu priva gospodăria de alte cheltuieli necesare.  

Pentru a oferi totuși o perspectiva mai largă asupra vulnerabilității, asociată cu energia (dar nu 

neapărat prin privare sau supraconsum de energie), am folosit o variație a indicatorului LIHC, 

obținut prin eliminarea condiției legate de cheltuieli cu energia mai mari decât mediană; acest 

lucru arată, pe baza datelor ABF pentru anul 2022, că 43,7% dintre gospodăriile din România 

cad sub pragul de sărăcie după plata cheltuielilor cu energia.  

Trebuie repetat, însă, ca aceste date se referă la medii lunare anuale, deci procentul crește 

semnificativ pe perioada sezonului rece și mai ales în rândul celor peste 70% gospodării situate 

în mediul rural fără conectare la gaz și fără posibilitățile materiale de a recurge fie la surse 

regenerabile, fie la electricitate, alternative care rămân în continuare o excepție și cu perspective 

limitate de a fi utilizate la scara largă în viitorul apropiat. 

Din păcate, calitatea datelor cu privire la fondul de locuințe, în special în zona de eficiență 

energetică, mergând pana la nivel de localitate, este foarte slabă, astfel încât calcularea acestor 

indicatori și identificarea specifică a gospodăriilor afectate de fiecare dintre aceste dimensiuni 

ale sărăciei energetice și, implicit, elaborarea de soluții specifice și politici care să elimine cauzele 

apariției fenomenului nu pot fi făcute în absența datelor la nivel local. De asemenea, acești 

indicatori pot acoperi și cauze legate de comportament sau de prețul combustibililor într-o 

anumită zonă.  

De interes deosebit sunt datele privind ajutoarele de încălzire, care constituie singura modalitate 

de ajutor financiar pusa la dispoziție de statul roman pentru gospodăriile care se afla în 

dificultatea de a-si asigura încălzire pe perioada sezonului rece (noiembrie-martie), raportată 

strict la venitul unei gospodării. Una dintre principalele probleme legate de acest mecanism fiind 

faptul ca ele sunt acordate pe baza de cerere, existând deci un element administrativ care face 

ca mecanismul să nu “vadă” mulți posibili beneficiari.  

O altă problemă este lipsa de actualizare a pragurilor de venit sub care o gospodărie poate primi 

ajutor (până la OUG 114/2019 și până la noua lege privind consumatorul vulnerabil), precum și 

neluarea în seamă a creșterii prețurilor la energie și a ponderii cheltuielilor cu energia în bugetul 

unei familii. Prin urmare, numărul celor care primesc ajutor de încălzire a scăzut rapid în ultimii 

ani, în special ca urmare a creșterii veniturilor care au făcut ca mulți posibili beneficiari să nu se 

mai califice.  
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De aceea, numărul celor care primesc ajutoare de încălzire oferă, la rândul său, o imagine asupra 

unui tip de gospodărie săracă energetic pe motive de venit (gospodăriile care primesc ajutor), 

însă nu ne spune multe despre amploarea totală a fenomenului (cei care ar trebui sa primească 

ajutor pe motiv de venit și nu îl primesc sau cei care sunt în sărăcie energetică din alte motive 

decât cele de venit). 

Un exemplu pentru faptul că actualul cadru de acordare a ajutoarelor de încălzire nu este 

acoperitor este chiar Alba Iulia. De exemplu, doar 5 din cele 75 de gospodării care locuiesc în 

cele trei blocuri de locuințe sociale de pe strada Marcus Aurelius primesc astfel de subvenții 

pentru plata facturilor la gaz.  

12.1. Ajutor pentru încălzire – cu gaz metan  

Tabel 24. Ajutoare sociale pentru plata facturii de gaze naturale Mun AB  

Sursa: https://online.directiadeasistentasocialaalbaiulia.ro/aplicatii  

Date statistice ajutoare sociale pentru: gaze naturale 

Anul 2018 2019 2020 2021 2022 

Număr dosare depuse 270 465 333 905 2232 

 

 
Fig. 21 Diagrama evolut ia numa rului de ajutoare sociale pentru plata facturii de gaze naturale 
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Fig 22 . Distribut ie lunara a ajutoarelor pentru plata facturii de gaze naturale  

 

Din graficele de mai sus, pentru perioada 2018-2023, se poate observa sezonalitatea alocării 

ajutoarelor pentru încălzire. Astfel daca in iernile din anii 2018-2019 ajutoarele lunare erau in 

număr de 45-85 pe luna, odată cu criza energetica si explozia preturilor la energie numărul celor 

care au cerut si au fost asistați din parte primăriei in iernile 2021-2022 si 2022-2023 a ajuns la 

aproximativ 270 de familii pe luna, de aproximativ 4 ori mai mult. 

12.2. Ajutor pentru încălzire – cu lemne de foc  

Tabel 25 Ajutoare sociale pentru plata lemne de foc Mun AB.  

Sursa: https://online.directiadeasistentasocialaalbaiulia.ro/aplicatii 

Date statistice ajutoare sociale pentru: Lemne, cărbuni, comb. petrolieri 

Anul 2018 2019 2020 2021 2022 

Număr dosare depuse 26 59 24 271 794 

  

 
Fig 23 Diagrama evolut ia numa rului de ajutoare sociale pentru plata facturii de gaze naturale 
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Fig. 24. - Distribut ie lunara a ajutoarelor pentru plata lemnelor de foc 

 

Din graficele de mai sus, odată cu criza energetica si vulnerabilizarea consumatorilor, se poate 

observa nevoia crescuta a ajutoarelor cu combustibili solizi in special lemne de foc pentru 

populația aflata in nevoi; de la un nivel de 10 ajutoare s-a ajuns in iernile 2021-2022 si 2022-

2023 ca peste 160 de familii sa beneficieze de aceste ajutoare. 

12.3. Ajutor pentru încălzire – cu energie electrică  

Tabel 26. Ajutoare sociale pentru plata facturilor de energie electrica  Mun AB.  

Sursa: https://online.directiadeasistentasocialaalbaiulia.ro/aplicatii 
 

Date statistice ajutoare sociale pentru: Energie Electrică 

Anul 2018 2019 2020 2021 2022 

Număr dosare depuse 3 4 6 12 17 
 

 
Fig. 25 Diagrama evolut ia numa rului de ajutoare sociale pentru plata facturilor de energie electrica 

0 8 9 9 9 9 0 0 0 0 9 9 0 4 5 2 2 2 0 0 0 0 0 0 0

100

9 0 4 4 0 0 0 0 0 0 0

103

21 7 3 4 0 0 0 0 0 0 0

166

18

109105

0

J F M A M I I A S O N D J F M A M I I A S O N D J F M A M I I A S O N D J F M A M I I A S O N D J F M A M I

2018 2019 2020 2021 2022

Numar de familii beneficiare de ajutoare sociale pentru incalzire cu lemne, carbune, 
cobustibili lichizi

0

2

4

6

8

10

12

14

16

18

2018 2019 2020 2021 2022

Date statistice numar ajutoare sociale pentru: energie electrică

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro
https://online.directiadeasistentasocialaalbaiulia.ro/aplicatii


 

79 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

 
Fig. 26 Distribut ie lunara a ajutoarelor pentru plata facturilor de en electrica 

In cazul energiei electrice cererile de ajutor sunt puține, asta si din cauza ca utilizatorul are 

control direct asupra consumului prin lipsirea de beneficiile aduse de consumatorii 

electroenergetici.  

12.4. Venitul minim garantat 

Pentru ultimii 5 ani nevoia ajutoarelor din parte unității administrație teritoriale a fost prezenta 

in fiecare luna; numărul familiilor sau persoanelor individuale care au solicitat si beneficiat de 

acest sprijin a fost in intervalul 70-130 per luna. Se observa o tendința de scădere a acestor 

ajutoare in ultima perioada si o stabilizare a acestora in jurul valorii de 70 /luna. 

 

 
Fig. 27  Evoluția numărului de ajutoare sociale pentru asigurarea venitului minim, mun AB 

 Sursa: https://online.directiadeasistentasocialaalbaiulia.ro/aplicatii 
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12.5. Număr de locuitori situați la peste 1 km de o stație de transport public 

Prin intermediul serviciului GIS din cadrul Prima riei Municipiului Alba Iulia, s-a realizat o harta 

cu zone acoperite de transportul in comun. 

 

Fig. 28 - Harta  indicator - accesul la ret eaua de transport public se situeaza  la peste un kilometru   

Sursa: departamentul GIS, primăria mun AB 

Concluzii: Exista  82 locuint e, zero blocuri si 3 cla diri fa ra  funct iunea de locuint a aflate in afara 
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zonelor de intravilan aflate mai departe de 1000m de vreo stat ie de autobuz. 

Daca aceeas i simulare ar fi redusa la o raza de 500 m in jurul stat iei mijloc de transport situat ia 

ar fi dupa  cum urmeaza :  

 

Fig. 28 - Harta  indicator - accesul la ret eaua de transport public se situeaza  la peste 500 m   

Sursa: departamentul GIS, primăria mun AB 

Concluzii Din datele din acest moment din baza de date,  din 26.238 construct ii de toate felurile 
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(inclusiv diguri, anexe, etc), in zona albastra din intravilan si aflata la mai mult de 500 m de orice 

stat ie de autobuz, ar fi 14 blocuri (locuint e colective), 1360 locuint e (cu except ia blocurilor) si 

262 construct ii fa ra  funct iunea de locuire, cu ment iunea ca datele sunt in continua actualizare 

ata t la serviciul GIS cat si in toate celelalte locuri posibile. 

13. RAPORTARE COMPARATIVĂ CU ALTE LOCALITĂȚI  

Radiografia consumului rezident ial de energie electrica, gaz metan si lemne de foc scoate in 

evidenta costul cu energia a locuint elor din municipiu 

Tabel 27 Cost cu energia la nivel lunar pentru o locuință 

An de referință  2020 2021 2022 
Număr locuitori  74.982 74.706 74.490 
Nr locuințe  30.516 34.521 34.986 
Consum rezidențial 
total de energie MWh  la nev municipiu 

316.450 328.351 238.218 

Cost specifici lei/MWh electric 293 263 321 
Cost specifici lei/MWh Gaz  320 360 310 
Costul specifici mc lemn lei/MWh 85,7 128,6 142,9 
Electric  13.124.642 12.171.114 14.855.238 
Gaz   82.013.760 96.592.680 69.972.580 
Lemn  1.316.829 1.769.143 1.785.714 
Cost specific/locuință per an 3160,8 3201,9 2475,7 

 per luna 263,4 266,8 206,3 
 

In cea mai actuala  varianta  de consum rezulta  un consum mediu lunar pe locuint a  de: 8.131,7 

KWh/luna /locuint a , rezulta  un cost mediu lunar de 206.3 lei pe luna per locuint a . 

Salariu mediu brut per locuitor î n Alba Iulia este 1.180 euro/luna , adica  un salariu net de 

aproximativ 750 de euro, adica  aproximativ 3750 de lei lunar.  

Indicatorul de 10% pentru sa ra cie energetica  - peste 10% din venit merge pe facturi la energie. 

Cost mediu lunar energie electrica  + gaz = 138 + 360 = aproximativ 500 de lei/luna . 

Gospoda riile care au venit cumulat mai mic de 5000 de lei vor intra sub indicatorul de sa ra cie 

energetica  de 10% (cu preca dere persoane singure, chiar s i active, cu ata t mai mult pensionari, 

familii monoparentale care au î ntret inere cel put in un copil, familii î n care doar un adult lucreaza , 

familii cu salarii aflate la limita salariului minim, familii care au costuri vitale constante ridicate 

î n sfera cheltuielilor cu sa na tatea). 

De asemenea, acestea sunt estima ri de costuri medii lunare. Problema se acutizeaza  î n sezonul 
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rece. Ra ma ne un semn de î ntrebare ca t de mare ar fi fost cuantumul cheltuielilor î n absent a 

schemei de plafonare s i compensare a pret urilor î n contextul crizei pret urilor la energie. 

Ar fi necesare date suplimentare cu privire la distribut ia veniturilor î n Alba Iulia pentru a putea 

asocia procente din populat ie afectate de cheltuieli peste 10% din venit. 

 

Cazul Cluj-Napoca 

Pe la nga  limita rile pe care le are fiecare indicator î n parte s i problema disponibilita t ii datelor, 

doua  alte elementele complica  î ncerca rile de a cuantifica amploarea sa ra ciei energetice: 

contribut ia ceta t enilor s i î ncrederea.  

Comportamentul ceta t enilor propriile gospoda rii, standardele s i percept iile de confort, precum 

s i atitudinile s i valorile care determina  comportamentele, dar s i dota rile gospoda riei, calitatea 

echipamentelor, priorita t i legate de la bugetul propriu – toate aceste elementele sunt esent iale 

la a î nt elege sa ra cia energetica  s i date exacte despre ei nu pot fi doba ndite fa ra  î nt elegere, 

implicare s i cooperarea ceta t enilor.  

De asemenea, î ncrederea ceta t enilor î n entita t i care are putea cere astfel de date relevante - 

institut ii de stat la nivel local sau central , companii private de energie, cerceta tori, ONG-uri - este 

la niveluri foarte sca zute.  

Un sondaj de opinie efectuat la Cluj-Napoca î n toamna anului 2020 a reus it identificarea de date 

pe baza  de es antion reprezentativ care sa  permita  calcularea indicatorilor de sa ra cie energetica  

la nivelul oras ului s i compararea lor cu valorile nat ionale. Astfel de sondaje de opinie pot 

reprezenta o solut ie de culegere de date care sa  poata  fi replicata  la nivel local î n Alba Iulia. 

Tabel 28 Indicator sărăcie energetica Alba Iulia, Sursa: https://insse.ro/cms/  

Indicator sa ra cie 

energetica  

Valoare nat ionala  (ABF 

2020) 

Valoare Cluj-Napoca 

(Sondaj CSD 2020) 

2M 10% 5,4% 

M/2 11,7% 4,1% 

LIHC 13% 9,6% 

10% 45,3% 41,7% 

Mucegai î n locuint a  9,4% 20,36% 

Restant e la plata facturilor 15,4% 11,81% 

 

Sondajul a scos la iveala  ca teva elemente utile privind ra spa ndirea sa ra ciei energetice î n Cluj-
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Napoca. Sa ra cia energetica  este un fenomen prezent î n tot oras ul, nefiind restra ns la anumite 

zone, fiind ga sit s i î n zonele cu locuint e mai noi, s i î n cartierele mai vechi. Sa ra cia energetica  este 

prezenta  ata t î n cla dirile renovate, ca t s i î n cele nerenovate.  

Acesta nu reprezinta  un argument î mpotriva atent iei pe investit iile î n eficient a energetica , ci 

arata  ca  starea de sa ra cie energetica  rezulta  din cauze multiple s i variabile de la o locuint a  sau 

de la o cla dire la alta s i ca  politicile trebuie sa  ra spunda  acestui nivel de sofisticare a fenomenului. 

I n al treilea ra nd, veniturile s i modelele de comportament nu par sa  fie conectate î n practica : 

venitul mai mic nu este asociat î n mod constant cu un consum mai sca zut.  

Sondajul ofera , de asemenea, date relevante despre atitudini, percept ii, alegeri s i comportament 

general î n ceea ce prives te confortul s i energia din interiorul gospoda riilor. Referitor la 

temperaturile din interiorul gospoda riei, acestea sunt stabilite destul de ridicate, ceea ce pare sa  

fie î n concordant a  cu preferint a exprimata  de 50,6% dintre respondent i, care spun ca  acorda  

prioritate confortului - fat a  de impactul asupra mediului s i dimensiunea cheltuieli – la utilizarea 

energiei.  

Peste 56% seteaza  temperaturi la cel mult 21C grade î n lor acasa , î n timp ce restul opteaza  pentru 

22-24C. Interesant este ca  juma tate din categoria vulnerabila  (î n valoare de 12% dintre 

respondent i) acorda  prioritate confortului. I n plus, 80 pa na  la 90% cred ca  schimba rile climatice 

sunt reale amenint are pentru planeta , pentru viat a lor s i pentru generat iile viitoare, dar doar 

10% acorda  prioritate mediului peste confort s i pret  atunci ca nd vine vorba de a face alegeri 

privind energia î n gospoda ria lor.  

Venitul apare ca principalul motor al vulnerabilita t ii energetice, cei sub pragul sa ra ciei î n mod 

evident risca nd sa  nu-s i poata  pla ti facturile. „Dimensiunea” facturilor joaca  un rol mai mic 

cresca nd vulnerabilitatea. I n timp ce investit iile î n eficient a energetica  ajuta  î n mod natural la 

reducerea consumurilor s i facturilor, acestea nu par sa  faca  diferent a î ntre cei care sunt 

vulnerabili si nu. Programele menite sa  creasca  eficient a energetica  trebuie cu sigurant a  

continuate s i sust inute, dar abordarea adecvata  a deficitului de venituri s i cres terea gradului de 

cons tientizare cu privire la riscurile prezentate de consumul excesiv ar trebui sa  fie prioritar. 
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14. MĂSURAREA ȘI VERIFICAREA ECONOMIILOR DE ENERGIE 

Se recomanda  sa  se realizeze măsurarea și verificarea reducerii consumului de energie, î n urma 

retehnologiza rilor s i moderniza rilor realizate î n cadrul Municipiului Alba Iulia, prin aplicarea 

Protocolului International de Performant a  î n Ma surarea s i Verificarea Economiilor de Energie 

(International Performance for Measurement and Verification Protocol – IPMVP), pentru toate 

tipurile de lucra ri de retehnologizare s i modernizare efectuate. 

 
 

 
 

Fig. 29  Diagrama eficienta 
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15. RECUNOAŞTEREA REZULTATELOR 

Se recomanda  ca rezultatele semnificative obt inute s i le obt ine prin proiectele de combatere 

sa ra cie energetica , de modernizare, de cres tere a eficient ei energetice s i de reducere a impactului 

asupra mediului sa  fie promovate î n cadrul competit iilor nat ionale s i internat ionale pentru 

premiere s i recunoas tere a eforturilor s i rezultatelor: 
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legislat ie î n domeniul asigura rilor sociale, legislat ie î n domeniul protectiei mediului s i situat iilor 

de urgent a  PSI etc). 
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ANEXE 

Anexa 1. Dimensiuni ale sa ra ciei energetice asociate cu colectarea de date la nivel local 

Indicator Categoria de 

date 

Măsurare Sursă 

Eficienta 

energetica 
Cla dire Evalua ri UE de performant a  

energetica  a cla dirilor 

(standarde UE) 

• Auditor energetic 

• Departamentul de 

asistent a  sociala  

Tip cla dire: 

1. Individuala 

2. multifamilial 

3. alte 

• Departamentul de 

dezvoltare urbana  sau 

urbanism  

Structura arhitecturala: 

• nr de etaje 

• pozit ie î n cla dire multifam 

• Nu. s i tipul camerelor (baie 

interior/exterior) 

• Auditor energetic  

Anul de construct ie • Auditor energetic 

  

Suprafat a : 

1. Zona de amprenta  a cla dirii, 

2. utilizabila (î mpa rt ita dupa  nr. 

si tipuri de î nca peri, spatii de 

locuit ) 

• Auditor energetic  

Expunere: 

1. Orientare geografica  (N/S) 

2. Peret ii exteriori (nr., 

suprafat a , grosime, material 

de construct ie), 

3. Ferestre (suprafat a , material, 

indicator de eficient a ), 

4. us ile exterioare 

 

file:///C:/Users/user/Downloads/info@servelect.ro
file:///C:/Users/user/Downloads/www.servelect.ro


 

90 
 

Str. Fabricii de Zahăr 109, Cluj-Napoca 
Tel./Fax: (004) 0364 730 808, info@servelect.ro, www.servelect.ro 

Document: SVT-R-230811-8 
Data: 11 Aug.2023 

Indicator Categoria de 

date 

Măsurare Sursă 

Alte detalii structurale: 

1. Material de construct ii 

2. Izolat ie (Da/Nu, ce tip) 

•  Auditor energetic 

  

Modificat (da/nu, detaliile 

proiectului) 

• Auditor energetic 

• Departamentul de 

dezvoltare urbana  sau 

urbanism 

• Departamentul de 

investit ii sau similar 

  

Electrocasnice Mix energetic casnic 

1. ponderea diferitelor 

tehnologii (combustibili) î n 

utilizare, categoria de 

eficient a  s i scop; 

2. Consum agregat pe tipuri de 

combustibil; 

3. Consumul total agregat î n 

MWh 

• Ancheta î n gospoda rie 

• Auditor energetic 

Situat ie juridica  

 
1. Ponderea s i numa rul absolut 

de gospoda rii cu acces 

informal la energie 

2. Permis de modernizare/nu 

3. Situat ia proprieta t ii 

(proprietate obis nuita , 

probleme de proprietate, 

chirias  (cu contract/fa ra  

contract)) 

4. Rezident - nerezident 

• Urbanism 

• Distribuitor local de 

energie 

• Departamentul de 

impozitare 

Arierate la 

facturi 

 
1. Numere cu restant e la facturile 

de energie s i durata 

2. Numa rul s i locat ia ta ierilor 

pentru neplata  

• Distribuitor local de 

energie  
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Indicator Categoria de 

date 

Măsurare Sursă 

Acces 
 

1. Gospoda rii fa ra  curent electric 

2. Taxe de conectare s i procedura 

3. Durata conexiunii 

4. Nr conexiuni/an 

• Distribuitor local de 

energie 

Securitate 
 

1. Nr. defect iuni ale ret elei s i 

intervent ii î n ret ea 

2. Durata standard de intervent ie 

• Distribuitor local de 

energie 

Intensitatea GES 

a consumului de 

energie 

 
1. Factorul de emisii de GES 

2. Factorul de emisie 

corespunza tor pentru mixul 

energetic casnic 

3. Amprenta de carbon a 

gospoda riilor, cla dirilor 

publice, industriei s i 

transporturilor 

4. Statistici locale de 

poluare/ma sura tori focale 

• Auditor energetic  

Consum de 

energie 

 
1. Venitul gospoda riei (suma, 

suma pe cap de locuitor s i 

sursele de venit) 

2. Beneficiarii î nca lzirii 

beneficiaza  

3. Nr. cereri de beneficii de 

î nca lzire primite/Nr. De 

admiteri 

4. Beneficiarii tarifului social 

5. Beneficiarii tarifului social 

depa s esc limita de consum 

6. Destinatar voucher energetic 

7. Beneficiarii altor tipuri de 

ajutor 

8. Sprijin nefinanciar 

9. Consumul anual s i lunar de 

energie (pe sursa  s i î n total) 

10. Consumul mediu lunar 

pentru alte nevoi ale 

gospoda riei (de ex. hrana ) 

• Ancheta î n gospoda rie 

• Servicii sociale 

• Furnizor local de 

energie 

• Distribuitor local de 

energie 

• Administrator de 

cla dire  
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Indicator Categoria de 

date 

Măsurare Sursă 

11. Pierderi/furt din ret ea 

12. Rata de 

deconectare/î nlocuire 

Date socio-

demografice 

 
1. Numa rul total de gospoda rii 

2. Persoane pe gospoda rie 

3. Structura demografica  a 

gospoda riei (persoana  

singura , familii cu copii, 

pa rint i singuri…) 

4. Va rsta (fiecare membru al 

familiei) 

5. Statutul de angajare (fiecare 

membru al familiei) 

6. Nivel de educat ie 

7. Alfabetizare tehnologica  

8. Condit ii medicale s i 

dependent e 

9. Apartenenta etnica 

 

• Ancheta î n gospoda rie  

Comportamentul 

s i percept iile 

consumului de 

energie 

Interact iunea 

cu energia 

1. Momentul zilei î n care familia 

este acasa  

2. Momentul zilei î n care î s i 

folosesc aparatele mai intens 

3. Cunos tint e tehnologice s i 

deschidere ca tre solut ii 

tehnologice mai sofisticate de 

(auto)management energetic 

4. Abilitatea de a autogestiona 

consumul (î nt elegerea 

facturilor, cons tientizarea 

practicilor s i sistemelor de 

eficient a ) 

5. Sensibilitatea protect iei 

datelor (contoare inteligente 

s i altele asemenea) 

 

Percept ie 1. Percept ia temperaturii s i 

confortului camerei 
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Indicator Categoria de 

date 

Măsurare Sursă 

Valori atas amentul 

fat a  de 

durabilitate  

1. Preferint a  pentru tehnologii 

ecologice/eficient a /inteligente 

 

 
I ncredere s i 

cooperare 

1. Vecini/semeni 

2. Asociat ia chirias ilor 

3. Autoritatile publice locale 

4. Autorita t ile publice nat ionale 

5. Furnizorii de energie 

6. ONG-urile 

7. Consilier energetic (cunoscut) 

8. Consilier energetic 

independent/furnizor 
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