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1. Renovarea energetica a blocurilor de locuinte
construite n perioada comunista: imbunatatirea
situatiei privind sardcia energetica si conditiile de
locuire la nivel local in Municipiul Alba lulia

Fondul locativ din Municipiul Alba lulia, la fel cain restul Romaniei, este dominat
de cladiri rezidentiale multi-etajate construite in perioada comunistd, in special in
deceniile 1960-1980, folosind cu precddere panouri prefabricate din beton armat sau
structuri din caramidd pentfru cele anterioare anilor '60. Aceste constructii se
caracterizeazad printr-o lipsd acutd a izolatiei termice pe fatade, acoperisuri si
subsoluri, ferestre ineficiente cu un singur strat de sticla si rame degradate, precum si
sisteme de incalzire si distributie a apei calde extrem de invechite. Din cauza acestor
deficiente structurale, majoritatea blocurilor vizate pentru renovare se incadreazd in
clasele de performantd energetica C sau D, prezentdnd pierderi masive de caldurd
si consumuri specifice de energie pentru incdlzire foarte ridicate, cuprinse intre 171,74
si 292,17 kWh/m? pe an. O renovare aprofundatd a acestor cladiri este esentiald si are
un potential masiv, putédnd reduce consumul de energie pentru incdlzire cu 40% p&nd
la 60%, conftribuind astfel direct la obiectivele de neutralitate climaticd si la cresterea
standardului de viatd.

Evaluarile detaliate efectuate pe teren in Municipiul Alba Iulia, prin vizite la
domiciliu (Homevisits) in zone pilot precum strazile Closca, Alexandru loan Cuzag,
Livezii, Transilvaniei si Gheorghe Sincai, au evidentiat probleme severe privind
calitatea locuirii in apartamentele nerenovate. Locatarii apartamentelor situate la
parter se confruntd cu pierderi majore de caldurd catre subsolurile neizolate, ceea
ce face ca temperaturie ambientale, in special in bai, sa fie mult sub nivelul de
confort n sezonul rece. In acelasi timp, apartamentele expuse la soare, care nu
beneficiazd de o anvelopd termicd adecvatad, suferd de supraincalzire in timpul veri,
fransferul termic direct prin pereti diminudnd drastic calitatea vietii in lipsa aparatelor
de aer conditionat. Lipsa izolatiei, combinatd cu puntile termice de la nivelul
balcoanelor si o ventilatie deficitard, favorizeaza frecvent formarea condensului si
mucegaiului pe peretii exteriori in sezonul de iarnd, afectédnd direct starea de
sanatate a locatarilor.

Un aspect critic identificat in cladirile din perioada comunistd este calitatea
slabd a aerului interior. Monitorizdrile realizate in cadrul proiectelor locale au
demonstrat ca nivelul de dioxid de carbon (COz2) creste alarmant pe timpul noptii,
depdsind frecvent valorile optime si atingd@nd concenftratii de pdna la 5.000 ppm in
apartamentele aglomerate unde geamurile rdmdn inchise. Acest lucru
demonstreazd fard echivoc cd o simpld anvelopare a fatadelor si inlocuire a
ferestrelor nu sunt suficiente. Pentru a mentine un mediu interior sanatos si a preveni
degradarea calitatii aerului, este absolut necesard integrarea sistemelor de ventilatie



mecanicd cu recuperare de cdaldurd (MVHR) direct in procesul de renovare
aprofundatd. Pe termen scurt, expertii locali incurajeazd rezidentii sG creasca
frecventa aerisirilor manuale, sa citeascd efichetele energetice la achizitionarea
aparatelor noi si sa ufilizeze prize inteligente pentru a monitoriza si reduce consumul
de electricitate.

Saracia energetica reprezintd o provocare structurald majord la nivel local in
Alba lulia, fiind puternic amplificata de ineficienta energetica a vechiului fond locativ.
Datele colectate la nivelul asociatiilor de proprietari indica faptul cd intre 30% si 60%
dintre locatarii blocurilor vizate sunt considerati consumatori vulnerabili sau puternic
expusi riscului de sardcie energeticd. Aceastd categorie include in mod predominant
familii cu venituri mici, persoane varstnice pensionare, persoane care locuiesc singure
si cetateni cu boli cronice sau dizabilitati. Venitul mediu net pentru familile vulnerabile
din aceste cladiri variaza intre 300 si 500 EUR, in timp ce costurile cu utilitatile pot
ajunge sa consume intre 20% si 40% din aceste venituri modeste. Din cauza acestei
presiuni financiare insuportabile, multi locatari recurg la ,,auto-deconectare”, oprind
deliberat sistemele de incalzire pe timpul ierii pentru a economisi bani, o practica de
supravietuire care nu doar cd deterioreazd structura cladirilor prin  aparitia
mucegaiului, ci agraveazad semnificativ problemele de sandtate publicad.

In ciuda beneficiilor clare ale modernizarii, rezultatele sondajelor sociologice
(precum cele din raportul D3.3) aratd ca impactul renovarilor asupra vulnerabilitatii
economice este complex si uneori paradoxal. Desi renovarea blocurilor reduce
drastic incidenta problemelor structurale (cum ar fi lipsa de etanseitate, curentii de
aer si mucegaiul) si creste confortul termic perceput atat iarna, cat si vara, aceasta
nu rezolva in totalitate dificultatile de platd ale famililor. Tn Municipiul Alba lulia s-a
observat ca restantele la plata facturilor de ufilitati s-au mentinut la niveluri similare
sau chiar usor mai ridicate in anumite cladiri renovate comparativ cu cele
nerenovate. Acest fenomen subliniazd concluzia ca renovarea tehnica singulard nu
este un panaceu; conditile de locuire si capacitatea de platd sunt co-produse de
preturile pietei, de nivelul veniturilor reale si de comportamentul utilizatorilor,
necesitdnd o abordare care sa integreze subventii financiare tintite pe criterii clare
de vulnerabilitate. De asemenea, sondajele indicG o schimbare a problemelor
semnalate de locatari dupd renovare, atentia mutdndu-se de la anvelopa cladirii
catre deficientele spatiilor si serviciilor comune, precum lifturile, sistemele de scurgere
sau curdtenia pe casa scarii.

Implementarea pe scard largd a proiectelor de renovare energeticd se
loveste de multiple bariere legislative, administrative si socio-economice pe plan local
si national. Tn Romania, fragmentarea exiremd a proprietdtii este un obstacol
fundamental, apartfamentele din blocurile comuniste fiind detinute in proportie de
100% in regim privat. Pentru aprobarea si initierea lucrdrilor complexe de renovare
este necesar acordul majoritatii sau a doud treimi dinfre proprietari. Acest consens
este extrem de greu de obtinut din cauza lipsei resurselor financiare ale famililor
vulnerabile, care nu pot sustine cota de cofinantare, si a disputelor interne privind

4



prioritGtile de interventie (de exemplu, reparatia acoperisului versus inlocuirea
instalatiilor din subsol). Mai mult, procesele birocratice excesive, durata lungd pentru
obtinerea aprobdrilor, inexistenta unui cadru legislativ dezvoltat care sa sprijine
functionarea comunitatilor de energie pentru partajarea energiei fotovoltaice intre
vecini si lipsa metodologiilor clare care sa prioritizeze acordarea fondurilor catre
cladirle cu un grad ridicat de sdrdcie energeticd blocheazd adesea ritmul
modernizarii.

Pentru a depdsi aceste bariere sistemice, municipalitdtile precum Alba lulia au
adoptat o strategie proactivd de facilitare a accesului la surse de finantare
nerambursabile, cum ar fi Programul Operational Regional si Planul National de
Redresare si Rezilientd (PNRR). O practicd locald de mare impact pentru diminuarea
sardciei energetfice este preluarea de cdatre administratia locald a ratei de
cofinantare de 2% pentru lucrarile de crestere a eficientei energetice, elimindnd astfel
povara financiard directd asupra asociatilor de proprietari si, implicit, asupra
locatarilor vulnerabili. PGnd in 2025, Municipiul Alba lulia a depus cereri de finantare
pentru mai multe blocuri cu performante energetice slabe (precum cele de pe
strazile Transilvaniei sau A.l. Cuza), unde costurile totale de renovare pot ajunge la
aproximativ 1 milion EUR pentru izolarea completd a unui bloc mediu cu patru etaje
si peste 4000 de metri patrati de arie utila. Totusi, simuldrile financiare atrag atentia ca
implementarea sistemelor aditionale necesare, cum ar fi ventilatia mecanicd sau
panourile solare, creste considerabil necesarul de investiti, randamentul investitiei
(RQI) fiind unul pe termen lung, de peste 30 de ani.

Un instrument esential in cresterea ratei de acceptare a acestor investitii de
catre comunitate 1l reprezintd activitatile de advocacy, atelierele de lucru si sesiunile
de conisiliere. Discutiile organizate pe plan local cu asociatiile de proprietari si locatarii
au relevat o lipsd de incredere generalizatd in procesul de constructie, in calitatea
materialelor si teama justificata fatd de costuri ascunse. Masurile de implicare directa,
precum organizarea vizitelor pe teren la ,cladiri demonstrative” deja renovate, s-au
dovedit a fi deosebit de eficiente. Prezenta expertilor independenti, capabili s&
explice detaliat rezultatele analizelor energetice individuale la nivelul unui
apartament, inclusiv pe baza fotografilor realizate cu camere cu termoviziune,
utilitatea contoarelor inteligente si impactul direct al lucrarilor asupra elimindrii
curentilor de aer si a reducerii costurilor facturilor la energie, ajutd la depdsirea
rezistentei sociale. Prin mentinerea unei comunicari transparente, comunitatea din
Alba lulia este sprijinitd sa priveasca renovarea energeticd nu doar ca pe un demers
strict tehnic, ci ca pe o necesitate fundamentald pentru combaterea sardciei
energetice si asigurarea unui mediu de viatd modern, echitabil si sustenabil.



2. Rolul actorilor cheie implicati in procesul de renovare
energetica a blocurilor de locuinte de la nivel
national, regional si local

Procesul de renovare aprofundatd a blocurilor de locuinte din perioada
comunistd in Romania si, specific, in Municipiul Alba lulia, implicd o retea complexd
de actori la nivel national, regional si local. Clasificarea acestor parti interesate,
bazatd pe implicarea lor directd in etapele de finantare, avizare si executie, este
esentiald pentru succesul oricarei strategii de investitii la nivel de cladire. Gradul de
intelegere, cooperare si coordonare dintre ,partea de ofertd” (autoritatile de
management, institutiile financiare, expertii tehnici) si ,,partea de cerere” (proprietarii
de apartamente, locatarii vulnerabili si asociatiile de proprietari) influenteaza in mod
direct eficienta atragerii fondurilor si calitatea lucrdrilor executate. Tn absenta unei
colabordari strnse, barierele administrative si lipsa de incredere pot bloca sau intdrzia
semnificativ tranzitia catre un fond locativ modern, sanatos si eficient energetic.

La nivel national, actorii principali sunt ministerele responsabile cu stabilirea
cadrului legislativ si a mecanismelor majore de finantare care sustin politicile
europene de decarbonizare. Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
este entitatea centrald care elaboreazd si implementeazd politicile in domeniul
constructiilor, urbanismului si eficientei energetice, supervizGnd programele nationale
de renovare a cladirilor rezidentiale si comerciale. In paralel, Ministerul Investitiilor si
Proiectelor Europene (MIPE)joacd un rol major, action@nd ca autoritate de finantare
si management pentru Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR). MIPE
gestioneazd si furnizeazd granturi esentiale pentru renovarea aprofundatd sau
moderatd a blocurilor, fonduri care sunt ulterior accesate si directionate de catre
municipalitati catre asociatile de proprietari. Cu toate acestea, lipsa unei
metodologii nationale clare care sa prioritizeze fondurile in functie de indicatorii de
sGrdcie energeticd transferd adesea responsabilitatea identificari  cazurilor
vulnerabile direct pe umerii autoritatilor locale.

La nivel regional, un rol crucial in afragerea si implementarea investitilor este
asumat de Agentile pentru Dezvoltare Regionald (ADR), care gestioneazd
programele finantate prin Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR), cum ar
fi Programul Regiunea Centru. Aceste agentii actioneazd ca organisme de finantare
si sunt direct responsabile pentru alocarea fondurilor nerambursabile, monitorizarea
stadiului implementarii proiectelor si evaluarea eficacitatii mdasurilor de crestere a
eficientei energetice pe plan teritorial, raportdnd rezultatele catre ministerul de resort.
Avand in vedere ca cererea pentru renovarea blocurilor in Romania depdseste cu
mult resursele financiare disponibile, o recomandare esentiald pentru ADR-uri este
cresterea nivelului de comunicare institutionald privind disponibilitatea fondurilor si



detalierea clard a criteriilor de eligibilitate specifice acestor investitii pentru a pregati
mai bine administratiile locale.

Administratia locald reprezintd pilonul operational central in implementarea
practicd a proiectelor de reabilitare termicd. Municipalitatea Alba lulia detine rolul
de coordonator tehnic si solicitant direct (aplicant) al proiectelor de renovare. Printre
responsabilitatile sale primare se numard selectia blocurilor (prioritiz&nd adesea
cladirile mai vechi), lansarea si derularea procedurilor de achiziti publice pentru
realizarea studiilor de fezabilitate si executia lucrdarilor, asigurarea cofinantdrii din
bugetul local (cum este cota de 2% necesard in anumite programe regionale),
eliberarea autorizatilor de construire si supervizarea permanentd a santierelor. Ca
facilitator si expert tehnic la nivel local, Agentia Locald a Energiei Alba (ALEA) ofera
un sprijin consultativ indispensabil, actiondnd ca un liant intre autoritati si cetateni.
ALEA conftribuie la cresterea capacitatii inferne de planificare prin colectarea de
date complexe din teren, cum ar fi monitorizarea calitatii aerului din locuinte, audituri
energetice, evaluarea gradului de sardcie energeticd si organizarea de vizite
demonstrative la domiciliu.

In cele din urma, beneficiarii finali si intermediarii lor legali reprezintd baza
procesului de renovare. Asociatiile de proprietari sunt beneficiarii administrativi la nivel
local si au rolul fundamental de a asigura dialogul constant cu locatarii, de a disemina
informatii despre optiunile tehnice de renovare si de a organiza procesul decizional
intern. Experienta evaluatd in teren a aratat cd asociatile acoperd uneori suprafete
administrative neuniforme (variind de la o singurd scard la zeci de apartamente din
blocuri diferite), un aspect de fragmentare care poate complica adesea obtinerea
consensului legal necesar demardarii lucrarilor. Deoarece fondul de locuinte din
Romania este detinut in proportie de 100% in regim privat, implicarea activa,
informarea si educarea proprietarilor de apartamente (locatarii) reprezintd o conditie
fard de care procesul de reabilitare energeticd nu poate avansa. Acestia frebuie sa
fie consiliati fransparent de catre experti si autoritdti pentru a intelege beneficiile
reducerii consumului de energie pe fermen lung, acceptédnd astfel disconfortul
temporar al sanfierelor si depdsind barierele legate de lipsa de incredere in
constructori si de efortul financiar. In perspectiva dezvoltarii urbane durabile,
facilitarea colabordrii, diseminarea povestilor de succes locale si sustinerea directd a
locatarilor vulnerabili reprezintd pasi fundamentali pentru infiintarea si functionarea
viitoarelor Comunitati de Energie la nivelul asociatiilor de proprietari.



3. Optiuni de finantare a lucrarilor de renovare
energetica a blocurilor de locuinte de la nivel
national, regional si local. Oportunitati.

Procesul de renovare energetica a blocurilor de locuinte (MAB) din Romania
si, In mod specific, din zona pilot Alba Iulia, depinde in mod fundamental de
disponibilitatea finantdrilor externe nerambursabile, provenite din fonduri europene si
programe nationale. Piata locald se bazeazd aproape in totalitate pe aceste
granturi, deoarece instrumentele financiare alternative, adaptate special pentru
proiecte majore de renovare a blocurilor, cum ar fiimprumuturile cu dobé&nda redusa
sau serviciile companiilor de servicii energetice (ESCO), sunt practic inexistente in
prezent in Romania. Tn acest context, atragerea fondurilor publice reprezintd
principala oportunitate pentru municipalitati si asociatile de proprietari de a acoperi
costurile ridicate ale renovdarilor aprofundate si de a atenua riscul de sardcie
energetica in rdndul gospodariilor vulnerabile.

La nivel national, cel maiimportant mecanism de finantare este Planul National
de Redresare si Rezilientd (PNRR) 2022-2026, care gestioneazad un buget vast de 23,8
miliarde EUR, oferind granturi cuprinse intre 100.000 EUR si 5 milioane EUR per proiect
pentru renovarea blocurilor. Prin intermediul Componentei 5 - ,Valul Renovdarii”,
Ministerul Investitilor si Proiectelor Europene pune la dispozitia primdriilor fonduri care
pot asigura o ratd de cofinantare de pdnd la 100% penfru masuri de eficientd
energeticd, incluzdnd izolarea anvelopei, modernizarea sistemelor fehnice si
integrarea surselor de energie regenerabild. PaGna in prezent, la nivel national au fost
aprobate aproximativ 2.000 de proiecte de renovare a blocurilor prin acest
instrument. Un alt instrument relevant a fost Programul National Multianual privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, care a mobilizat fonduri
de aproximativ 60 de milioane EUR, desi cota de cofinantare solicitatd a reprezentat
adesea o dificultate pentru comunitatile vulnerabile. De asemeneaq, programele
transnationale precum LIFE si Orizont Europa oferd rate de cofinantare de 95-100%,
reprezentdnd oportunitati excelente pentru aborddri inovatoare, instrumente
digitale, ghisee unice (One-Stop-Shops) si implementarea de solutii tehnologice
demonstrative.

La nivel regional, Agentia pentru Dezvoltare Regionald Centru (ADR Centru)
are un rol esential in gestionarea si distribuirea fondurilor structurale alocate prin
Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR). Construind pe baza rezultatelor
Programului Operational Regional ,,Centfru” (2014-2020), care a facilitat aproximativ
70 de proiecte de renovare a blocurilor cu un buget total de 766,77 milioane EUR,
actualul Program Regiunea Centru (2021-2027) extinde aceste oportunitati avand o
alocare bugetard masiva de 1,38 miliarde EUR. Actiunea 3.1 a acestui program
vizeazd in mod specific eficienta energetica a cladirilor rezidentiale, oferind o sursa



vitald de capital pentru ca municipalitatile din regiune sa isi poatd moderniza fondul
locativ invechit pe care il administreaza.

La nivel local, Primaria Municipiului Alba lulia actioneazd ca solicitant principal
si coordonator, valorificGnd aceste fonduri regionale si nationale pentru a prelua
presiunea financiard de pe umerii proprietarilor. O oportunitate extraordinard si o
bund practica locald o reprezintd asumarea de catre administratia publica a ratei
obligatorii de cofinantare de 2% prevazutd in cadrul Programului Regiunea Centru.
De exemplu, in anul 2025, administratia locald a depus cereri de finantare pentru mai
multe blocuri nerenovate din zonele pilot (situate pe strazi precum Transilvaniei, A.l
Cuza si Targului), absorbind costuri totale de renovare care depdsesc adesea 1 milion
de euro pentru o singurd cladire medie cu peste 60 de apartamente. Prin acoperirea
acestei cofinantari, precum si a altor cheltuieli neeligibile din bugetul local,
municipalitatea elimind principala barierd economica pentru rezidentii vulnerabili si
asociatile de proprietari cu venituri reduse, asigurdnd o tranzitie echitabild catre
cladiri eficiente din punct de vedere energetic.

In ciuda acestor oportunitati substantiale de finantare, valorificarea lor deplind
necesitd depdsirea unor obstacole administrative si tehnice semnificative.
Complexitatea birocraticd, termenele lungi pentru obtinerea aprobadrilor si lipsa
acuta a fortei de muncad specializate in constructii int@rzie frecvent implementarea
proiectelor. Mai mult, fondurile sunt adesea alocate pe baza principiului ,,primul venit,
primul servit” in urma solicitarilor primdariilor, neexistGnd un cadru legislativ care sa
prioritizeze sistematic acordarea sprijinului in functie de severitatea sardciei
energetice sau de gradul de degradare a cladirilor. Pentru a maximiza oportunitatile
viitoare, strategia de investitii frebuie sa includa utilizarea unor instrumente bazate pe
date pentru prioritizarea cladirilor, mentinerea unei comunicari fransparente si a
conisilierii constante intre autoritati si locatari pe tot parcursul procesului de depunere
a proiectelor si dezvoltarea unor instrumente financiare locale complementare. Astfel
de aborddri vor garanta un randament sustinut al investitilor majore din fonduri
publice, minimiznd in acelasi timp inconvenientele aduse locatarilor si maximizénd
beneficiile in ceea ce priveste confortul si eficienta energetica pe termen lung.



4. Renovarea energetica a blocurilor de locuinte de la
nivel national, regional si local. Formularea unui plan
de investitii local.

Pentru a atinge obiectivele de adaptare la schimbarile climatice si de
reducere a costurilor cu energia, renovarea fondului de cladiri rezidentiale construite
in perioada comunistd reprezintd o prioritate absolutd la nivel national, regional si
local. Tn Romania, sectorul rezidential este responsabil pentru aproximativ 81% din
consumul total de energie al cladirilor, iar estimarile arata ca aproximativ 80% dintre
aceste imobile necesita interventii urgente de renovare pentru a diminua pierderile
masive de cdldurd. Abordarea acestor deficiente prin proiecte de renovare
aprofundatd are potentialul de a reduce consumul specific de energie pentru
incdlzire cu 40% pdnad la 60% per cladire. Implementarea unui plan de investitii la nivel
local trebuie sa porneasca de la intelegerea cadrului legislativ national si a surselor
de finantare disponibile, avand in vedere ca blocurile de locuinte din perioada 1960-
1990 sufera de o lipsd acutd a anvelopei termice, a ventilatiei adecvate si a sistemelor
moderne de incalzire.

Cadrul national de reglementare este dictat de transpunerea directivelor
europene privind performanta energetica a cladirilor (EPBD) si eficienta energetica
(EED), care au condus la elaborarea Strategiei Nationale de Renovare pe Termen
Lung. Aceastad strategie Tsi propune dublarea ratei anuale de renovare pand in anul
2030, pundénd un accent deosebit pe crearea de locuri de munca verzi si pe
combaterea sardciei energetice. Pentru a sustine aceste obiective, la nivel national
si regional au fost puse la dispozitie bugete considerabile prin scheme de finantare
nerambursabild. Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR) gestioneazd un
buget de aproximativ 23,8 miliarde EUR, oferind granturi care pot acoperi pdnad la
100% din costurile eligibile pentru proiecte de renovare a blocurilor. Totodatd, la nivel
regional, Programul Regiunea Centru (PRC) 2021-2027 a alocat un buget de 1,38
miliarde EUR pentru diverse masuri de dezvoltare, incluzGnd eficienta energetica a
cladirilor rezidentiale. Desi aceste surse sunt vitale, un obstacol major la nivel national
il constituie lipsa unei metodologii oficiale de prioritizare a fondurilor in functie de
indicatorii saraciei energetice, alocdrile facdndu-se deseori pe principiul ,,primul
venit, primul servit” si pe baza solicitarilor ad-hoc ale primdriilor.

La nivel local, Municipiul Alba lulia a demonstrat un angajament puternic fata
de tranzitia energetica si protectia sociald. Prin Planul de Actiune pentru Energie
Durabild (SEAP), administratia si-a propus reabilitarea a 2.147 de apartamente
distribuite in 30 de blocuri de locuinte. Administratia publicd locald actioneazd ca
aplicant si coordonator al proiectelor de renovare, preludnd sarcina complexd a
elaborarii documentatiilor tehnice, a achizitilor publice si a gestiondrii santierelor. O
decizie investitionald si sociald fundamentald in planul local este asumarea de catre
municipalitfate a ratei de cofinantare de 2% prevdzutd in cadrul Programului
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Regiunea Cenfru (PRC), precum si acoperirea cheltuielilor neeligibile. Aceasta
masurd elimind presiunea financiard directd asupra asociatillor de proprietari si
faciliteazd accesul la renovare pentru familile cu venituri reduse, care, conform
datelor statistice locale, se bazeaza pe venituri medii nete cuprinse intre doar 300 si
500 EUR lunar per gospoddarie.

Formularea planului de investiti local necesitd o tranzitie de la selectia
aleatorie a cladirilor la un model fundamentat pe date, capabil s directioneze
fondurile acolo unde impactul socio-economic si de mediu este maxim. In acest scop,
in cadrul proiectului CEESEN-BENDER a fost dezvoltat si testat un instrument digital de
prioritizare a cladirilor pentru renovare, bazat pe mediul de programare R Studio.
Acest instrument depdseste simpla evaluare a performantei energetice, integrénd un
complex de indicatori socio-economici: anul constructiei, procentul de locuinte
goale, rata somajului in rdndul locatarilor din bloc, procentul famililor care primesc
asistentd sociald, ponderea minorilor, salariul mediu lunar si costurile anuale cu
incalzirea. Utilizarea acestui model a permis crearea unui clasament clar al nevoii de
interventie pentru 30 de blocuri din Alba lulia, primele pozitii find ocupate de cladiri
aflate pe strazi precum Ampoiului, Orizontului, Vasile Goldis si Livezii. Integrarea
acestui instrument n strategia de investiti a municipalitatii asigurd ca fondurile
europene si locale sunt alocate fransparent si echitabil, adresdnd direct
vulnerabilitatile structurale si saracia energetica.

Planificarea financiard la nivel de cladire (Building-level roadmap) se bazeaza
pe estimari precise ale costurilor si pe evaluarea randamentului investitiei. UtilizGnd
instrumentul Calculator ROI (Return of Investment) dezvoltat pentru administratiile
locale, s-arealizat o simulare pentru un bloc standard din perioada comunistd, avénd
64 de apartamente (parter plus 3 etgje) si o suprafatd utild conditionatd de
aproximativ 4.736 de metri pdtrati. Pentru o astfel de structurd, costul estimat exclusiv
pentru anveloparea termicd completd si refacerea acoperisului se ridicd la 1 milion
EUR, ceea ce reprezintd aproximativ 210 EUR pe metru patrat. Dacd se adaugd
implementarea sistemelor de ventilatie mecanicd si a surselor de energie
regenerabild (RES), costurile cresc cu incd aproximativ 105 EUR pe metru patrat,
aducand necesarul investitional total la aproape 1,5 - 2 milioane EUR per cladire. Tn
absenta instaldrii panourilor solare, rata rentabilitatii investitiei (ROI) bazatd strict pe
economiile la facturile de energie a fost calculata la aproximativ 3,24%, ceea ce se
tfraduce printr-o perioadd de amortizare lungd, de aproximativ 30,9 ani. Acest
randament subliniozd caracterul pe termen lung al investitilor si valideazd
necesitatea absolutd a sprijinului financiar nerambursabil; fard granturi publice, costul
per apartament ar depdsi 15.000 - 20.000 EUR, o suma imposibil de sustinut de catre
locatarii vulnerabili.

Pe baza acestei strategii financiare, Municipiul Alba lulia a initiat deja masuri
concrete. In anul 2025, au fost depuse cereri de finantare Tn cadrul Programului
Regiunea Centru pentru mai multe blocuri nerenovate identificate in zonele pilot.
Printre acestea se numard blocuri situate pe strada Téargului, Bulevardul A.l. Cuza,
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strada Orizontului si strada Transilvaniei. Costurile totale de renovare pentru aceste
proiecte punctuale variazd intre 0,76 milioane EUR si 1,14 milioane EUR per cladire.
Aceastd abordare practicG demonstreazd capacitatea administratiei de a
transpune foaia de parcurs teoretica in investitii directe, mobilizGnd atat fondurile
FEDR disponibile, cat si bugetul local pentru cofinantari, crednd astfel un model
replicabil si pentru alte asociatii de proprietari din oras.

Din punct de vedere tehnic, planul de investitii local interzice practicile
ineficiente din trecut, cum ar fi izolarea partiald a fatadelor realizatd individual de
cafre proprietari. Aceste interventii fragmentate au generat probleme structurale,
infiltratii de apad, punti termice si un aspect inestetic al cladirilor. Strategia tehnica
impune o renovare aprofundatd si unitard: izolarea termicd a peretilor exteriori
(ETICS), a acoperisurilor si a planseelor peste subsol, inlocuirea completd a tdmplariei
vechi cu ferestre cu geam dublu sau friplu si modernizarea sistemelor de distributie a
agentului termic. Mai mult, monitorizarile calitatii aerului efectuate pe teren in Alba
lulia au relevat ca in apartamentele aglomerate, fard anvelopd termicad, nivelul de
dioxid de carbon poate atinge praguri critice de 5.000 ppm in timpul noptii, fiind insotit
de umiditate excesiva si mucegai. Din acest motiv, planul de investiti recomanda
integrarea sistemelor de ventilatie mecanica cu recuperare de caldurd (MVHR) ca o
conditie standard in viitoarele proiecte de renovare, pentru a proteja sandtatea
locatarilor si a mentine integritatea lucrdrilor de izolatie.

Implementarea cu succes a acestui plan de investiti depinde intrinsec de
mobilizarea si informarea actorilor locali. Fragmentarea proprietati—fiecare
apartament fiind detinut privat—si cerinta legald de a obtine votul maijoritatii (adesea
doud freimi) in cadrul asociatilor de proprietari reprezintd bariere majore in
demararea proiectelor. Pentru a depdsi aceste provocari, planulinclude dezvoltarea
unor campanii continue de asistentd si constientizare, moderate de Agentia Locald
a Energiei Alba (ALEA). Prin organizarea de vizite la domiciliu, utilizarea camerelor cu
termoviziune pentru demonstrarea pierderilor de caldurd, prezentarea cladirilor cu rol
de bund practicd deja renovate si explicarea transparentd a pasilor financiari, se
construieste un climat de incredere. Expertii actioneazd ca facilitatori intre autoritdti,
constructorisilocatari, diminudnd temerile legate de disconfortul santierului si costurile
ascunse. Prin conjugarea fondurilor europene si locale cu instrumente digitale de
prioritizare, o abordare tehnica integratd si un dialog social transparent, planul de
investitii din Alba Iulia transformd renovarea blocurilor comuniste dintr-o provocare
administrativa intr-un instrument puternic de dezvoltare urband durabild, reducénd
emisile de carbon si protej@nd pe termen lung cetatenii vulnerabili.

Recuperarea costurilor (ROI) pentru lucrarile de renovare
Investitile in echiparea si modernizarea unui bloc de locuinte genereazad

beneficii directe pentru locatari si proprietarii apartamentelor, dar si beneficii
indirecte pentru comunitatea locald si mediu:
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Reducerea costurilor cu incalzirea

Reducerea unor costuri administrative

Reducerea unor riscuri pentru sanatatea locatarilor

Cresterea calitatii aerului / confortului din apartamente

Tmbunatatirea accesului in/din imobil

Cresterea rezistentei imobilui la calamitati naturale

Cresterea gradului de siguranta a locatarilor in jurul siin interiorul imobilului
Cresterea valorii de piatd a apartamentelor

Cresterea atractivitatii la nivelul cartierelor de blocuri

In sens economic, lucrdrile de renovare efectuate la nivelul blocurilor de
locuinte ar trebui sa Tsi justifice costul investitional (CapEx) si costurile de exploatare
(OpEx). Cu toate acestea existd beneficii indirecte pentru locatari si comunitatea
locald pentru care rentabilitatea investitiei (ROI) este foarte greu de calculat. In timp
ce economia de energie sau productia de energie verde genereazd o reducere a
cheltuielilor usor masurabild in functie de conditile din piatd, alte reduceri de
cheltuieli cum ar fi cele asociate problemelor de sandtate apdrute ca urmare a unor
conditii de locuire neconforme sunt dificil de estimat.

Cresterea calitatii vietii pentru locatari inseamnd un nivel superior de sigurantd
si acces la apartamente, sandtate dar si asigurarea unui aer proaspadt in interiorul
apartamentelor la o temperaturd constanta indiferent de conditile exterioare.

Conditiile de cost din piata de energie dar si tendintele demografice din Alba
lulia, similare cu multe alte localitati din Romania, indicd un scenariu in care sardcia
energetica si varsta inaintatd a locatarilor care locuiesc in blocurile vechi,
nerenovate, genereaza tot mai frecvent conditii de locuire neconforme. Cu toate
acestea metodele de urmarire a calitatiii vietii din blocuirle vechi sunt extrem de
limitate, in multe situatii comunicarea problemelor locatarilor catre asociatile de
proprietari nu se realizeazd sau nu existd un interes specific pentru urmarirea precisd
a degraddarii conditiilor de locuire din aceste imobile vechi.

Lipsa lucrarilor renovare si degradarea continua a conditiilor de locuire

Blocurile de locuinte construite in perioada comunista sunt afectate de o serie
de probleme, atat de ordin constructiv cat si de ordin functional, aceste cladiri fiind
concepute penfru medii foarte de diferite fatd de conditile actuale din mediul
exterior acestora dar si pentru modele folosintd diferite in urma cu 30-50 de ani:

Probleme la nivelul instalatiilor sanitare si de utilitati (vechimea instalatiilor)
Presiuni climatice (cresterea frecventei valurilor de caldurd)

Rezistenta structurald la fenomene meteo extreme (vand la rafald)
Cresterea poludrii mediului (inclusiv poluarea fonica)

Modificari la nivel urbanistic (cresterea densitatii in mediul construit)
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e Compartimentarea imobilelor neadaptatd nevoilor de locuire actuale si

viitoare

Probleme de acces in imobile (lipsa ascensoarelor)

e Lipsa infrastructurii adecvate in caz de evacuare

Rezistentd fonicd scdzutd intre locuinte individuale (lipsa izolatiei fonice

adecvate)

Lipsa adaposturilor civile de la nivelul subsolurilor sau din proximitate
e Lipsa sistemelor de supraveghere a accesuluiin imobil

Interventii potentiale la nivelul blocurilor de locuinte pilot din Alba lulia

Denumirea interventiei

Costuri specifice si
descrierea beneficiilor

1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis)

Cost estimat:; ~210 €/m?2

Anvelopa termicd a
imobilului si a acoperisul
creste stabilitatea
conditiilor de locuire din
interiorul apartamentelor
prin limitarea pierderilor de
caldurad prin punti termice
dar si prin cresterea
etanseitatii la nivelul
tGmplariei ferestrelor.
Anveloparea termicd a
imobilului reprezintd doar
primul pas inspre
sustenabilitatea
energetica si cresterea
calitatii vietii pentru
locatari.

2. Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de
caldura integrat la nivel de scara/imobil cu senzori
de calitate a aerului in fiecare apartament

Cost estimat: ~100 €/m?2
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Sistemul propus poate
utiliza partial spatiile
hornurilor existente, iar
impreund cu alte tubulaturi
specifice sistemelor de
ventilatie mecanica,
contribuie la cresterea
calitatii aerului din interiorul
apartamentelor, generand
totodatd economii de
energie ca urmare a
recuperdrii caldurii din
aerul viciat care este
constant evacuat.

Cost estimat: ~40 €/m?2

In lipsa unei Comunitati de
Energie la nivel de
imobil/asociatie de
proprietari, sistemul
fotovoltaic propus aduce
beneficii asociatiei de
proprietari prin semnarea
de cdatre asociatie a unui
confract de tip prosumator
si lncasarea veniturilor
rezultate din energia
vandutad, produsad la nivelul
infregului imobil. Pe baza
acestor castiguri, asociatia
de proprietari poate oferi
reduceri pentru serviciile
facturate catre proprietari
de apartamente din imobil
sau poate investiin
capacitati de stocare a
energiei pentru vanzarea
acesteia seara sau
noaptea, in conditii mult
mai avantajoase de pret.

4. Sistem de umbrire a fatadelor

Cost estimat: ~100 €/m?2
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Sistemul de umbirire a
fatadelor creste confortul
interior in perioadele
caniculare prin limitarea
radiatiei solare directe, dar
are beneficii siiarnain
timpul depunerilor de
zOpadad. Aceste sisteme
de umbrire actioneazd si
ca o barierd impotriva
vantului, reducand astfel
pierderile de caldurdin
sezonul rece.

Cost estimat: ~60 €/m?2

Ascensorul pe fatadad si
scarile de evacuare
suplimentare faciliteaza
accesul catre si din
apartamente a locatarilor
cu mobilitate redusa.
Structura propusd are o
amprentd la sol redusa si
aduce numeroase
beneficii pentru locatari,
crescand totodata
valoarea de piatd a
apartamentelor. Aceasta
structurd indeplineste un
rol cheie in cazul situatiilor
de urgentd apdrute la
nivelul imobilului.

6. Reducerea impactului insulei de caldura urbana

Cost estimat: ~100 €/m?2
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Solutiile de reducere a
impactului insulei de
caldurd urband presupun
utilizarea unor suprafete
capabile sa reflecte partial
radiatiile solare (ex.
acoperis verde).
Deoarece imobilul este
situat in imediata
proximitate a altor blocuri
de locuinte, solutia pentru
reducerea impactului
insulei de caldurd urband
(UHI) trebuie sa fie
adaptatd pentru intregul
grup de imobile si spatii
publice (ex. umbrirea
zonelor pavate sau
asfaltate dintre imobile).

7. Copertine la ferestre si balcoane

Cost estimat:; ~10 €/m?2

Sistemul de umbrire a
ferestrelor si balcoanelor
cu copertine creste
confortul interior in
perioadele caniculare prin
limitarea radiatiei solare
directe. Reprezintd o
solutie cu costuri reduse,
iar in functie de tipul de
copertind utilizat, acestea
pot fiinchise (ex. copertine
refractabile actionate
electric sau manual) in
functie de nevoile
individuale ale locatarilor
din apartamente.

8. Structura cu balcoane atasata pe fatadele
principale

Cost estimat:; ~100 €/m?2
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Deoarece imobilul nu are
balcoane prevazute din
constructie, acestea pot fi
addaugate pe fatadele
principale cu ajutorul unei
structuri moderne
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.'iiﬁ? ﬂiﬂlﬁ-ﬁiﬂ“ﬂ-ﬁ' LB, CO”CTGIOUJre specialin
TR Eﬂ acest scop, care va
R rliiiiwiiuuriﬁ--umi w-ﬂﬂhdlfi i | osiqura totodatd si
: distributia la sol a fortelor
verticale, inclusiv masa
unor panouri solare

fotovoltaice montate pe
fata balcoanelor.
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® llustratii generate prin instrumente cu IA. Costurile sunt raportate la metrul patrat
utili de apartament, TVA inclus. Costurile specifice prezentate sunt orientative si nu
includ componenta de cost operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se
va elabora SF+DALI. Costurile efective pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de constructii, echipamente, manoperd, alte costuri).

Instrumente software utilizate in cadrul foilor de parcurs la nivel de imobil:

G ._ CENTRAL & EASTERN EUROPEAN
.. (S:EN SUSTAINABLE ENERGY NETWORK
ettt CEESEN-BENDER

Co-funded by
the European Union

Simple ROI calculator

MAB renovation in CEE countries

'4 o

+ EN To use the Return on Investment (ROI) calculator in your language, enable automatic translation in your
browser.

€

. PL Aby korzystac z kalkulatora zwrotu inwestycji (ROI) w swoim jezyku, wiacz automatyczne thumaczenie w
przegladarce.

EE «kalkulaatori esstikeelseks kasutamiseks liilita sisse oma brauseri télkefunktsioon.

HR  za koristenje kalkulatora povrata ulaganja (ROI) na svom jeziku omogucite automatski prijevod u

pregledniku.
RO rpentu a utiliza calculatorul rentabilitatii investitiei (ROI) in limba ta, activeaza traducerea automata in
browser.
Sl z uporabo kalkulatorja donosnosti nalozbe (ROI) v slovens&ini vklopite funkcijo prev v svojem
brskalniku.

( Quick User Guide - EN @ ) ( Instrukcja obstugi - PL @ ) ( Kasutusjuhend - EE @ ) ( Korisnicki vodic - HR @ ) ( Kratka navodila za uporabo - S| @ )
- e

- Calculator al Rentabilitatii Investitiei (ROI) pentru proiecte de crestere a
eficientei energetice in blocurile de locuinte dezvoltat in cadrul proiectului
european CEESEN-BENDER (LIFE): hitps://ceesen.org/renovation-roi-
calculator-tool/
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Simple calculator for Multi-Apartment Buildings PV generation potential in EU countries

OBSERVATORUL ENERGETIC

et alea d ANERGO

agentia locala a energici alba

EE
N

This tool was developed by Alba Local Energy Agency - ALEA in the framework of CEESEN-BENDER (LIFE) project. Details »

Building GFA - Gross Floor Area (m?)
5000 16 balconies per floor 42% of PV system output potential

g dimensions and roaf

Mumber of floors (incl. GF) Usable roof fraction (%)

i) 5 e—) ' 50%
InchudetNean haloorees L
Total balconies PV area per balcony (m®)
64 3
Building main axis orientation
" 180° (S)
g 14m
WEE T on—
1
= 0" () 180° (5) 360° (N)
PV area on roof Suitable PV area on balconies
({estimated) balconies {estimated)
375 m’ 32 96 m*
L: 63.2m = W: 15.8m
Panel efficiency (W/m%)
—— = 200 W/m? . .
i Estimated roof PV capacity: 75.00 kWp
Select EU country (solar irradiation base) - yearly averages Estimated balcony PV capacity: 19.20 kWp
Romania ~ .
Estimated PV output: 101,610 kWh/year
Roof yield: 1150 kWh/kWp Balcany yield: 800 kWh/kWp (102 MWh/year)

Last update: 18.06.2026 by Alba Local Energy Agency - ALEA « This tool does not collect input data « For detalis and cookies policy visit alea.ro »

2021-2027) under grant agreement no LIFE 101120994, The information and views set out in this material are those of the author(s) and
do not necessarily reflect the official opinion of the European Union or CINEA. Neither the European Union nor the granting authority
...mam can be held responsible for them. « Background/banner photos: Slaska 12 building, Szczytno, Poland - taken on 14.05.2025 by ALEA

“ The CEESEN-BENDER. project has received funding from the European Union’s Programme for the Environment and Climate Action (LIFE

Calculator pentru determinarea potentialului energetic fotovoltaic pe
blocurile de locuinte dezvoltat de ALEA in cadrul proiectului european
CEESEN-BENDER (LIFE): htfps://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-
calculator/

19



https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/

4.1. Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé6 din Alba Iulia

Cladirea rezidentiald multifamiliald analizatd, denumitd Bloc G5-Gé, este
localizatd in municipiul Alba lulia, judetul Alba, pe strada Alexandru loan Cuza, la
numarul 16. Construit in anul 1975, imobilul se afla integral in proprietate privata,
neexistdnd o cotd de proprietate publicd aferentd apartamentelor. Din punct de
vedere al vecindtatilor, blocul este delimitat de domeniul public, de alte blocuri de
locuinte si anexe, precum si de sediile institutilor publice locale (Inspectoratul de
Jandarmerie si ISU Alba). Aceastd incadrare spatiald si demografica ridicd necesitati
specifice de interventie, mai ales avand in vedere ca o proportie semnificativa din
locatari face parte din categorii vulnerabile din punct de vedere energetic.

Din punct de vedere geometric si al partitionarii, constructia are dimensiuni
maxime in plan de 55,00 x 10,00 metri si prezintd un regim de indltime compus din
subsol tehnic, parter si patru etaje (Steh+P+4E), atingdnd o indltime maxima de 17,60
metri. Imobilul este alcatuit din doud fronsoane si dispune de doud case ale scdarilor,
deservind un numar total de 40 de apartamente. Suprafata medie a unui apartament
este de aproximativ 57 de metri patrati. In ceea ce priveste arile caracteristice,
suprafata construitd la sol masoard 539,78 metri pdtrati, suprafata construitd
desfasuratd generald (GBA) este evaluata la 2720 metri patrati, iar aria utild incalzita
insumeazd 2272 metri patrati.

Sistemul structural si caracteristicile constructive reflectd standardele perioadei
de edificare, structura de rezistentd fiind realizatd pe fundatii continue din beton
armat, cu o suprastructurd compusa fie din zidarie portanta si cadre, fie din panouri
prefabricate din beton armat, cu plansee din beton armat monolit si prefabricat.
Initial, acoperisul a fost proiectat sub forma de terasd necirculabild, izolatd termic si
hidrofug, insa ulterior, pentru a stopa infiltratile repetate de apad, a fost addugatd o
sarpantd improvizatd din lemn, cu o invelitoare partiald din pldci de azbociment si
tabld, care in prezent prezintd un grad ridicat de degradare. Finisajele exterioare
constau din tencuiald decorativa invechita (similipiatrd gri), elementele anvelopei
opace fiind lipsite de un sistem de izolare termicd, ceea ce a dus la degradari la
nivelul soclului si al fatadelor. Tdmplaria exterioard originald din lemn a fost inlocuita
partial de catre proprietari cu tdmpldrie din PVC dotfatd cu geam termopan,
interventiile fiind insG neunitare.

In privinta asigurarii utilitatilor si a profilului energetic, blocul G5-Gé este complet
racordat la reteaua publicd de alimentare cu apd, canalizare si energie electrica.
Incalzirea spatiilor de locuit si prepararea apei calde de consum se realizeazd
descentralizat, apartamentele fiind dotate cu centrale termice proprii care utilizeazd
gazele naturale drept combustibil principal. Bilantul energetic actual indicd un
consum specific anual de aproximativ 171,74 kWh/m? pentru incdlzire si 71,75 kWh/m?
pentru apa caldd de consum. Din cauza absentei unui sistem unitar de termoizolare
si a vechimii elementelor constructive, performanta globald a cladiri se incadreaza
in clasa energetica C, anumite componente specifice fiind chiar in clasa D. Acest
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nivel scazut de eficientd justifica nevoia de implementare a unui pachet complex de
reabilitare termicd a anvelopei si a acoperisului, pentru a aduce cladirea la
parametrii moderni de sustenabilitate.
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Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia
Profil constructiv inainte de renovare

Anul constructiei (finalizare) 1975
Suprafata construita (totald) 2.720 m?
Suprafata utila (incalzita) 2.272 m?
Numarul scarilor de acces in imobll 2
Numarul de niveluri locuite (inclusiv parter) 5
Numarul de apartamente 40
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Apartamente pe nivel (media) 8

Suprafata utild (incdlzitd) pe apartament (media) 57 m2
Balcoane Da
Acoperis 2 ape

Apartamente cu aparate de aer conditionat (estimat) 20

Ascensoadre Nu

Scari suplimentare dedicate evacudrii Nu

Starea tencuielii Prezintd degraddari si
desprinderi

Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia - Profil energetic

Certificatul de performanta energetica (CPE) al cladirii - capturd
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Cod postal Nr. inregistrare la Data fnragistréri

localitate Consiliul Local z z |1 1 a a
L= -
Performanta energetica a cladirii  |Not® 82,06
gnemeatica

Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al Performantsi Cladirea Cladirea de
clemedics flgre [Laplicama Legl 372000 gedificats wfednts

B
e ]

Eficienta enemetica scazuta

Certificat de performanta energetica

_Consumyl anual spccific de cnergic Wh/m —an 253,08 152,72
Indice de emisii echivalent [kg .;m.-"mzar 65,91 44 30
Consumul anual specific de energie Clasa enemetica

[kWhim2an] pentru: Cladirea Cladirea de
cerificats refernta

Tncalzire 171,74 n] B
Apé caldd de consum 71,75 D C
Climatizare 0,00

Ventilare mecanica 0,00 -
lluminat artificial 9,59 A A

onsumul anual &pacifi =@ regenerabila [kKWhim2anl: | 4,5

Date privind cladirea certificata: _
Adresa Imobilului auditat energetic: Aria utila: 2272 m*

Mun. ALEA IULIA, Str. ORIZONTULUI Bl. G5 +G6&, Jud. ALEBA

Categoria cladiri Bloc de locuinte Aria construita desfasurata 2720 m’

Regimul de inaltime Steh+P+4E Volumul interor al cladidi 6248,14 m’

Scopul elaboradi cedificatului energetic JAuditare Fnemetica Imobil PT REABILITARE

Programul de calcul utilizat All Energy _versiunea: 4.0.1

Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri:

Specialitatea Numele si prenumele Seria si Nr. Mr. gi data inregistrarii Semnatura
cerificat de certificatului in si stamplila

atestare registrul auditorului auditarului
VLADIMIR 12477/ 18.12.2022
Ic UA 01354 S1e.
COROBCEANU

Clasificarss enargeticd a clédini este Beuld funclie de consumul fotsl de energie &l cladii, estiimal prin analiza fermicd 5 energaticd-aconsin i bsi'g

instalafiilor aferants

Perioada de valabilitate a prerentulul Certificat Energetic aste de 10 ani de la data efiberari] acestuia. 1 J
Data Certificatului de Performantd Energetica (CPE) [ 18.12.2022 (valabil 10 ani)
Legislatia aplicabila (CPE) Legea 372/2005
Interventii propuse in Raportul de Audit Energetic Anvelopare termicd
(RAE) pentru alinierea energeticd a cladirii analizate | (inclusiv ferestre termopan,
la cladirea de referintd izolatie plansee, inchidere

balcoane)
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Clasa actuald a performantei energetice

C (conform CPE)

Clasa performantei energetice a cladirii model

B (conform CPE)

Suprafata utila (incalzita)

2.272 m?

Consum specific de energie al cladirii analizate

253,08 kWh/m?2,an

Consum specific de energie al cladiri model

152,72 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

100 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

228 MWh/imobil,an (gaz)

Emisii actuale de gaze cu efect de serd (CO»)

65,91 kg/m2,an

Emisii de gaze cu efect de serd (CO2) ale cladirii
model

44,3 kg/mZ2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

22 kg/m2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

49 tone/imobil,an

Tarif mediu gaze naturale clienti casnici (TVA inclus)

300 LEI/MWh

Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd renovare

68.405 LEl/an

- Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd 13.283 €/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 1.710 LEI/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 143 LEI/lunG
renovare

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (fotal) 89 MWh/an
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-

calculator/

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (acoperis) 77 MWh/an
Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (balcoane) 12 MWh/an
Tarif mediu de (feed-in) energie livrata in retea 500 LEI/MWh

Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total)

44.500 LEI/an

- Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total) 8.641 €/an
Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 1.113 LEI/an
Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 93 LEI/lund
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https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/

= Beneficiile rezultate in urma implementarii lucrarilor de renovare la nivelul
imobilului, prin reducerea nevoii de racire din sezonul cald (scaderea
consumului de energie electricd pentru racire la nivelul apartamentelor) nu au
fost calculate/incluse in acest tabel

- Inlipsa unei Comunitati de Energie a locatarilor din imobil, beneficiile potentiale
rezultate ca urmare a vanzarii energiei electrice produse din surse regenerabile
in reteq, pot fi obtinute la nivelul asociatiei de proprietari, entitate care poate
s@ incheie un confract de tip prosumator. Locatarii din imobil vor putea
beneficia astfel de reducerilunare la serviciile de intretinere facturate acestora
de catre asociatia de proprietari sau asociatia de proprietari poate investi
venitul obtinut in alte obiective pentru beneficiul locatarilor, inclusiv instalarea
unor capacitati de stocare a energiei la nivelul imobilului sau in pompe de
caldura la nivel de scard/imobil

- Estimdrile beneficiilor au fost realizate be baza tarifelor medii din 2026 pentru
consumatori casnici, (gaze naturale, energie electricG feed-in) fard sa
anticipeze un scenariu de crestere a tarifelor la energie electrica si gaze
naturale

Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia
Raport privind privind calitatea aerului - sistem de monitorizare continua

Perioada de monitorizare continud 12 luni (1 an)
Data de inceput a perioadei de monitorizare 01.07.2024
Data de sfarsit a perioadei de monitorizare 30.06.2025
Numarul de apartamente monitorizate la nivelul 2

imobilului

Sistem de masurare utilizat: ALEA HomeMonitor (v2024)
https://alea.ro/homemonitor

Colectarea datelor primare: medii la 5 minute transmise prin infrastructura
GSM/4G
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-
energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-alba-iulia

Elemente masurate: Unitatea de masura
= Temperatura aerului (interior) °C (aer)
- Umiditatea relativd a aerului (interior) % RH (aer)

- Concentratia de dioxid de carbon (COs: - interior) | ppm CO2

Observatii privind temperatura aerului in interiorul imobilului

Temperatura aerului din interiorul apartamentelor s-a incadrat in intervalul de
confort acceptabil, cu exceptia lunilor de vard, cand observdm valori maxime jur
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https://alea.ro/homemonitor
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-alba-iulia
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-alba-iulia

de 30°C. In timpul iernii, temperatura minima a aerului nu a scazut sub 20°C (cu
exceptia catorva zile in Bl. G5), asigurdnd conditii normale de viatd pentru locatari.

Nota: temperatura aerului masuratd a fost influentatd de amplasarea exacta a
dispozitivului de monitorizare si de sursele de caldurd din jur. Dispozitivele nu au fost
amplasate infr-o locatie standard, pe un anumit perete.

Observatii privind umiditatea relativa (RH) a aerului in interiorul imobilului

Umiditatea relativd a aerului din interiorul celor 2 apartamente s-a incadrat intr-un
interval de valori acceptabil. In apartamentul din Bl. G5, umiditatea minima
masuratd a fost mai scazutd, deoarece locatarii folosesc un dezumidificator.

Observatii privind concentratia dioxidului de carbon (CO3) in interiorul imobilului

Concentratia de CO2 din aerul interior s-a incadrat in intervalul mediu acceptabil
pentru unul dintre cele doud apartamente (2.000 ppm). De asemeneaq, au existat
Zile cu o medie a CO2 de 2.500 ppm. In apartamentul din Bl. Gé nivelurile maxime
de COz2 indicau o lipsd de aer proaspdt pe timpul noptii in camera in care a fost
amplasat dispozitivul de monitorizare a calitatii aerului (dormitor), cu niveluri de
peste 3.500 ppm in sezonul rece. In lunile de vard, atunci cand ferestrele
dormitorului erau lasate deschise/intredeschise chiar si noaptea, nivelurile maxime
de COz2 erau apropiate de nivelurile medii pe tot parcursul noptii.

Este recomandat ca viitoarele lucrdri de renovare pentru acest imobil sa includa
un sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de caldura care sd deserveascd
toate apartamentele din cladire. Acest lucru va asigura aer proaspdt constant
pentru locatari si va regla, de asemenea, umiditatea relativd a aerului din
apartamente, prevenind totodatd formarea mucegaiului, va ajuta peretii afectati
anterior de niveluri ridicate de umiditate sa se usuce in timp si va recupera caldura
din aerul evacuat utilizdnd un schimbator de cdldurd, care altfel s-ar disipa in
exterior.

Scorul de cadlitate a aerului la nivelul imobilului 2,3 (general)

= Scor de calitate - temperatura aerului

= Scor de cdlitate - umiditatea relativd a aerului 2,5

= Scor de calitate - concentratia CO- 2,5

Sistem de notare utilizat pentru determinarea scorului de calitate a aerului:
= 1 - Calitatea aerului evaluata: sub limita acceptabild

= 3- Calitatea aerului evaluata: acceptabild

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul dispozitivelor ALEA HomeMonitor (v2024) a respectat prevederile
regulamentului GDPR pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de
anonimizare a datelor fransmise de dispozitivele de masurare catre ALEA, practici
adoptate de cafre toti partenerii proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Beneficiarii de
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la nivelul acestui imobil au fost informati cu privire la acest lucru prin semnarea unui
acord de prelucrare a datelor cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia
Vizite la domiciliu si consultanta energetica pentru proprietarii apartamentelor

In februarie 2026 reprezentantul ALEA s-au deplasat in teren pentru a efectua vizite
la domiciliu h acest imobil. In timpul vizitei reprezentantul ALEA a evaluat
consumurile de energie la nivelul unui apartament din imobil. A fost evaluata starea
de vulnerabilitate a locuintei din perspectiva sardciei energetice, utilizdnd un
chestionar dezvoltat in acest scop la nivelul proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Cu
ajutorul camerei cu termoviziune din dotarea ALEA au fost realizate capturila nivelul
elementelor constructive vulnerabile din punct de vedere a pierderilor de caldura:

Location Unavail

Rezultatul vizitei: Au fost evaluate principalele conditii privind consumurile de
energie si costurile cu energia la nivelul apartamentului, reprezentantul ALEA a
furnizat consultantd particularizatd conditilor observate in apartament in vederea
limitarii risipei de energie, cresterea gradului de constientizare a locatarilorin privinta
etichetei energetice a electrocasnicelor utilizate in apartament, inclusiv despre
trecerea la noile etichete dar si solutii rapide si recomanddari pentru reducerea
pierderilor de cdaldurd observate la nivelul usilor si ferestrelor. Au fost constatate
probleme privind aparitiac mucegaiului a nivelul unui perete aflat in contact cu
exteriorul, perete prin care s-au confirmat pierderi de caldurd semnificative, acest
perete fiind neizolat si av@nd un nivel crescut de umiditate. Vizita realizatd a avut
ca obiectiv orientarea locatarilor din apartament catre un comportament pentru
un consum eficient de energie. Pe baza observatiilor rezultate in urma evaludrii
calitatii aerului pentru 12 luni efectuate la nivelul imobilului de catre ALEA, locatarii
din apartament au primit sfaturi si propuneri pentru reducerea riscului de expunere
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la concentratii ridicate ale dioxidului de carbon (CO2), peste valorile medii
recomandate in spatiile interioare, in special in sezonul rece.

Cu ocazia vizitei la domiciliu, Asociatia ALEA a oferit locatarilor din apartament un
pachet cu materiale si dispozitive care sa sustind scopul vizitei: pliant informativ
privind evitarea risipei de energie, prizd programabild cu contor de energie, o
priz& cu intrerupdtor si mai multe becuri LED eficiente:
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Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul chestionarelor individuale a respectat prevederile requlamentului GDPR
pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de anonimizare a
raspunsurilor respondentilor chestionati, practici adoptate de cdaftre toti partenerii
proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Respondentul de la nivelul acestui imobil a fost
informat cu privire la acest lucru prin semnarea unui acord de prelucrare a datelor
cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia
Estimari de costuri la nivel de imobil si apartament (CapEx)

Suprafata utila (foate apartamente) 2.272 m2? (40 apartamente)

Denumirea interventiei Cost estimat (TVA inclus)

1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis) 0,477 M€ / ~11.928 €/apart.

2. Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare de | 0,227 M€ / ~5.680 €/apart.
caldurd integrat la nivel de scard/imobil cu senzori
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de calitate a aeruluiin fiecare apartament

3. Sistem fotovoltaic (inclusiv pe pereti/balcoane) 0,09 M€ / ~2.272 €/apart.

4, Sistem de umbrire a fatadelor 0,227 M€ / ~5.680 €/apart.

5. Ascensor/scari de evacuare 0,136 M€ / ~3.408 €/apart.

6. Reducerea impactului insulei de caldurd urband | 0,227 M€ / ~5.680 €/apart.

7. Copertine la ferestre si balcoane 0,022 M€ / ~568 €/apart.

Costurile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost operational
(OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI. Costurile efective
pot diferi ca urmare a modificarii preturilor existente pe piatd la momentul realizarii
interventiilor asupra imobilui (achiziti materiale de constructii, echipamente,
manopera, alte costuri).

Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia
Evaluarea costurilor (CapEx), randamentul investitiei (ROI) si beneficii

Costul total estimat al principalelor lucrari de 795.200 €
renovare energetica propuse

- Anvelopare termica (inclusiv refacere 477.120 €
acoperis)

- Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare | 227.200 €
de caldurd integrat la nivel de scard/imobil

= Sistem fotovoltaic (inclusiv pe 90.880 €
pereti/balcoane)

Perioada de recuperare a investitiei/amortizare (ROI) | 31 ani (foate lucrdrile)

- Anvelopare termica inclusiv renovare acoperis | Costuri de implementare:
(beneficii calculate prin economii la consumul | 477.120 €
anual de gaze naturale pentru incdlzirea

imobilului) Beneficii estimate:
13.283 €/an
- ROI ~36 ani
- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare | Costuri de implementare:
de cdaldurd integrat la nivel de scard/imobil 227.200 €
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea Beneficii estimate™:
imobilului) 3.970 €/an
- ROI ~57 ani

- Sistem fotovoltaic inclusiv pe pereti/balcoane | Costuri de implementare:
90.880 €
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(beneficii financiare calculate prin vanzarea

energiei electrice produse in retea de catre Beneficii estimate:
asociatia de proprietari - contract 8.641 €/an
prosumator)

- ROI ~11 ani

Alte beneficii potentiale pentru proprietarii de
apartamente din imobil:

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | 65.320 €/apartament
inainte de renovare (evaluare bazatd numarul
mediu de metri patrati utili)

- Efortul investitional la nivelul unui apartament | 19.880 €/apartament
(costul total estimat al principalelor lucrari de
renovare energetica propuse impartit la
numarul de apartamente din imobil)

= Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | +300 €/m? (~22% crestere)
dupd renovare (evaluare bazatd numarul 82.360 €/apartament
mediu de metri patrati utili)

- Beneficii potentiale la nivel de apartament 17.040 €
dupd renovare (se aplicd doar in scenariul
vanzarii apartamentului)

Pret mediu de vanzare per metru patrat util de 1.150 €/m?
apartament in Alba lulia (bloc nerenovat, an 2026).
Sursa: google.com

Costurile si beneficiile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost
operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisd se va elabora SF+DALI.
Beneficiile financiare prezentate pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de constructii, echipamente, manoperd, alte costuri) precum si ca
urmare a variatilor de pret din piata imobiliara.

*Beneficiile rezultate ca urmare a implementarii unui sistem de ventilatie mecanica
cu recuperare de caldurd nu cuantifica efectele pozitive la nivelul cresterii calitatii
vietii si protejarii starii de sanatate si siguranta a locatarilor prin efecte indirecte:

- Scdaderea unor cheltuieli medicale si non-medicale, apdrute inclusiv prin
combaterea efectelor mucegaiului (igrasiei) sau a altor probleme respiratorii
agravate de lipsa confrolului activ al umiditatii relative a aerului din
apartamente;

- Acumularea in locuinte a dioxidului de carbon (CO:) in cantitati nesigure,
precum si a altor produsi de ardere alergeni si cancerigeni proveniti de la
masinile de gatit cu flacard (aragaze);
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- Acumularea in locuinte a altor compusi organici volatili (COV) nesiguri pentru
sanatate emanati pasiv in interiorul apartamentelor (ex. piese de mobilier,
vopsele lavabile, etc.);

- Prezenta sistemului de ventilatie mecanicd la nivelul imobilului face posibila
tinerea inchisd a ferestrelor pe tot parcursul anului, acest lucru aducand
beneficii pentru locatari: reducerea poludrii fonice din apartamente,
reducerea problemelor aparute la sistemele de inchidere si a garniturilor la
nivelul geamurilor, prevenirea patrunderii directe in apartamente a aerului
poluat din exterior (sistemele de ventilatie mecanica indeplinesc si functia de
filtrare a aerului livrat din exterior in apartamente, respectiv.monitorizarea
calitatii acestuia cu senzori la nivel centfral sau in fiecare apartament.

Imobilele dotate cu sisteme de ventilatie mecanicd cu recuperare de caldura sunt
mai putin expuse riscului acumuldrilor de gaze care pot produce deflagratii de
natura sa afecteze structura de rezistentd a imobilului sau sa produca pierderi de
vieti omenesti.

Blocul de locuinte pilot BL.G5-Gé din Alba lulia - Alte interventii posibile

1. Paravane pentru In cazul blocurilor de locuinte cu fatade apropiate (sub
cresterea intimitatii intre 30 min linie dreaptd, cum este cazul grupului de blocuri
imobilele apropiate din care face parte acest imobil, existd optiunea

amplasdrii unor paravane pentru cresterea intimitatii
intre imobile. Astfel, locatarii nu vor mai vedea direct
ferestrele celor din blocurile invecinate atunci cdnd
privesc pe ferestre.

2. Reorganizarea retelelor | Deoarece la nivelul imobilului, lucrdrile succesive de
de utilitati la nivelul interventie la retelele comune de utilitati s-a efectuatin
imobilului (spatii comune) | mod neorganizat (conductori, tevi, contoare, etc),
suprapunerea acestora produce degraddri estetice
importante atat la exteriorul imobilului cat siin interiorul
acestuia, reducdnd spatiul liber de pe casa scarii.
Multe dintre instalatiile vechi au fost abandonate fard
sa fie scoase, iar acestea genereazd riscuri
suplimentare  constructive si  pentru  siguranta
locatarilor. In anumite cazuri se recomanda construirea
unor hornuri sau culoare suplimentare atasate imobilui,
dedicate retelelor de ufilitati.
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4.2. Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia

Cladirea analizatd, identificatd ca Blocul 2 (scarile C, D, E, F), este localizatd in
municipiul Alba lulia, pe strada Closca, numarul 10, judetul Alba. Amplasamentul se
afladin zona climatica llla Romdaniei siintr-o zona seismica caracterizatd de o perioadd
de control (Tc) de 0,7 secunde. Imobilul a fost proiectat si finalizat ih anul 1983,
incadrandu-se astfel in tipologia constructiilor din acea epocad, aspect care, conform
liniilor directoare ale proiectului, impune o evaluare tehnicd riguroasa a dificultatilor
specifice pentru a minimiza costurile si disconfortul locatarilor pe perioada lucrdarilor,
maximiznd totodatd eficienta interventiilor de renovare energetica.

Din punct de vedere al specificatiilor constructive, cladirea are destinatia de
bloc de locuinte si este alcatuitd din patru fronsoane si patru scadri. Regimul de
indltime este format din subsol, parter si patru etaje (S+P+4E). Amprenta la sol
(suprafata construitd) masoard 918,61 m2, in timp ce suprafata construitd desfasurata
atinge 4.669,61 m?, imobilul cuprinznd in total 38 de apartamente, deservite de
paliere la fiecare nivel sirampe de scard.

Structura de rezistentd a cladirii se bazeazd pe o infrastructurd cu fundatii
continue din beton armat, amplasate sub peretii subsolului. Suprastructura este
realizatd din ziddrie de cdaramida (prevazutd cu elemente de confinare), care
alcatuieste atat peretii exteriori, cat si pe cei interiori, in fimp ce separarea nivelurilor
este asigurata prin plansee din beton armat. Acoperisul blocului este de tip sarpantd
si beneficiazd de o invelitoare din tigld ceramica.

In ceea ce priveste anvelopa cladiri, tdmpldria exterioard originald a fost
realizatd din lemn, fiind pdnd in prezent doar partial inlocuitd de catre o parte din
proprietari cu tdmpldrie din PVC. Cunoasterea si integrarea detaliatd a acestor date
tehnice de constructie in strategiile de investitii sunt etape fundamentale pentru a
planifica corect anvergura lucrarilor, asigurand pe termen lung economii de energie,
beneficii pentru sanatate si o imbundatatire semnificativd a conditilor de viatd ale
rezidentilor.
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Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia
Profil constructiv inainte de renovare

Anul constructiei (finalizare) 1983
Suprafata construita (totald) 4.670 m?
Suprafata utila (incalzita) 3.875 m?
Numarul scarilor de acces in imobll 4
Numarul de niveluri locuite (inclusiv parter) 5
Numarul de apartamente 38
Apartamente pe nivel (media) 7.6
Suprafata utila (incalzitd) pe apartament (media) 102 m2
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Balcoane Da
Acoperis 2 ape
Apartamente cu aparate de aer conditionat (estimat) 16
Ascensoare Nu
Scari suplimentare dedicate evacudrii Nu

Starea tencuielii

Prezintd degradari si
desprinderi

Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia - Profil energetic

Certificatul de performanta energetica (CPE) al cladirii - capturd
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Cod postal Mr. inregistrare la Diata
localitate Consdiul Local innegistrarii

zzlla a

Motare

Performanta energetica a cladirii energetics: 19-0

Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al
Performantei Energetice a Cladirilor elaborata in
aplicarea Legii 372/2005

Cladirea Cladirea de
certificatd referintd

Eficientd energetics ridicats

e
.

= =]
- B
c -

bl 4]
O
I
-
&
(T
el
c D
4]
-
o Eficientd energetic scizuta
@ Consum anual specific de energie  [KWhim?an] 30923 20093
T Indice de emisii echivalent C02  [kgCO2im?an] B54.09 4189
vl Consum anual specific de energie Clasa energetica
g [kWhinwan] pentru: Cladirea | Clédirea
cerfificatd | de refernta
N — *
by incalzire: 24514 E C
t Apd caldd de consum: 5245 C C
Climatizare: - - -
m "/entilare mecanica: - - -
(&) lluminat arbicial: 1164 A A
Consum anual specific de energie din surze regenerabile [kWh/imPan]: 0.00

Date privind cladirea certificata:
Adresa cladini:  Jud. Alba, Mun. Alba [ulia, Str. Closca, Mr. 10, BI.Z. CDEF

Categoria clddini: Cladir d elocuit cu Aria utild a spatiului conditionat: 3875.78 m*
mai multe Aria construitd desfagurata: 4669.91 m?
Regim de indliime S+P+4E
Anul construinii: 1983 Wolumul interior conditionat H cladw 5953 05 me
Motivul elaborarii certificatului energefic: Reabilitare energefica
Programiul de caleul utilizat: AX3000 ersiunesa: Versiune: W;E\Qﬁﬁemda de&élpul 5ezcnn|era
Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri: LR rﬁ
Specialitatea Mumele gi Seria gi Data gi Mr. |nreg|d;'am‘ £ Elﬁﬂ'ﬁm&:ﬂ:u:E1 \
{c, i, ci) prenumele Mr. cerificat certificat in reqi I I ', g gtamipi 1
de atestare auditorului ener% NR, ( JO02: Il
ar. | C+l Gheorghe Badea A DDO23 04.10.2022 [ AB ﬂl _ / I,

L =4

—B - rowr
R

Clasificarea energeficd a clédint este FHeutd funciie de consumu tofal de energie al cldird, Esfmufprmanarna fﬁ'?'l",l.l-l:‘:‘tiﬁ' Ener.ﬂn:a E|
construcfiel 5 insfalafifor aferente.

Motsrea energeticd & cladiri fine seama de penalizarle daforafe whiizani nerafionale a energiel

Perioada de valabiliiale a prezenfului Gerfificat Enargetic este de 10 ani de la dals elibersrll acesiuia

Data Certificatului de Performantd Energetica (CPE) | 04.10.2022 (valabil 10 ani)

Legislatia aplicabild (CPE) Legea 372/2005

35




Interventii propuse in Raportul de Audit Energetic
(RAE) pentru alinierea energetica a cladirii analizate
la cladirea de referintd

Anvelopare termica
(inclusiv ferestre termopan,
izolatie plansee, inchidere
balcoane)

Clasa actuald a performantei energetice

D (conform CPE)

Clasa performantei energetice a cladirii model

B (conform CPE)

Suprafata utild (incdlzitd)

3.875 m?

Consum specific de energie al cladirii analizate

309,23 kWh/m?2,an

Consum specific de energie al cladiri model

200,93 kWh/m?2,an

Economia de energie estimata in urma renovdarii

108 kWh/m?2,an

Economia de energie estimata in urma renovdarii

420 MWh/imobil,an (gaz)

Emisii actuale de gaze cu efect de sera (CO2)

64,09 kg/m?,an

Emisii de gaze cu efect de serd (CO2) ale cladirii
model

41,89 kg/mZ2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

22 kg/m2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

86 tone/imobil,an

Tarif mediu gaze naturale clienti casnici (TVA inclus)

300 LEI/MWh

Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd renovare

125.000 LEl/an

- Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd 24.446 €/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 3.313 LEI/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 276 LEl/lunG
renovare

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (fotal) 156 MWh/an
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-

calculator/

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (acoperis) 140 MWh/an
Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (balcoane) 16 MWh/an
Tarif mediu de (feed-in) energie livrata in retea 500 LEI/MWh

Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total)

78.000 LEl/an

- Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total)

15.146 €/an
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Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 2.053 LEI/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 171 LEl/lunG

- Beneficiile rezultate in urma implementarii lucrarilor de renovare la nivelul
imobilului, prin reducerea nevoii de racire din sezonul cald (scaderea
consumului de energie electrica pentru racire la nivelul apartamentelor) nu au
fost calculate/incluse in acest tabel

- Inlipsa unei Comunitati de Energie a locatarilor din imobil, beneficiile potentiale
rezultate ca urmare a vanzarii energiei electrice produse din surse regenerabile
in reteq, pot fi obtinute la nivelul asociatiei de proprietari, entitate care poate
s@ incheie un confract de tip prosumator. Locatarii din imobil vor putea
beneficia astfel de reducerilunare la serviciile de intretinere facturate acestora
de catre asociatia de proprietari sau asociatia de proprietari poate investi
venitul obtinut in alte obiective pentru beneficiul locatarilor, inclusiv instalarea
unor capacitdti de stocare a energiei la nivelul imobilului sau in pompe de
caldurd la nivel de scard/imobil

- Estimarile beneficiilor au fost realizate be baza tarifelor medii din 2026 pentru
consumatori casnici, (gaze naturale, energie electrica feed-in) farad sa
anficipeze un scenariv de crestere a tarifelor la energie electricd si gaze
naturale

Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia
Raport privind privind calitatea aerului - sistem de monitorizare continua

Perioada de monitorizare continud 12 luni (1 an)
Data de inceput a perioadei de monitorizare 01.07.2024
Data de sfarsit a perioadei de monitorizare 30.06.2025
Numarul de apartamente monitorizate la nivelul 3

imobilului

Sistem de masurare utilizat: ALEA HomeMonitor (v2024)
https://alea.ro/homemonitor

Colectarea datelor primare: medii la 5 minute transmise prin infrastructura
GSM/4G
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-
energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-alba-iulia

Elemente madsurate: Unitatea de masurd
= Temperatura aerului (interior) °C (aer)
= Umiditatea relativa a aerului (interior) % RH (aer)

- Concentratia de dioxid de carbon (COz - interior) | ppm CO2

Observatii privind temperatura aerului in interiorul imobilului
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Temperatura aerului interior in apartamente s-a incadrat in intervalul de confort
acceptabil in majoritatea timpului, cu exceptia unor zile din lunile de vard cand s-
au nregistrat valori apropiate de 30°C, au fost asigurate conditii normale de viata
pentru locatari. In timpul iernii, temperatura minima a aerului a scazut sub 18°C in
apartamentul din sc.D et.4, deoarece locatarul a deschis ferestrele frecvent pentru
a Tmprospata aerul din interior, atingdndu-se un minim de 15°C. in acest
apartament exista si o unitate de aer conditionat, prin urmare, temperatura
maximd a aeruluiin lunile de vard era mentinutd stabild sub 30°C. Diferentele dintre
valorile de temperaturd pe parcursul unei zile (minima si maximad) in comparatie cu
celelalte doud apartamente sunt dovezi ale functiondrii unui aparat de aer
conditionat. Acelasi lucru este demonstrat de valorile de umiditate relativd a
aerului. Acesta era singurul apartament cu o unitate de aer conditionat dintre cele
trei apartamente monitorizate. De asemeneaq, s-a constatat cd in apartamentul de
la sc.F et.1 temperaturie maxime in lunile de vard erau cele mai ridicate in
comparatie cu celelalte doud apartamente din acest imobil. Acesta ar putea fiun
efect al amplasarii apartamentului pe peretele sudic al cladirii.

Nota: temperatura aerului masuratd a fost influentatd de amplasarea exacta a
dispozitivului de monitorizare si de sursele de caldurd din jur. Dispozitivele nu au fost
amplasate intr-o locatie standard, pe un anumit perete.

Observatii privind umiditatea relativa (RH) a aerului in interiorul imobilului

Umiditatea relativd a aerului din interior s-a situat in limitele acceptabile. Diferenta
mare dinfre valorile de temperaturd pe parcursul unei zile (Mminima si maxima) in
apartamentul din sc.D et.4, comparativ cu celelalte doud apartamente, este o
dovadd a unui aparat de aer conditionat functional in acest apartament (utilizat
in sezonul cald). La nivelul infregului set de date, valori mai ridicate ale umiditatii
relative a aerului au fost observate in 2 apartamente din sc. D et/4 si sc.F ef.1.

Observatii privind concentratia dioxidului de carbon (CO3) in interiorul imobilului

Concentratia de CO2 in aerul interior s-a situat, in medie, in limitele acceptabile
pentru un apartament (2.000 ppm). Cu toate acestea, apartamentele din sc.D si F
si din sc.F et.1 au inregistrat varfuri de concentratie maxima de CO2 mai mari, in
special in lunile de iarnd. Aceasta dovedeste cd in aceste apartamente locuiau
doud sau trei persoane.

In apartamentul din sc.D et.4, aerul era improspatat regulat si corect, in timp ce in
apartamentul din sc.F et.1, aerul nu era improspdtat atat de des si, prin urmare,
valorile concentratiei minime de CO:2 erau ridicate ih mod constant. Ih aceste doud
apartamente, fiind observate zile cu o concentratie medie de CO2 apropiatd sau
de peste 2.000 ppm. Avand in vedere ca dispozitivul de monitorizare ALEA
HomeMonitor era amplasat in dormitor, nivelurile de CO2 au atins de obicei varfuri
in timpul noptii spre dimineatd, cand toate ferestrele erau inchise, iar persoanele
care dormeau expirau constant dioxid de carbon, care se acumula in incapere.

In lunile de vard in schimb, cand ferestrele au fost IGsate deschise/intredeschise,
nivelurile maxime de CO2 pe parcursul a 24 de ore erau mult mai apropiate de
nivelul mediu zilnic, chiar si in timpul noptii. In apartamentul din sc.D et.3 locuia o
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singurd persoangd, iar rezultatul este ca valorile concentratiei de CO2 erau mult mai
scdzute, cu putine varfuri peste nivelul recomandat pe parcursul perioadei
analizate. Dispozitivul de monitorizare ALEA HomeMonitor a fost amplasat in
sufragerie.

Se recomanda ca viitoarele lucrari de renovare pentru acest imobil sa includd un
sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare de caldura pentru care sa
deserveasca toate apartamentele din cladire. Acest lucru va asigura aer proaspdt
constant pentru locatari si va regla, de asemenea, umiditatea relativa a aerului din
apartamente, prevenind totodatd formarea mucegaiului, va ajuta peretii afectati
anterior de niveluri ridicate de umiditate sa se usuce in timp si va recupera caldura
din aerul evacuat utiliz&nd un schimbdtor de cdaldurd, care altfel s-ar disipa in
exterior.

Scorul de calitate a aerului la nivelul imobilului 2,2 (general)
- Scor de calitate - temperatura aerului 2,3
- Scor de calitate - umiditatea relativa a aerului 2,3

- Scor de calitate - concenfratia CO2

Sistem de notare utilizat penfru determinarea scorului de calitate a aerului:
= [ - Calitatea aerului evaluata: sub limita acceptabild

= 3- Calitatea aerului evaluata: acceptabild

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul dispozitivelor ALEA HomeMonitor (v2024) a respectat prevederile
regulamentului GDPR pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de
anonimizare a datelor fransmise de dispozitivele de masurare catre ALEA, practici
adoptate de catre toti partenerii proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Beneficiarii de
la nivelul acestuiimobil au fost informati cu privire la acest lucru prin semnarea unui
acord de prelucrare a datelor cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia
Vizite la domiciliu si consultanta energetica pentru proprietarii apartamentelor

In februarie 2026 reprezentantul ALEA s-au deplasat in teren pentru a efectua vizite
la domiciliu in acest imobil. In timpul vizitei reprezentantul ALEA a evaluat
consumurile de energie la nivelul unui apartament din imobil. A fost evaluata starea
de vulnerabilitate a locuintei din perspectiva sardciei energetice, utilizdnd un
chestionar dezvoltat in acest scop la nivelul proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Cu
ajutorul camerei cu termoviziune din dotarea ALEA au fost realizate capturila nivelul
elementelor constructive vulnerabile din punct de vedere a pierderilor de caldura:
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Location Unavailable

Rezultatul vizitei: Au fost evaluate principalele conditii privind consumurile de
energie si costurile cu energia la nivelul apartamentului, reprezentantul ALEA a
furnizat consultantd particularizatd conditilor observate in apartament in vederea
limitarii risipei de energie, cresterea gradului de constientizare a locatarilorin privinta
etichetei energetice a electrocasnicelor utilizate in apartament, inclusiv despre
trecerea la noile etichete dar si solutii rapide si recomanddari pentru reducerea
pierderilor de caldurd observate la nivelul usilor si ferestrelor. Tn a 2-a imagine
obtinutd cu ajutorul camerei cu termoviziune se observa ca existd pierderi de
caldurd inclusiv pe la nivelul pardoseli in baie, pozele fiind realizate intr-un
apartament de la parter, iar plafonul subsolul blocului nu este izolat termic. Vizita
realizatd a avut ca obiectiv orientarea locatarilor din aparfament catre un
comportament penfru un consum eficient de energie. Pe baza observatiilor
rezultate in urma evaludrii calitatii aerului pentru 12 luni efectuate la nivelul imobilului
de catre ALEA, locatarii din apartament au primit sfaturi si propuneri pentru
reducerea riscului de expunere la concentratii ridicate ale dioxidului de carbon
(CO2), peste valorile medii recomandate in spatiile interioare, in special in sezonul
rece.

Cu ocazia vizitei la domiciliu, Asociatia ALEA a oferit locatarilor din apartament un
pachet cu materiale si dispozitive care sa sustind scopul vizitei: pliant informativ
privind evitarea risipei de energie, prizd programabild cu contor de energie, o
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Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul chestionarelor individuale a respectat prevederile requlamentului GDPR
pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de anonimizare a
raspunsurilor respondentilor chestionati, practici adoptate de cdatre toti partenerii
proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Respondentul de la nivelul acestui imobil a fost
informat cu privire la acest lucru prin semnarea unui acord de prelucrare a datelor
cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia
Estimari de costuri la nivel de imobil si apartament (CapEx)

Suprafata utila (foate apartamente)

3.875 m2 ( apartamente)

Denumirea interventiei

Cost estimat (TVA inclus)

1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis)

0,813 M€ / ~21.414 €/apart.

2. Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare de
caldurd integrat la nivel de scard/imobil cu senzori
de calitate a aeruluiin fiecare apartament

0,387 M€ / ~10.197 €/apart.

3. Sistem fotovoltaic (inclusiv pe pereti/balcoane)

0,155 M€ / ~4.079 €/apart.

4. Sistem de umbrire a fatadelor

0,387 M€ / ~10.197 €/apart.
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5. Ascensor/scari de evacuare

0,232 M€ / ~6.118 €/apart.

6. Reducerea impactului insulei de caldurd urband

0,387 M€ / ~10.197 €/apart.

7. Copertine la ferestre si balcoane

0,038 M€ / ~1.020 €/apart.

Costurile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost operational
(OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI. Costurile efective
pot diferi ca urmare a modificarii preturilor existente pe piatd la momentul realizarii
interventiilor asupra imobilui (achiziti materiale de constructii, echipamente,

manopera, alte costuri).

Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia
Evaluarea costurilor (CapEx), randamentul investitiei (ROI) si beneficii

Costul total estimat al principalelor lucrari de 1.356.250 €
renovare energetica propuse
= Anvelopare termica (inclusiv refacere 813.750 €
acoperis)
- Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare | 387.500 €
de cdaldurd integrat la nivel de scard/imobil
= Sistem fotovoltaic (inclusiv pe 155.000 €

pereti/balcoane)

Perioada de recuperare a investitiei/amortizare (ROI)

29 ani (toate lucrdrile)

- Anvelopare termica inclusiv renovare acoperis
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea

Costuri de implementare:
813.750 €

imobilului) Beneficii estimate:
24.446 €/an

- ROI ~33 ani

- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare | Costuri de implementare:
de cdldurd integrat la nivel de scard/imobil 387.500 €
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea Beneficii estimate™:
imobilului) 6.772 €/an

- ROI ~57 ani

- Sistem fotovoltaic inclusiv pe pereti/balcoane | Costuri de implementare:
(beneficii financiare calculate prin vanzarea 155.000 €
energiei electrice produse in retea de catre
asociatia de proprietari - contfract Beneficii estimate:
prosumator) 15.146 €/an

- ROI ~10 ani
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Alte beneficii potentiale pentru proprietarii de
apartamente din imobil:

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | 117.270 €/apartament
inainte de renovare (evaluare bazatd numarul
mediu de metri patrati utili)

= Efortul investitional la nivelul unui apartament | 35.691 €/apartament
(costul total estimat al principalelor lucrari de
renovare energetica propuse impartit la
numarul de apartamente din imobil)

= Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | #300 €/m? (~22% crestere)
dupd renovare (evaluare bazatd numarul 147.862 €/apartament
mediu de metri patrati utili)

- Beneficii potentiale la nivel de apartament 30.592 €
dupd renovare (se aplicd doar in scenariul
vanzarii apartamentului)

Pret mediu de vanzare per metru patrat util de 1.150 €/m?
apartament in Alba lulia (bloc nerenovat, an 2026).
Sursa: google.com

Costurile si beneficiile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost
operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisd se va elabora SF+DALI.
Beneficiile financiare prezentate pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de consfructii, echipamente, manoperad, alte costuri) precum si ca
urmare a variatilor de pret din piata imobiliara.

*Beneficiile rezultate ca urmare a implementarii unui sistem de ventilatie mecanica
cu recuperare de caldurd nu cuantificad efectele pozitive la nivelul cresterii calitatii
vietii si protejarii starii de sanatate si sigurantd a locatarilor prin efecte indirecte:

- Scaderea unor cheltuieli medicale si non-medicale, apdrute inclusiv prin
combaterea efectelor mucegaiului (igrasiei) sau a altor probleme respiratorii
agravate de lipsa confrolului activ al umiditatii relative a aerului din
apartamente;

- Acumularea in locuinte a dioxidului de carbon (CO2) in cantitati nesigure,
precum si a altor produsi de ardere alergeni si cancerigeni proveniti de la
masinile de gatit cu flacara (aragaze);

- Acumularea in locuinte a altor compusi organici volatfili (COV) nesiguri pentru
sanatate emanati pasiv in interiorul apartamentelor (ex. piese de mobilier,
vopsele lavabile, etc.);

- Prezenta sistemului de ventilatie mecanicd la nivelul imobilului face posibila
tinerea inchisd a ferestrelor pe tot parcursul anului, acest lucru aducand
beneficii pentru locatari: reducerea poludrii fonice din apartamente,
reducerea problemelor aparute la sistemele de inchidere si a garniturilor la
nivelul geamurilor, prevenirea patrunderii directe in apartamente a aerului
poluat din exterior (sistemele de ventilatie mecanica indeplinesc si functia de
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filtrare a aerului livrat din exterior in apartamente, respectiv.monitorizarea
calitatii acestuia cu senzori la nivel central sau in fiecare apartament.

Imobilele dotate cu sisteme de ventilatie mecanicd cu recuperare de caldura sunt
mai putin expuse riscului acumuldrilor de gaze care pot produce deflagratii de
natura sa afecteze structura de rezistentd a imobilului sau sa produca pierderi de

vieti omenesti.

Blocul de locuinte pilot BL.2 CDEF din Alba lulia - Alte interventii posibile

1. Reorganizarea retelelor
de utilitati la nivelul
imobilului (spatii comune)

Deoarece la nivelul imobilului, lucrarile succesive de
interventie la retelele comune de utilitati s-a efectuatin
mod neorganizat (conductori, tevi, contoare, etc),
suprapunerea acestora produce degradari estetice
importante atat la exteriorul imobilului cat siin interiorul
acestuia, reducand spatiul liber de pe casa scarii.
Multe dinfre instalatiile vechi au fost abandonate fard
sa fie scoase, iar acestea genereazd riscuri
suplimentare  constructive si pentru  siguranta
locatarilor. Tn anumite cazuri se recomanda construirea
unor hornuri sau culoare suplimentare atasate imobilui,
dedicate retelelor de utilitati.
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4.3. Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia

Cladirea rezidentiald multietajatd Bloc 26-27 este localizatd in municipiul Alba
lulia, judetul Alba, pe Bulevardul Transilvaniei, intr-o zond urband a regiunii de
dezvoltare Centru. In contextul nevoilor precizate in ghidurile de finantare privind
abordarea dificultatilor specifice constructiilor din era sovieticd, blocul BL.26-27
reprezintd un caz prioritar, avand in vedere ca aproximativ 30% dintre locatari sunt
considerati vulnerabili sau expusi riscului de sardcie energeticd. Aceastd categorie
demograficd include persoane cu venituri reduse, varstnici, persoane care locuiesc
singure si locatari cu boli cronice sau dizabilitati. Prin urmare, o directie principald a
strategiei de renovare este maximizarea eficientei energetice pentru a genera
beneficii de sanatate si a imbunatati conditile de viatd, minimizdnd in acelasi timp
disconfortul si costurile suportate de acesti locatari vulnerabili.

Din punct de vedere al specificatiilor constructive, blocul a fost edificat in anul
1971 si este format din doud tronsoane (scarile A si B) separate prin rosturi seismice,
avand un regim de indltime cu parter si patru etaje (P+4). Suprafata construita
desfasurata a cladirii este de 5.100 mp, din care aria utila incalzita reprezinta 4.080
mp., volumul incdlzit find de 10.608 mc. Structura de rezistentd este alcatuita
predominant din zidarie portantd de cardmidd cu o grosime de 25 cm si plansee din
beton armat, in timp ce parterul, care gdzduieste si spatii comerciale, dispune de o
structurd pe cadre din beton armat. Cladirea cuprinde 59 de apartamente, cu o
suprafatd medie de 60 mp per locuintd, aflate integral in proprietate privata.
Acoperisul original de tip terasd necirculabild a fost partial acoperit ulterior cu o
sarpantd pentru a preveni infiltratiile.

Performanta energetica actuald plaseaza cladirea in clasa C, cu un consum
anual specific de energie de 287,99 kWh/mp/an si un indice de emisii echivalent de
60,11 kgCO2/mp/an. Incalzrea si prepararea apei calde se realizeazd la nivel
individualin fiecare apartament, utilizGnd preponderent gaze naturale si electricitate.
Desi unii proprietari au efectuat anterior lucrari partiale de modernizare in regie
proprie (necertificate energetic), cladirea necesitd interventii tehnice majore si
unitare la nivelul anvelopei pentru a stopa pierderile de caldurd. Lucrdrile tehnice
stipulate includ izolarea termicad si consolidarea planseului sub pod, izolarea peretilor
exteriori, hidroizolarea fundatiei, refacerea finisajelor fatadei si inlocuirea unitard a
tGmplariei exterioare cu ferestre si usi termopan, fard a fi incluse masuri de schimbare
a instalatilor mecanice sau electrotehnice. Se estimeazd cd aceste masuri exclusiv
asupra anvelopei vor genera economii de energie de aproximativ 284.662 kWh/an
pentru infreaga cladire (4.825 kWh/an per apartament), scdz&nd semnificativ
cheltuielile de exploatare.
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Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia
Profil constructiv inainte de renovare

Anul constructiei (finalizare) 1971
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Suprafata construita (totald) 5.100 m?
Suprafata utild (incdlzitd) 4.080 m?
Numarul scarilor de acces in imobll 4
Numarul de niveluri locuite (inclusiv parter) 5
Numarul de apartamente 59
Apartamente pe nivel (media) 11,8
Suprafata utila (incalzitd) pe apartament (media) 69 m2
Balcoane Da
Acoperis 2 ape (plat la o scarg)
Apartamente cu aparate de aer conditionat (estimat) 30
Ascensoare Nu

Scari suplimentare dedicate evacudrii Nu

Starea tencuielii

Prezintd degradari si
desprinderi

Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia - Profil energetic

Certificatul de performanta energetica (CPE) al cladirii - capturd
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Cod poglal Nr, inregistrara la Data

Localitale Consiliul Local inreqistrari
zzI|l |l aa
i 112(1|2|2|2
P : Motare
erformanta energetici a cladiri enesgetici: 81.22
Sistemul de certificare: Melodologia de caicul af Cladirea Cladives de
Performaniei Energetice a Clédinlor elaboratd in aplicarsa ceriificald refernti

Legll 37243005

Eficien;a anergetica ridicatd

Certificat de performanta energetica

Eficientd enargetica scazuta
Consum anual specific de energie Iwnimtan]| 287,99 147 41
Indica de emisii echivalent COz lkgooaman] ; :
Consum anual spacific de enargie Clash energelicd
[kWhim’an] penin: Cladirea Cladirea de
certificald referintd
incilzire; 213.30 G C
Apd calda de consum: G316 D 0
Climalizars
| Ventilare mecanica:
luminat artificial; 11.51 A A
Consum anual specific de energie din surse regenarabile [KWhim*an].
Date privind cladirea certificata:
Adraga chiciri: Mun Aloa iuliasir Transilvanial i, 10:121ud Alba Aria ulit 408000, m
E:;Td-l: E?}%‘?Aﬁgﬁﬂ‘ A AR Aria constil desfasurats: 100,00 m?
Anul eonsiruire 1971 Vdumul inferior al el 1060600
Scopul elaborarn ceriificatull energetic: cenlficars AR .
Programul de calcul utilizat: program exel si ceril-enargetic.com, versiunea:, - 13 .
Date privind identificarea auditorulul energetic pentru cladin | lN'r - n:lala ' ' _
. ) Seria gl Nr. ceriificat (Nrsidata o - Samndtura gl
Speciabtatea Murnele i prenumele nregistrarhcanificatului ; =4 [ g
de atestare in reglil auditorulu stampila aud_!ll..n_:;nf.r'lm
1e] DOBRE Cristina Bn 0050514 11.2005 1977112.10.2022 \

Data Certificatului de Performantd Energetica (CPE) | 12.10.2022 (valabil 10 ani)
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Legislatia aplicabild (CPE)

Legea 372/2005

Interventii propuse in Raportul de Audit Energetic
(RAE) pentru alinierea energetica a cladirii analizate
la cladirea de referintd

Anvelopare termica
(inclusiv ferestre termopan,
izolatie plansee, inchidere
balcoane)

Clasa actuald a performantei energetice

C (conform CPE)

Clasa performantei energetice a cladirii model

B (conform CPE)

Suprafata utila (incalzita)

69 m?

Consum specific de energie al cladirii analizate

287,99 kWh/m?2,an

Consum specific de energie al cladiri model

147,41 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

141 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

574 MWh/imobil,an (gaz)

Emisii actuale de gaze cu efect de serd (CO»)

60,11 kg/m2,an

Emisii de gaze cu efect de serd (CO2) ale cladirii 31,3 kg/m2,an
model
Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii 29 kg/mZ,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

118 tone/imobil,an

Tarif mediu gaze naturale clienti casnici (TVA inclus)

300 LEI/MWh

Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd renovare

172.070 LEl/an

- Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd 33.412 €/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 2.916 LEI/an

renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 243 LEI/lunG

renovare

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (fotal) 170 MWh/an

https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-

calculator/

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (acoperis) 153 MWh/an

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (balcoane) 17 MWh/an

Tarif mediu de (feed-in) energie livrata in retea 500 LEI/MWh

Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total)

85.000 LEI/an
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https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/

- Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total) 16.505 €/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 1.441 LEI/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 120 LEl/lunG

- Beneficiile rezultate in urma implementarii lucrarilor de renovare la nivelul
imobilului, prin reducerea nevoii de racire din sezonul cald (scaderea
consumului de energie electrica pentru racire la nivelul apartamentelor) nu au
fost calculate/incluse in acest tabel

- Inlipsa unei Comunitati de Energie a locatarilor din imobil, beneficiile potentiale
rezultate ca urmare a vanzarii energiei electrice produse din surse regenerabile
in reteq, pot fi obtinute la nivelul asociatiei de proprietari, entitate care poate
s@ incheie un confract de tip prosumator. Locatarii din imobil vor putea
beneficia astfel de reducerilunare la serviciile de intretinere facturate acestora
de catre asociatia de proprietari sau asociatia de proprietari poate investi
venitul obtinut in alte obiective pentru beneficiul locatarilor, inclusiv instalarea
unor capacitati de stocare a energiei la nivelul imobilului sau in pompe de
caldura la nivel de scara/imobil

- Estimdrile beneficiilor au fost realizate be baza tarifelor medii din 2026 pentru
consumatori casnici, (gaze naturale, energie electricG feed-in) fard sa
anficipeze un scenariv de crestere a tarifelor la energie electrica si gaze
naturale

Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia
Raport privind privind calitatea aerului - sistem de monitorizare continua

Perioada de monitorizare continud 12 luni (1 an)
Data de inceput a perioadei de monitorizare 01.07.2024
Data de sfarsit a perioadei de monitorizare 30.06.2025
Numarul de apartamente monitorizate la nivelul 2

imobilului

Sistem de masurare utilizat: ALEA HomeMonitor (v2024)
https://alea.ro/homemonitor

Colectarea datelor primare: medii la 5 minute transmise prin infrastructura
GSM/4G
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-
energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-allba-iulia

Elemente masurate: Unitatea de masura
= Temperatura aerului (interior) °C (aer)
= Umiditatea relativa a aerului (interior) % RH (aer)

- Concentratia de dioxid de carbon (COs- - interior) | ppm CO2
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Observatii privind temperatura aerului in interiorul imobilului

Temperatura aerului din apartamente s-a incadrat in intervalul de confort
acceptabil, cu exceptia lunilor de vard, cadnd au fost observate valori maxime in jur
de 30°C. Tn timpul iernii, temperatura medie a aerului nu a scdzut sub 20°C (cu
exceptia cdatorva zle), asigurdnd conditi normale de viatd pentru locatari.
Apartamentul din sc.A et.3 aveain functiune un dispozitiv de aer conditionat. Acest
lucru a avut ca rezultat o temperaturd mai stabild pe parcursul lunilor de varad.
Valorile masurate aratd, de asemenea, o gama extinsd intre nivelurile minime si
cele maxime ale temperaturii aerului, in decurs de 24 de ore, ceea ce este o
dovadad directd a utilizarii sistemului de aer conditionat.

Nota: temperatura aerului masuratd a fost influentatd de amplasarea exacta a
dispozitivului de monitorizare si de sursele de caldurd din jur. Dispozitivele nu au fost
amplasate intr-o locatie standard, pe un anumit perete.

Observatii privind umiditatea relativa (RH) a aerului in interiorul imobilului

Umiditatea relativa a aerului din interior a fost in limitele acceptabile la nivelul celor
doud apartamente. S-a observat ca in apartamentul din sc.A et.4, din cauza
izolatiei necorespunzatoare a peretilor exteriori, izolatie instalatd in trecut de
proprietarul apartamentului, nivelul de umiditate a aerului din interiorul
apartamentului era constant ridicat, depdsind 60% constant in lunile de iarnd, cand
afard era frig si ferestrele erau de reguld total inchise. Un dezumidificator a fost
instalat de proprietarul apartamentului in toamna anului 2024, in incercarea de a
reduce umiditatea din interior. A fost doar o solutie provizorie, deoarece peretii
exteriori emanau umezeala in interiorul apartamentului, acestia find probabil
principala sursad a umiditatii constant ridicate din interior. S-a observat ca nivelul de
umiditate a aerului din apartament revenea la un nivel mai ridicat imediat ce
dezumidificatorul era oprit. Utilizarea unui dezumidificator este relevatd si de datele
masurate cu dispozitivul ALEA HomeMonitor, observandu-se diferente mari intre
valorile umiditatii relative a aerului (maxime si minime) pe parcursul a 24 de ore.
Evaluarea noastra indica faptul ca ar fi putut exista infiltratii cu retineri de apad in
interiorul peretilor exteriori ai imobilului si In stratului izolator (izolatie mai veche
instalatd de proprietari). Vom monitoriza calitatea aeruluiin viitor, pe masurd ce vor
fi executate lucrdri de renovare a acestei cladiri, pentru a confirma imbunatatirea
conditiilor interioare. Tn cadrul proiectului CEESEN-BENDER (LIFE) ALEA a furnizat
sprijin proprietarilor apartamentului pentru identificarea cauzelor si a propus posibile
solutii pentru remedierea umiditatii relative a aerului, care afecta direct calitatea
vietii locatarilor.

Observatii privind concentratia dioxidului de carbon (CO3) in interiorul imobilului

Concentratia de CO2 din aerul interior pentru cele 2 apartamente s-a situat in
limitele acceptabile in cazul apartamentului din sc.A et.3 (sub 2.000 ppm). Pentru
celdlalt apartament - din sc.A et.4 - au fost observate niveluri mult mai ridicate ale
concentratiei medii si maxime de COs2, in special in lunile de iarnd. Acest lucru
indica faptul cd in acest apartament locuiau mai mult de doud persoane.
Concentratia de CO:2 crestea de reguld in timpul noptii. Datele indicd, de
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asemeneaq, cd aerul era reimprospdtat periodic in apartament prin deschiderea
ferestrelor, deoarece concentratia de CO2 revenea zilnic la un nivel mai scdzut.

Este recomandat ca viitoarele lucrdri de renovare pentru acest imobil sa includa
un sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de caldura pentru care sa
deserveasca toate apartamentele din cladire. Acest lucru va asigura aer proaspat
constant pentru locatari si va regla, de asemenea, umiditatea relativa a aerului din
apartamente, prevenind totodatd formarea mucegaiului, va ajuta peretii afectati
anterior de niveluri ridicate de umiditate sa se usuce in timp si va recupera caldura
din aerul evacuat utilizdnd un schimbdtor de caldurd, care altfel s-ar disipa in
exterior.

Scorul de cadlitate a aerului la nivelul imobilului (general)

= Scor de calitate - temperatura aerului

= Scor de cdlitate - umiditatea relativd a aerului

- Scor de calitate - concentratia CO2

Sistem de notare utilizat pentru determinarea scorului de calitate a aerului:
= 1 - Calitatea aerului evaluata: sub limita acceptabild

- 3 - Calitatea aerului evaluata: acceptabila

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul dispozitivelor ALEA HomeMonitor (v2024) a respectat prevederile
regulamentului GDPR pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de
anonimizare a datelor fransmise de dispozitivele de masurare catre ALEA, practici
adoptate de catre toti partenerii proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Beneficiarii de
la nivelul acestuiimobil au fost informati cu privire la acest lucru prin semnarea unui
acord de prelucrare a datelor cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia
Vizite la domiciliu si consultanta energetica pentru proprietarii apartamentelor

In februarie 2026 reprezentantul ALEA s-au deplasat in teren pentru a efectua vizite
la domiciliu h acest imobil. In timpul vizitei reprezentantul ALEA a evaluat
consumurile de energie la nivelul a 2 apartamente din imobil. A fost evaluata starea
de vulnerabilitate a locuintelor din perspectiva sardciei energetice, utilizGnd un
chestionar dezvoltat in acest scop la nivelul proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Cu
ajutorul camerei cu termoviziune din dotarea ALEA au fost realizate capturila nivelul
elementelor constructive vulnerabile din punct de vedere a pierderilor de caldura:
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Rezultatul vizitei: Au fost evaluate principalele conditii privind consumurile de
energie si costurile cu energia la nivelul apartamentelor, reprezentantul ALEA a
furnizat consultantd particularizatd conditilor observate in apartament in vederea
limitarii risipei de energie, cresterea gradului de constientizare a locatarilorin privinta
etichetei energetice a electrocasnicelor utilizate in apartament, inclusiv despre
trecerea la noile etichete dar si solutii rapide si recomanddari pentru reducerea
pierderilor de cdldurd observate la nivelul usilor si ferestrelor. Vizitele realizate au
avut ca obiectiv orientarea locatarilor din aceste apartamente catre un
comportament pentru un consum eficient de energie. In prima pozd a fost
evidentiatd o punte termicd la nivelul unei grinzi orizontale aflatd in contact cu
exteriorul (balconul nu este inchis). Pe baza observatiilor rezultate in urma evaludrii
calitatii aerului pentru 12 luni efectuate la nivelul a 2 partmante din imobil de catre
ALEA, locatarii din apartamente au primit sfaturi si propuneri pentru reducerea
riscului de expunere la concentratii ridicate ale dioxidului de carbon (CO»), peste
valorile medii recomandate in spatiile interioare, in special in sezonul rece.

Cu ocazia vizitei la domiciliu, Asociatia ALEA a oferit locatarilor din apartament un
pachet cu materiale si dispozitive care sa sustind scopul vizitei: pliant informativ
privind evitarea risipei de energie, prizd programabild cu contor de energie, o
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Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul chestionarelor individuale a respectat prevederile requlamentului GDPR
pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de anonimizare a
raspunsurilor respondentilor chestionati, practici adoptate de cdatre toti partenerii
proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Respondentul de la nivelul acestui imobil a fost
informat cu privire la acest lucru prin semnarea unui acord de prelucrare a datelor
cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia
Estimari de costuri la nivel de imobil si apartament (CapEx)

Suprafata utila (foate apartamente)

4.080 m? (59 apartamente)

Denumirea interventiei

Cost estimat (TVA inclus)

1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis)

0,856 M€ / ~14.522 €/apart.

2. Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare de
caldurd integrat la nivel de scard/imobil cu senzori
de calitate a aeruluiin fiecare apartament

0,408 M€ / ~6.915 €/apart.

3. Sistem fotovoltaic (inclusiv pe pereti/balcoane)

0,163 M€ / ~2.766 €/apart.

4. Sistem de umbrire a fatadelor

0,408 M€ / ~6.915 €/apart.
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5. Ascensor/scari de evacuare

0,244 M€ [/ ~4.149 €/apart.

6. Reducerea impactului insulei de caldurd urband

0,408 M€ / ~6.915 €/apart.

7. Copertine la ferestre si balcoane

0,040 M€ / ~692 €/apart.

Costurile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost operational
(OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI. Costurile efective
pot diferi ca urmare a modificarii preturilor existente pe piatd la momentul realizarii
interventiilor asupra imobilui (achiziti materiale de constructii, echipamente,

manopera, alte costuri).

Blocul de locuinte pilot BL.26-27 din Alba lulia
Evaluarea costurilor (CapEx), randamentul investitiei (ROI) si beneficii

Costul total estimat al principalelor lucrari de 1.428.000 €
renovare energetica propuse
= Anvelopare termica (inclusiv refacere 856.800 €
acoperis)
- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare | 408.000 €
de cdaldurd integrat la nivel de scard/imobil
= Sistem fotovoltaic (inclusiv pe 163.200 €

pereti/balcoane)

Perioada de recuperare a investitiei/amortizare (ROI)

25 ani (toate lucrdrile)

- Anvelopare termica inclusiv renovare acoperis
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea

Costuri de implementare:
856.800 €

imobilului) Beneficii estimate:
33.412 €/an

- ROI ~24 ani

- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare | Costuri de implementare:
de cdldurd integrat la nivel de scard/imobil 408.000 €
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea Beneficii estimate™:
imobilului) 7.130 €/an

- ROI ~57 ani

- Sistem fotovoltaic inclusiv pe pereti/balcoane | Costuri de implementare:
(beneficii financiare calculate prin vanzarea 163.200 €
energiei electrice produse in retea de catre
asociatia de proprietari - contfract Beneficii estimate:
prosumator) 16.505 €/an

- ROI ~10 ani
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Alte beneficii potentiale pentru proprietarii de
apartamente din imobil:

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | 79.525 €/apartament
inainte de renovare (evaluare bazatd numarul
mediu de metri patrati utili)

- Efortul investitional la nivelul unui apartament | 24.203 €/apartament
(costul total estimat al principalelor lucrari de
renovare energetica propuse impartit la
numarul de apartamente din imobil)

= Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | #300 €/m? (~22% crestere)
dupd renovare (evaluare bazatd numarul 100.271 €/apartament
mediu de metri patrati utili)

- Beneficii potentiale la nivel de apartament 20.746 €
dupd renovare (se aplicd doar in scenariul
vanzarii apartamentului)

Pret mediu de vanzare per metru patrat util de 1.150 €/m?
apartament in Alba lulia (bloc nerenovat, an 2026).
Sursa: google.com

Costurile si beneficiile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost
operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisd se va elabora SF+DALI.
Beneficiile financiare prezentate pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de consfructii, echipamente, manoperad, alte costuri) precum si ca
urmare a variatilor de pret din piata imobiliara.

*Beneficiile rezultate ca urmare a implementarii unui sistem de ventilatie mecanica
cu recuperare de caldurd nu cuantificad efectele pozitive la nivelul cresterii calitatii
vietii si protejarii starii de sanatate si sigurantd a locatarilor prin efecte indirecte:

- Scaderea unor cheltuieli medicale si non-medicale, apdrute inclusiv prin
combaterea efectelor mucegaiului (igrasiei) sau a altor probleme respiratorii
agravate de lipsa confrolului activ al umiditatii relative a aerului din
apartamente;

- Acumularea in locuinte a dioxidului de carbon (CO2) in cantitati nesigure,
precum si a altor produsi de ardere alergeni si cancerigeni proveniti de la
masinile de gatit cu flacara (aragaze);

- Acumularea in locuinte a altor compusi organici volatfili (COV) nesiguri pentru
sanatate emanati pasiv in interiorul apartamentelor (ex. piese de mobilier,
vopsele lavabile, etc.);

- Prezenta sistemului de ventilatie mecanicd la nivelul imobilului face posibila
tinerea inchisd a ferestrelor pe tot parcursul anului, acest lucru aducand
beneficii pentru locatari: reducerea poludrii fonice din apartamente,
reducerea problemelor aparute la sistemele de inchidere si a garniturilor la
nivelul geamurilor, prevenirea patrunderii directe in apartamente a aerului
poluat din exterior (sistemele de ventilatie mecanica indeplinesc si functia de
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filtrare a aerului livrat din exterior in apartamente, respectiv.monitorizarea
calitatii acestuia cu senzori la nivel central sau in fiecare apartament.

Imobilele dotate cu sisteme de ventilatie mecanicd cu recuperare de caldura sunt
mai putin expuse riscului acumuldrilor de gaze care pot produce deflagratii de
natura sa afecteze structura de rezistentd a imobilului sau sa produca pierderi de

vieti omenesti.

Blocul de locuinte pilot BL.24-27 din Alba lulia - Alte interventii posibile

1. Reorganizarea retelelor
de utilitati la nivelul
imobilului (spatii comune)

Deoarece la nivelul imobilului, lucrarile succesive de
interventie la retelele comune de utilitati s-a efectuatin
mod neorganizat (conductori, tevi, contoare, etc),
suprapunerea acestora produce degradari estetice
importante atat la exteriorul imobilului cat siin interiorul
acestuia, reducand spatiul liber de pe casa scdrii.
Multe dinfre instalatiile vechi au fost abandonate fard
sa fie scoase, iar acestea genereazd riscuri
suplimentare  constructive si pentru  siguranta
locatarilor. Tn anumite cazuri se recomanda construirea
unor hornuri sau culoare suplimentare atasate imobilui,
dedicate retelelor de utilitati.
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4.4. Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia

Cladirea rezidentiald multietajatd cunoscutd sub denumirea de Bloc 71-72-73
este localizatd in Municipiul Alba Iulia, pe Bulevardul Gheorghe Sincai (fostul Bulevard
al Muncii), la numerele 27-31. Proiectatd in anul 1981 si finalizatd in anul 1986, in
perioada specifica constructiilor din era comunistd/sovietica, aceasta cladire are o
structura de tip ,,7770” cu functiune de locuinte colective si spatii comerciale la parter.
Imobilul este detinut in proportie de 100% de proprietari privati, find format din 53 de
apartamente distribuite pe 4 etaje (regim de indltime S+P+4), cu o suprafatd medie
pe apartament de 60 de metri patrati. Locatarii se confruntd cu un grad ridicat de
vulnerabilitate, aproximativ 40% dintre acestia afldndu-se in risc de sdrdcie
energeticd, categorie ce include persoane cu venituri reduse, varstnici, persoane
care locuiesc singure si cetdteni cu afectiuni cronice sau dizabilitati. Abordarea
acestor aspecte sociale prin procesul de renovare rdspunde direct cerintelor
prevazute in ghidurile de finantare, pundndu-se accent pe imbunatatirea conditiilor
de ftrai, beneficile pentru sandtate si realizarea unor economii financiare pentru
rezidenti.

Din punct de vedere al specificatiilor constructive, cladirea dispune de o arie
construitd desfdasuratd de 5.255 metri patrati, o suprafatd utild incalzitd de 3.931,57
metri patrati si un volum interior incalzit de 10.222,08 metri cubi. Structura de rezistenta
este realizata din diafragme de beton armat dispuse pe cele doud directii principale,
plansee din beton armat si o inchidere perimetrald din panouri de BCA cu o grosime
de 24 cm. Acoperisul cladiri combind o zond de terasd necirculabild cu o portiune
de sarpantd, av@nd o invelitoare initiald din pldaci de azbociment. Aceste solutii
tehnice pre-1990 prezintd in prezent dificultati si deficiente semnificative de confort,
precum pierderi mari de caldurd si lipsa unei izolatii termice corespunzdtoare la nivelul
podului si al anvelopei exterioare. PGnd in prezent, sistemul de incdlzire este unul
exclusiv individual, asigurat prin centrale de apartament alimentate cu gaze naturale,
generdnd un consum energetic specific anual pentru incalzire de 156,20 kWh/mp si
un indice de emisii de 46,38 kg CO2/mp pe an.

Pentru a remedia problemele specifice acestui fip de constructie veche si
pentru a maximiza eficienta costurilor, nevoile tehnice vizeazd in mod esential
reabilitarea termicda profundd a anvelopei. Astfel, specificatile de interventie pentru
BL.71-72-73 includ termoizolarea peretilor exteriori, a soclului si a acoperisului, alaturi
de inlocuirea unitard a tGmpldriei exterioare perimate cu solutii eficiente care
integreaza fante higroreglabile. Performanta energeticd actualad situeaza cladireain
clasa C, existGnd pdnd acum doar initiative de renovare partiale si necertificate la
nivel de apartamente. Prin implementarea masurilor recomandate pentru infreaga
cladire, se anticipeazd economii de energie de aproximativ 274.266 kWh/an
(echivalentul a circa 5.175 kWh/an pentru fiecare apartament) si o reducere a
costurilor estimatd la 17.004 EUR/an la nivel de imobil, atenudnd totodatd considerabil
disconfortul resimtit de comunitatea vulnerabild a locatarilor.
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Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia
Profil constructiv inainte de renovare

Anul constructiei (finalizare) 1986

Suprafata construita (totald) 5.255 m?
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Suprafata utild (incdlzitd) 3.931 m?
Numarul scarilor de acces in imobll 3
Numarul de niveluri locuite (inclusiv parter) 5
Numarul de apartamente 53
Apartamente pe nivel (media) 10,6
Suprafata utila (incalzitd) pe apartament (media) 74 m2
Balcoane Da
Acoperis 2 ape (plat o scarad)
Apartamente cu aparate de aer conditionat (estimat) 20
Ascensoare Nu

Scari suplimentare dedicate evacudrii Nu

Starea tencuielii

Prezintd degraddri si
desprinderi

Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia - Profil energetic

Certificatul de performanta energetica (CPE) al cladirii - capturd
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Cod postal Hr, Tnregistrare |a Dala
Localitate Consiliul Local inregistrani
zzI|l | aa
- [1]2[1]2]2]2
Notare
Performanga energetica a cladir arick 87.82
Sistemul de cerdificare: Mefodologla de caloul al g :
Performantai Enargatice a Cladirlor alabaratd in aphcarea cc'ad"e; méf‘;?ﬁge
Legi 372/2005 ik
Eficienth energetics ridicata

Certificat de performanta energetica

Eficienid energelicd scazuti
Consurm anual specific de energie EWhimzan]| 221 1? g 1 481 00
. _ 46,38 31,26
Inclice da emisii echivalant CO; [kgeoa'm®an]
Consum anual specific de energie Clash energefici
[¥him’an] peniru: Clidirea Cladirea de
certificata referint
Inealzive: 156.20 & B
Apd caldd de consum: 65.07 D oD
Climatizare ]
Wentlare mecanica:
Iurninakt artificizl: 9.82 A A
Consum anual specific de energia din surse regenerabile [kWh/m®an).
Date privind clidirea certificata:
Adresa ciadiri: Mun Alba lukastr Gheorahe Sineal o 27:31,jud Alba Al ufli 3031.57 m!
CE‘WF_ il ﬂ;ﬁ:eiﬁu”m Aria consiruith desfigueatd. 525500
Anul construiric 1@5 Valumul interiar al cladir: 1022208 m?
Eoopul elaboréri cerificatului energelic: cerificare k
Programul de calcul ufilizat: program exel si cerif-energelic.com, versiunea: 1.3
Date privind identificarea auditorulul energetic pentru cladiri
) . Mr. 5i data =
ik il ’ Saria gl Nr, certificat iyl ol e . mniatura si
Specialitalea Numele 5i prenumele nregistraricertificaiului
de atestare in registrul auditorubi pla audlicrui
1 DOBRECristna  BAOOSOSN4112005  1s80r1z102022 (/)

Data Certificatului de Performantd Energetica (CPE)

12.10.2022 (valabil 10 ani)
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Legislatia aplicabild (CPE)

Legea 372/2005

Interventii propuse in Raportul de Audit Energetic
(RAE) pentru alinierea energetica a cladirii analizate
la cladirea de referintd

Anvelopare termica
(inclusiv ferestre termopan,
izolatie plansee, inchidere
balcoane)

Clasa actuald a performantei energetice

C (conform CPE)

Clasa performantei energetice a cladirii model

B (conform CPE)

Suprafata utila (incalzita)

3.931 m?

Consum specific de energie al cladirii analizate

221,79 kWh/m?2,an

Consum specific de energie al cladiri model

148 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

74 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

290 MWh/imobil,an (gaz)

Emisii actuale de gaze cu efect de serd (CO»)

46,38 kg/m2,an

Emisii de gaze cu efect de serd (CO2) ale cladirii
model

31,26 kg/m2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

15 kg/mZ2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

59 tone/imobil,an

Tarif mediu gaze naturale clienti casnici (TVA inclus) | 300 LEI/MWh
Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd renovare 87.021 LEI/an
- Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd 16.897 €/an

renovare
Beneficii medii la nivel de apartament dupd 1.642 LEI/an
renovare
Beneficii medii la nivel de apartament dupd 137 LEI/lunG
renovare
Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (fotal) 182 MWh/an
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-
calculator/
Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (acoperis) 158 MWh/an
Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (balcoane) 24 MWh/an
Tarif mediu de (feed-in) energie livrata in retea 500 LEI/MWh
Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total) 91.000 LEI/an
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https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/

- Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total) 17.670 €/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 1.717 LEI/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 143 LEI/lunG

- Beneficiile rezultate in urma implementarii lucrarilor de renovare la nivelul
imobilului, prin reducerea nevoii de racire din sezonul cald (scaderea
consumului de energie electrica pentru racire la nivelul apartamentelor) nu au
fost calculate/incluse in acest tabel

- Inlipsa unei Comunitati de Energie a locatarilor din imobil, beneficiile potentiale
rezultate ca urmare a vanzarii energiei electrice produse din surse regenerabile
in reteq, pot fi obtinute la nivelul asociatiei de proprietari, entitate care poate
s@ incheie un confract de tip prosumator. Locatarii din imobil vor putea
beneficia astfel de reducerilunare la serviciile de intretinere facturate acestora
de catre asociatia de proprietari sau asociatia de proprietari poate investi
venitul obtinut in alte obiective pentru beneficiul locatarilor, inclusiv instalarea
unor capacitati de stocare a energiei la nivelul imobilului sau in pompe de
caldura la nivel de scara/imobil

- Estimdrile beneficiilor au fost realizate be baza tarifelor medii din 2026 pentru
consumatori casnici, (gaze naturale, energie electricG feed-in) fard sa
anficipeze un scenariv de crestere a tarifelor la energie electrica si gaze
naturale

Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia
Raport privind privind calitatea aerului - sistem de monitorizare continua

Perioada de monitorizare continud 12 luni (1 an)
Data de inceput a perioadei de monitorizare 01.07.2024
Data de sfarsit a perioadei de monitorizare 30.06.2025
Numarul de apartamente monitorizate la nivelul 3

imobilului

Sistem de masurare utilizat: ALEA HomeMonitor (v2024)
https://alea.ro/homemonitor

Colectarea datelor primare: medii la 5 minute transmise prin infrastructura
GSM/4G
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-
energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-allba-iulia

Elemente masurate: Unitatea de masura
= Temperatura aerului (interior) °C (aer)
= Umiditatea relativa a aerului (interior) % RH (aer)

- Concentratia de dioxid de carbon (COs- - interior) | ppm CO2
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Observatii privind temperatura aerului in interiorul imobilului

Temperatura aerului din apartamente s-a incadrat in intervalul de confort
acceptabil, cu exceptia lunilor de vard, cadnd au fost observate valori maxime in jur
de 30°C. Tn timpul iernii, temperatura medie a aerului nu a scdzut sub 20°C (cu
exceptia catorva zile), fiind asigurate conditii normale de viatd pentru locatari. Pe
baza valorilor temperaturii aerului, nu existd dovezi cd un dispozitiv de aer
conditionat a fost utilizat in niciunul dintre aceste trei apartamente. In timpul lunilor
de iarng, s-a constatat ca apartamentul din Bl. 72 aveaq, in medie, o temperaturd a
aerului mai scdzutd. Cu toate acestea, doar intr-un numar limitat de zle,
temperatura minimd a aerului a cobordt la 18°C.

Nota: temperatura aerului masuratd a fost influentatd de amplasarea exacta a
dispozitivului de monitorizare si de sursele de caldurd din jur. Dispozitivele nu au fost
amplasate infr-o locatie standard, pe un anumit perete.

Observatii privind umiditatea relativa (RH) a aerului in interiorul imobilului

Umiditatea relativa a aerului din interiorul celor 3 apartamente s-a situat in limitele
acceptabile. S-a observat cd in apartamentul din Bl. 71 a fost folosit un
dezumidificator, deoarece diferentele masurate ale umiditatii relative a aerului intr-
un interval de 24 de ore sunt mari. In acest apartament, umiditatea aerului a atins
cele mai ridicate valori, comparativ cu celelalte doud apartamente. Cauzele ar
putea fi legate de izolatia necorespunzatoare a peretilor exteriori instalatad de
proprietarii unor apartamente in trecut. Nivelul mediu de umiditate a aerului din
interior a fost constant ridicat, depdsind 60% in lunile de iarnd, cdnd era mai frig
afara si ferestrele au fost in mare parte tinute inchise.

Observatii privind concentratia dioxidului de carbon (CO3) in interiorul imobilului

Concentratia de CO2 din aerul interior s-a situat, in medie, in limitele acceptabile
pentru toate cele trei apartamente monitorizate. Pentru apartamentul din Bl. 71, au
fostinregistrate niveluri mai ridicate ale concentratiei de COg, in special in lunile de
iarna. Concentratia de CO2 crestea de obicei in timpul noptii. Datele indicd, de
asemenea, ca aerul a fost reimprospdtat in mod regulat in apartamente prin
deschiderea ferestrelor, deoarece valorile concenfratiei zilnice minime de CO2
indicau un nivel mai scazut.

Este recomandat ca viitoarele lucrari de renovare pentru acest imobil sa includa
un sistem de ventilatie mecanicad cu recuperare de caldura pentru care sd
deserveasca toate apartamentele din cladire. Acest lucru va asigura aer proaspdt
constant pentru locatari si va regla, de asemenea, umiditatea relativa a aerului din
apartamente, prevenind totodatd formarea mucegaiului, va ajuta peretii afectati
anterior de niveluri ridicate de umiditate sa se usuce in timp si va recupera caldura
din aerul evacuat utilizGdnd un schimbdtor de cdaldurd, care altfel s-ar disipa in
exterior.

Scorul de cadlitate a aerului la nivelul imobilului (general)

= Scor de calitate - temperatura aerului
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= Scor de calitate - umiditatea relativd a aerului

- Scor de calitate - concentratia CO>

Sistem de notare utilizat penfru determinarea scorului de calitate a aerului:
= 1 - Calitatea aerului evaluata: sub limita acceptabila

= 3 - Calitatea aerului evaluata: acceptabila

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul dispozitivelor ALEA HomeMonitor (v2024) a respectat prevederile
regulamentului GDPR pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de
anonimizare a datelor fransmise de dispozitivele de masurare cafre ALEA, practici
adoptate de catre toti partenerii proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Beneficiarii de
la nivelul acestui imobil au fost informati cu privire la acest lucru prin semnarea unui
acord de prelucrare a datelor cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia
Vizite la domiciliu si consultanta energetica pentru proprietarii apartamentelor

n februarie 2026 reprezentantul ALEA s-au deplasat in teren pentru a efectua vizite
la domiciliu in acest imobil. In timpul vizitei reprezentantul ALEA a evaluat
consumurile de energie la nivelul unui apartament din imobil. A fost evaluata starea
de vulnerabilitate a locuintei din perspectiva sardciei energetice, utilizdnd un
chestionar dezvoltat in acest scop la nivelul proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Cu
ajutorul camerei cu termoviziune din dotarea ALEA au fost realizate capturila nivelul
elementelor constructive vulnerabile din punct de vedere a pierderilor de caldura:

Location Unavailable
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Rezultatul vizitei: Au fost evaluate principalele conditii privind consumurile de
energie si costurile cu energia la nivelul apartamentului, reprezentantul ALEA a
furnizat consultantd particularizatd conditilor observate in apartament in vederea
limitarii risipei de energie, cresterea gradului de constientizare a locatarilorin privinta
etichetei energetice a electrocasnicelor utilizate in apartament, inclusiv despre
trecerea la noile etichete dar si solutii rapide si recomanddari pentru reducerea
pierderilor de caldurd observate la nivelul usilor si ferestrelor. Vizita realizatd a avut
ca obiectiv orientarea locatarilor din apartament catre un comportament pentru
un consum eficient de energie. Pe baza observatiilor rezultate in urma evaludrii
calitatii aerului pentru 12 luni efectuate la nivelul imobilului de catre ALEA, locatarii
din apartament au primit sfaturi si propuneri pentru reducerea riscului de expunere
la concentratii ridicate ale dioxidului de carbon (CO2), peste valorile medii
recomandate in spatiile interioare, in special in sezonul rece.

Cu ocarzia vizitei la domiciliu, Asociatia ALEA a oferit locatarilor din apartament un
pachet cu materiale si dispozitive care sa sustind scopul vizitei: pliant informativ
privind evitarea risipei de energie, prizd programabild cu contor de energie, o
priza cu intrerupator si mai multe becuri LED eficiente:

\\\ ORNO

POWER

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul chestionarelor individuale a respectat prevederile requlamentului GDPR
pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de anonimizare a
raspunsurilor respondentilor chestionati, practici adoptate de cdatre toti partenerii
proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Respondentul de la nivelul acestui imobil a fost
informat cu privire la acest lucru prin semnarea unui acord de prelucrare a datelor
cu caracter personal cu ALEA.
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Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia
Estimari de costuri la nivel de imobil si apartament (CapEx)

Suprafata utila (foate apartamente)

3.931 m? (53 apartamente)

Denumirea interventiei

Cost estimat (TVA inclus)

1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis)

0,825 M€ / ~15.576 €/apart.

2. Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de
caldurd integrat la nivel de scard/imobil cu senzori
de calitate a aeruluiin fiecare apartament

0,393 M€ / ~7.417 €/apart.

3. Sistem fotovoltaic (inclusiv pe pereti/balcoane)

0,157 M€ / ~2.967 €/apart.

4, Sistem de umbrire a fatadelor

0,393 M€ / ~7.417 €/apart.

5. Ascensor/scari de evacuare

0,235 M€ / ~4.450 €/apart.

6. Reducerea impactului insulei de caldurd urband

0,393 M€ / ~7.417 €/apart.

7. Copertine la ferestre si balcoane

0,039 M€ / ~742 €/apart.

Costurile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost operational
(OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI. Costurile efective
pot diferi ca urmare a modificarii preturilor existente pe piatd la momentul realizarii
interventiilor asupra imobilui (achiziti materiale de constructii, echipamente,

manopera, alte costuri)

Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia
Evaluarea costurilor (CapEx), randamentul investitiei (ROI) si beneficii

Costul total estimat al principalelor lucrari de 1.375.850 €
renovare energetica propuse
- Anvelopare termica (inclusiv refacere 825.510 €
acoperis)
- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare [ 393.100 €
de caldurd integrat la nivel de scard/imobil
= Sistem fotovoltaic (inclusiv pe 157.240 €

pereti/balcoane)

Perioada de recuperare a investitiei/amortizare (ROI)

33 ani (toate lucrarile)

- Anvelopare termica inclusiv renovare acoperis
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea
imobilului)

- ROI ~49 ani

Costuri de implementare:
825.510 €

Beneficii estimate:
16.897 €/an
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- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare | Costuri de implementare:
de cdldurd integrat la nivel de scard/imobil 393.100 €
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea Beneficii estimate™:
imobilului) 6.870 €/an

- ROI ~57 ani

- Sistem fotovoltaic inclusiv pe pereti/balcoane | Costuri de implementare:
(beneficii financiare calculate prin vanzarea 157.240 €
energiei electrice produse in retea de catre
asociatia de proprietari - contfract Beneficii estimate:
prosumator) 17.670 €/an

- ROI ~9 ani

Alte beneficii potentiale pentru proprietarii de
apartamente din imobil:

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | 85.295 €/apartament
inainte de renovare (evaluare bazatd numarul

mediu de metri patrati utili)

- Efortul investitional la nivelul unui apartament | 25.959 €/apartament
(costul total estimat al principalelor lucrari de
renovare energeticd propuse impartit la
numarul de apartamente din imobil)

= Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | #+300 €/m? (~22% crestere)
dupa renovare (evaluare bazatd numarul 107.546 €/apartament
mediu de metri patrati utili)

- Beneficii potentiale la nivel de apartament 22.251 €
dupa renovare (se aplica doarin scenariul
vanzarii apartamentului)

Pret mediu de vanzare per metru patrat util de 1.150 €/m?

apartament in Alba lulia (bloc nerenovat, an 2026).
Sursa: google.com

Costurile si beneficiile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost
operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisd se va elabora SF+DALI.
Beneficiile financiare prezentate pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de constructii, echipamente, manoperd, alte costuri) precum si ca
urmare a variatilor de pret din piata imobiliara.

*Beneficiile rezultate ca urmare a implementarii unui sistem de ventilatie mecanica
cu recuperare de caldurd nu cuantifica efectele pozitive la nivelul cresterii calitatii
vietii si protejarii starii de sanatate si siguranta a locatarilor prin efecte indirecte:
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Scaderea unor cheltuieli medicale si non-medicale, apdrute inclusiv prin
combaterea efectelor mucegaiului (igrasiei) sau a altor probleme respiratorii
agravate de lipsa controlului activ al umiditati relative a aerului din
apartamente;

Acumularea in locuinte a dioxidului de carbon (CO2) in cantitati nesigure,
precum si a altor produsi de ardere alergeni si cancerigeni proveniti de la
masinile de gatit cu flacara (aragaze);

Acumularea in locuinte a altor compusi organici volatili (COV) nesiguri pentru
sandtate emanati pasiv in interiorul apartamentelor (ex. piese de mobilier,
vopsele lavabile, etc.);

Prezenta sistemului de ventilatie mecanica la nivelul imobilului face posibila
tinerea inchisd a ferestrelor pe tot parcursul anului, acest lucru aducand
beneficii pentru locatari: reducerea poludrii fonice din apartemente,
reducerea problemelor apdrute la sistemele de inchidere si a garniturilor la
nivelul geamurilor, prevenirea patrunderii directe in apartamente a aerului
poluat din exterior (sistemele de ventilatie mecanica indeplinesc si functia de
filtrare a aerului livrat din exterior in apartamente, respectiv.monitorizarea
calitatii acestuia cu senzori la nivel central sau in fiecare apartament.

Imobilele dotate cu sisteme de ventilatie mecanicd cu recuperare de caldura sunt
mai putin expuse riscului acumuldrilor de gaze care pot produce deflagratii de
natura sa afecteze structura de rezistentd a imobilului sau sa produca pierderi de

vieti omenesti.

Blocul de locuinte pilot BL.71-72-73 din Alba lulia - Alte interventii posibile

1. Reorganizarea retelelor
de utilitati la nivelul
imobilului (spatii comune)

Deoarece la nivelul imobilului, lucrarile succesive de
interventie la retelele comune de utilitati s-a efectuatin
mod neorganizat (conductori, tevi, contoare, etc),
suprapunerea acestora produce degradari estetice
importante atat la exteriorul imobilului cat siin interiorul
acestuia, reducand spatiul liber de pe casa scdrii.
Multe dinfre instalatiile vechi au fost abandonate fard
sa fie scoase, iar acestea genereazd riscuri
suplimentare  constructive si pentru  siguranta
locatarilor. Tn anumite cazuri se recomanda construirea
unor hornuri sau culoare suplimentare atasate imobilui,
dedicate retelelor de utilitati.
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4.5. Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia

Cladirea vizatd exclusiv de aceastd analizd este un bloc de locuinte
multifamilial situat in municipiul Alba Iulia, pe Strada Orizontului, Nr. 8-16, indicativ BI.
B1-B5, judetul Alba. Acest imobil se incadreazd in tipologia constructilor cu
performantd energetica redusd (clasa D) care necesita interventii de reabilitare, fiind
proiectat si finalizat in anul 1983.

Din punct de vedere arhitectural si functional, cladirea B1-B5 are un regim de
indltime de tip S+P+4E (subsol, parter si 4 etaje) si este compusa din 5 tronsoane
deservite de 5 scari de acces. Imobilul cuprinde un numdar total de 93 de
apartamente destinate locuirii. Amprenta la sol a constructiei (suprafata construitd)
este de 1.189,34 m?, in timp ce suprafata construitd desfasuratd atinge 6.112,70 m2.
Suprafata utild a spatiului conditionat termic este de 5.073,54 m?, avé@nd un volum
interior incalzit estimat la 13.698,56 m?3. Acoperisul blocului este de tip sarpantd,
prevazut cu o invelitoare mixtd alcatuitd partial din azbociment, partial din tabld si
partial din tigld ceramicd. Tampladria exterioard originald este din lemn (clasicd), find
doar partial inlocuitd de catre unii proprietari cu t&dmplarie termoizolantd din PVC.

Specificatiile constructive ale structurii de rezistentd reflectd tehnologiile si
materialele utilizate in anii '80. Infrastructura imobilului este alcatuitd din fundatii
continue din beton armat situate sub peretii subsolului, continuate de pereti structurali
de beton armat pe linia elementelor suprastructurii. Suprastructura cladirii se bazeazd
pe pereti structurali din beton armat monolit, dispusi pe doud directii principale de
rezistentd, iar planseele despdrtitoare sunt realizate integral din beton armat.
Anvelopa cladirii, respectiv peretii exteriori, este formatd din panouri mari tristrat din
beton armat si blocuri BCA cu grosimea de 30 cm, completatd de diafragme din
beton armat placate cu BCA. Compartimentdrile interioare sunt executate din
diafragme de beton armat si pereti de zidarie din BCA cu grosimi variabile de 7,5 cm,
15cmsi 20 cm.

Cunoasterea aprofundatd a acestor specificatii si a fipului de anvelopd
existent (panouri tristrat, zone vitrate neetanse) este esentiald pentru a raspunde
cerintelor de implementare a proiectului. Aceasta permite fundamentarea solutiilor
tehnice optime pentru izolarea termicd a fatadei, a planseelor si a acoperisului,
asigurdnd ameliorarea climatului termic interior fard a afecta stabilitatea mecanica
a blocului de locuinte.
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Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia
Profil constructiv inainte de renovare

Anul constructiei (finalizare) 1983

Suprafata construita (totald) 6.112 m?

71




Suprafata utild (incdlzitd) 5.073 m?
Numarul scarilor de acces in imobll 5
Numarul de niveluri locuite (inclusiv parter) 5
Numarul de apartamente 93
Apartamente pe nivel (media) 18,6
Suprafata utila (incalzitd) pe apartament (media) 55 M2
Balcoane Da
Acoperis 2 ape
Apartamente cu aparate de aer conditionat (estimat) 30
Ascensoare Nu
Scari suplimentare dedicate evacudrii Nu

Starea tencuielii

Prezintd degraddri si
desprinderi

Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia - Profil energetic

Certificatul de performanta energetica (CPE) al cladirii - capturd
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Anexa 1: CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA AL CLADIRI, CORESPUNZATOR STARI INITIALE

Cood postal Mr. inregistrare la Diata
localitate Consiiul Local inregisirarii
zzlla a
Performanta energetica a cladirii Hotare 69.0
g energetica: .

Sistemul de certificare: Metodologia de calcul al
Performantei Energetice a Cladirilor elaborata in
aplicarea Legii 37212005

Eficienti energefica ridicati

Cladirea Cladirea de
cerificatd referintd

0
02
o
.
o
bl4v]
c
© D~ D
= E
o . F
o Eficient ensrgeticd scizutd
m Consum anual specific de energie  [kWh'm®an)] 371.32 20597
O Indice de emisii echivalent CO2 [kgT o2 mEan] 76.84 42 94
v Consum anual =pecific de energie Clasa energefica
© [kWhimran] pentru: Clidirea | Cladirea
U cerificata | de referinta
N -— -
= incalzire: 29217 E C
t Apd caldd de consum: 67.20 D D
Climatizare: - - _
m "Ventilare mecanica: - - -
o lluminat artificial: 11.95 A A
Consum anual specific de energie din surse regensrabile [kWhim?an]: 0.00
Date privind cladirea certificata:
Adresa cladini:  Jud. Alba, Mun. Alba lulia, Str Orizontului, Mr. 8-16, Bl B1-BS
Categoria clédini: Cladini d elocuit cu Aria utild a spatiului conditionat: S073.54 n®
mai multe Aria construitd desfasurata: £112.70 m*
Regim de indlfime S+P+4E
Anul construiri: 1983 Volurmul interior conditionat al clididi- 13698 56 m®
Motivul elaborérii certificatului energetic: Reabilitare energefica W ORrb -"':',-_r.-- o,
Programul de caleul utilizat: AX 3000 Versiunea: Versiune: AX3000 pe . Metoda de calcil: seroniera
Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri: 3 & .
Specialitatea Mumele si Seria gi Data gi Mr. inregistdre ;| " Semnitura
(e, i, ci) prenumele Mr. certificat certificat in registrul = | gi gtampila
de atestare auditorului enefgetic- || S o
@ IC+l  Gheorghe Badea A DDO23 04.10 m:r:rmﬂt%ﬁa [

e,
Glasificarea energeficd a clddini este fcutd funcfie de consumul tofal de energie al dadi, estimat prinaAalizd fermicd § energelics a
consirucfisi 5 instalafiior aferende. ]

Mofsrea energetics 5 clédini fine seama de penalizinle datorate whilizéni nerafionale 3 energiai.

Perioada de valabilfate a prezenfului Cerfificat Energetic este de 10 ani de ja dala efiberdri acesiuia

Data Certificatului de Performantd Energetica (CPE) | 04.10.2022 (valabil 10 ani)
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Legislatia aplicabild (CPE)

Legea 372/2005

Interventii propuse in Raportul de Audit Energetic
(RAE) pentru alinierea energetica a cladirii analizate
la cladirea de referintd

Anvelopare termica
(inclusiv ferestre termopan,
izolatie plansee, inchidere
balcoane)

Clasa actuald a performantei energetice

D (conform CPE)

Clasa performantei energetice a cladirii model

C (conform CPE)

Suprafata utila (incalzita)

5.073 m?

Consum specific de energie al cladirii analizate

371,32 kWh/m?2,an

Consum specific de energie al cladiri model

205,97 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

165 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

839 MWh/imobil,an (gaz)

Emisii actuale de gaze cu efect de serd (CO»)

76,84 kg/m2,an

Emisii de gaze cu efect de serd (CO2) ale cladirii
model

42,94 kg/m?,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

34 kg/mZ2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

172 tone/imobil,an

Tarif mediu gaze naturale clienti casnici (TVA inclus)

300 LEI/MWh

Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd renovare

251.646 LEl/an

- Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd 48.863 €/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 2.706 LEI/an

renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 225 LEI/lunG

renovare

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (fotal) 205 MWh/an

https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-

calculator/

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (acoperis) 184 MWh/an

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (balcoane) 21 MWh/an

Tarif mediu de (feed-in) energie livrata in retea 500 LEI/MWh

Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total)

102.500 LEl/an
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https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/
https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-calculator/

- Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total) 19.903 €/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 1.102 LEI/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 92 LEl/lund

- Beneficiile rezultate in urma implementarii lucrarilor de renovare la nivelul
imobilului, prin reducerea nevoii de racire din sezonul cald (scaderea
consumului de energie electrica pentru racire la nivelul apartamentelor) nu au
fost calculate/incluse in acest tabel

- Inlipsa unei Comunitati de Energie a locatarilor din imobil, beneficiile potentiale
rezultate ca urmare a vanzarii energiei electrice produse din surse regenerabile
in reteq, pot fi obtinute la nivelul asociatiei de proprietari, entitate care poate
s@ incheie un confract de tip prosumator. Locatarii din imobil vor putea
beneficia astfel de reducerilunare la serviciile de intretinere facturate acestora
de catre asociatia de proprietari sau asociatia de proprietari poate investi
venitul obtinut in alte obiective pentru beneficiul locatarilor, inclusiv instalarea
unor capacitati de stocare a energiei la nivelul imobilului sau in pompe de
caldura la nivel de scara/imobil

- Estimdrile beneficiilor au fost realizate be baza tarifelor medii din 2026 pentru
consumatori casnici, (gaze naturale, energie electricG feed-in) fard sa
anficipeze un scenariv de crestere a tarifelor la energie electrica si gaze
naturale

Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia
Raport privind privind calitatea aerului - sistem de monitorizare continua

Perioada de monitorizare continud 12 luni (1 an)
Data de inceput a perioadei de monitorizare 01.07.2024
Data de sfarsit a perioadei de monitorizare 30.06.2025

Numarul de apartamente monitorizate la nivelul 1
imobilului

Sistem de masurare utilizat: ALEA HomeMonitor (v2024)
https://alea.ro/homemonitor

Colectarea datelor primare: medii la 5 minute transmise prin infrastructura
GSM/4G
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-
energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-allba-iulia

Elemente masurate: Unitatea de masura
= Temperatura aerului (interior) °C (aer)
= Umiditatea relativa a aerului (interior) % RH (aer)

- Concentratia de dioxid de carbon (COs- - interior) | ppm CO2
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https://alea.ro/homemonitor
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-alba-iulia
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-alba-iulia

Observatii privind temperatura aerului in interiorul imobilului

Temperatura aerului din apartament s-a iTncadrat in intervalul de confort
acceptabil, cu exceptia lunilor de vard, cand s-au inregistrat valori maxime zilnice
apropiate de 30°C. Tn timpul iernii, temperatura medie a aerului nu a scazut sub
21°C, asigur@nd conditi normale de locuire in apartament. Pe baza oscilatiei
valorilor de temperaturd a aerului in interval de 24 de ore, nu existd dovezi cd in
acest apartament ar fi fost ufilizat un aparat de aer conditionat. Peretii exteriori ai
acestui apartament au fost izolati de proprietar in mod individual, prin urmare,
temperatura aerului din interior prezenta niveluri stabile, cu un interval valoric scazut
ntre minime si maxime.

Nota: temperatura aerului masuratd a fost influentatd de amplasarea exacta a
dispozitivului de monitorizare si de sursele de caldurd din jur. Dispozitivele nu au fost
amplasate intr-o locatie standard, pe un perete anume.

Observatii privind umiditatea relativa (RH) a aerului in interiorul imobilului

Umiditatea relativa a aerului din interior a fost, in medie, in limitele acceptabile la
nivelul apartamentului. Nu s-au observat anomalii privind nivelurile de umiditate a
aerului, valorile situdndu-se in apropiere de 50% sau mai scdzute, in cea mai mare
parte a fimpului. Pe baza datelor masurate nu existd dovezi ca s-a folosit un
dezumidificator.

Observatii privind concentratia dioxidului de carbon (CO3) in interiorul imobilului

Concentratia de CO2 din aer din apartament s-a situat, in medie, in limitele
acceptabile. In lunile de iarnd, concentratia de CO- crestea de obicei noapteaq,
cu niveluri maxime de cca 2.500 ppm, deoarece ferestrele apartamentului erau
complet inchise pentru a preveni pierderile de cdaldurd. Datele indicd, de
asemenea, cd aerul era improspdtat in apartament in majoritatea zilelor prin
deschiderea ferestrelor, deoarece valorile concentratiilor minime de CO2in interval
de 24 de ore reveneau la un nivel scazut (specific aerului proaspat).

Este recomandat ca viitoarele lucrdri de renovare pentru acest imobil sa includa
un sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de caldura pentru care sa
deserveasca toate apartamentele din cladire. Acest lucru va asigura aer proaspat
constant pentru locatari si va regla, de asemenea, umiditatea relativa a aerului din
apartamente, prevenind totodatd formarea mucegaiului, va ajuta peretii afectati
anterior de niveluri ridicate de umiditate sa se usuce in timp si va recupera caldura
din aerul evacuat utilizdnd un schimbdtor de caldurd, care altfel s-ar disipa in
exterior.

Scorul de calitate a aerului la nivelul imobilului 2,7 (general)
- Scor de calitate - temperatura aerului 3.0
- Scor de calitate - umiditatea relativa a aerului 3.0

- Scor de calitate - concenfratia CO2
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Sistem de notare utilizat penfru determinarea scorului de calitate a aerului:
= [ - Calitatea aerului evaluata: sub limita acceptabild

= 3- Calitatea aerului evaluata: acceptabild

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul dispozitivelor ALEA HomeMonitor (v2024) a respectat prevederile
regulamentului GDPR pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de
anonimizare a datelor fransmise de dispozitivele de masurare cafre ALEA, practici
adoptate de catre toti partenerii proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Beneficiarii de
la nivelul acestui imobil au fost informati cu privire la acest lucru prin semnarea unui
acord de prelucrare a datelor cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia
Estimari de costuri la nivel de imobil si apartament (CapEx)

Suprafata utild (toate apartamente) 5.073 m2 (93 apartamente)
Denumirea interventiei Cost estimat (TVA inclus)
1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis) 1,065 M€ / ~11.455 €/apart.

2. Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare de | 0,507 M€ / ~5.455 €/apart.
caldurd integrat la nivel de scard/imobil cu senzori
de calitate a aeruluiin fiecare apartament

3. Sistem fotovoltaic (inclusiv pe pereti/balcoane) 0,202 M€ / ~2.182 €/apart.

4. Sistem de umbirire a fatadelor 0,507 M€ [/ ~5.455 €/apart.

5. Ascensor/scari de evacuare 0,304 M€ / ~3.273 €/apart.

6. Reducerea impactului insulei de caldurd urband 0,507 M€ [/ ~5.455 €/apart.

7. Copertine la ferestre si balcoane 0,050M€ / ~545 €/apart.

Costurile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost operational
(OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI. Costurile efective
pot diferi ca urmare a modificarii preturilor existente pe piatd la momentul realizarii
interventiilor asupra imobilui (achiziti materiale de constructii, echipamente,
manopera, alte costuri)

Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia
Evaluarea costurilor (CapEx), randamentul investitiei (ROI) si beneficii

Costul total estimat al principalelor lucrari de 1.775.550 €
renovare energetica propuse

= Anvelopare termica (inclusiv refacere 1.065.330 €
acoperis)
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= Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare
de cdaldurd integrat la nivel de scard/imobil

507.300 €

= Sistem fotovoltaic (inclusiv pe
pereti/balcoane)

202.920 €

Perioada de recuperare a investitiei/amortizare (ROI)

23 ani (toate lucrarile)

- Anvelopare termica inclusiv renovare acoperis
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea
imobilului)

- ROI ~22 ani

Costuri de implementare:
1.065.330 €

Beneficii estimate:
€/an

- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare
de caldurd integrat la nivel de scard/imobil
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea
imobilului)

- ROI ~57 ani

Costuri de implementare:
507.300 €

Beneficii estimate*:
8.865 €/an

- Sistem fotovoltaic inclusiv pe pereti/balcoane
(beneficii financiare calculate prin vanzarea
energiei electrice produse in retea de catre
asociatia de proprietari - contract
prosumator)

- ROI ~10 ani

Costuri de implementare:
202.920 €

Beneficii estimate:
19.903 €/an

Alte beneficii potentiale pentru proprietarii de
apartamente din imobil:

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor
nainte de renovare (evaluare bazatd numarul
mediu de metri patrati utili)

62.731 €/apartament

= Efortul investitional la nivelul unui apartament
(costul total estimat al principalelor lucrari de
renovare energeticd propuse impartit la
numarul de apartamente din imobil)

19.092 €/apartament

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor

+300 €/m? (~22% crestere)

dupd renovare (evaluare bazatd numarul 79.095 €/apartament
mediu de metri patrati utili)
- Beneficii potentiale la nivel de apartament 16.365 €

dupa renovare (se aplica doarin scenariul
vanzarii apartamentului)
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Pret mediu de vanzare per metru patrat util de 1.150 €/m?
apartament in Alba lulia (bloc nerenovat, an 2026).
Sursa: google.com

Costurile si beneficiile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost
operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisd se va elabora SF+DALI.
Beneficiile financiare prezentate pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de constructii, echipamente, manoperd, alte costuri) precum si ca
urmare a variatilor de pret din piata imobiliara.

*Beneficiile rezultate ca urmare a implementarii unui sistem de ventilatie mecanica
cu recuperare de caldurd nu cuantifica efectele pozitive la nivelul cresterii calitatii
vietii si protejarii starii de sanatate si siguranta a locatarilor prin efecte indirecte:

- Scdaderea unor cheltuieli medicale si non-medicale, apdrute inclusiv prin
combaterea efectelor mucegaiului (igrasiei) sau a altor probleme respiratorii
agravate de lipsa controlului activ al umiditati relative a aerului din
apartamente;

- Acumularea in locuinte a dioxidului de carbon (CO:) in cantitati nesigure,
precum si a altor produsi de ardere alergeni si cancerigeni proveniti de la
masinile de gatit cu flacard (aragaze);

- Acumularea in locuinte a altor compusi organici volatfili (COV) nesiguri pentru
sandtate emanati pasiv in interiorul apartamentelor (ex. piese de mobilier,
vopsele lavabile, etc.);

- Prezenta sistemului de ventilatie mecanicd la nivelul imobilului face posibila
tinerea inchisd a ferestrelor pe tot parcursul anului, acest lucru aducand
beneficii penfru locatari: reducerea poluarii fonice din apartamente,
reducerea problemelor apdrute la sistemele de inchidere si a garniturilor la
nivelul geamurilor, prevenirea patrunderii directe in apartamente a aerului
poluat din exterior (sistemele de ventilatie mecanica indeplinesc si functia de
filtrare a aerului livrat din exterior in apartamente, respectiv.monitorizarea
calitatii acestuia cu senzori la nivel central sau in fiecare apartament).

Imobilele dotate cu sisteme de ventilatie mecanica cu recuperare de caldurd sunt
mai putin expuse riscului acumularilor de gaze care pot produce deflagratii de
naturd sa afecteze structura de rezistentd a imobilului sau sa producad pierderi de
vieti omenesti.

Blocul de locuinte pilot BL.B1-B5 din Alba lulia - Alte interventii posibile

1. Paravane pentru In cazul blocurilor de locuinte cu fatade apropiate (sub
cresterea intimitatii intre 30 min linie dreaptd, cum este cazul grupului de blocuri
imobilele apropiate din care face parte acest imobil, existd optiunea

amplasdrii unor paravane pentru cresterea intimitatii
intre imobile. Astfel, locatarii nu vor mai vedea direct
ferestrele celor din blocurile invecinate aftunci cdnd
privesc pe ferestre.
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2. Reorganizarea retelelor
de utilitati la nivelul
imobilului (spatii comune)

Deoarece la nivelul imobilului, lucrdrile succesive de
interventie la retelele comune de utilitati s-a efectuatin
mod neorganizat (conductori, tevi, contoare, etc),
suprapunerea acestora produce degraddri estetice
importante atat la exteriorul imobilului cat siin interiorul
acestuia, reducdnd spatiul liber de pe casa scarii.
Multe dintre instalatiile vechi au fost abandonate fard
sa fie scoase, iar acestea genereazd riscuri
suplimentare  constructive si  pentru  siguranta
locatarilor. In anumite cazuri se recomanda construirea
unor hornuri sau culoare suplimentare atasate imobilui,
dedicate retelelor de ufilitati.
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4.6. Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba
lulia

Cladirea analizatd, identificatd drept BL.46 CAMIN, este un imobil rezidential
multifamilial localizat in municipiul Alba lulia, judetul Alba, pe Strada Livezii la numarul
46. Construitin anul 1979, acest bloc de locuinte se afla in zona climaticd lll a Romaniei
si infr-o zond de calcul seismic caracterizatd de o perioadd de colt Tc=0,7 secunde,
cladirea incadr@ndu-se in categoria de importantd ,,normald”. Din punct de vedere
functional, imobilul are destinatia principald de locuinte, fiind alcatuit dintr-un singur
fronson si o singurd casa a scarii, care asigurd circulatia pe orizontald (prin paliere) si
pe verticald, deservind un numar total de 92 de apartamente.

Din perspectivd dimensionald si arhitecturald, cladirea BL.46 CAMIN prezintd
un regim de indltime compus din subsol, parter si patru etaje (S+P+4E). Amprenta la
sol, respectiv suprafata construitd a cladiri, masoard 588,28 m?, in fimp ce suprafata
construitd desfasuratd totalizeazd 2973,04 m2. Spatiul interior util si conditionat termic
are o arie de aproximativ 2467,62 m?, corespunzdnd unui volum interior conditionat
estimat la 6662,57 m3. Aceastd configuratie spatiald, raportatd la suprafata totald,
gdzduieste si spatii anexe specifice functiunii rezidentiale, cu o alimentare functionald
la reteaua publicd de ufilitati.

Structura de rezistentd a imobilului este conceputd pentru a prelua incarcarile
gravitationale si cele generate de actiuni seismice, avand o infrastructurd alcatuita
din fundatii continue din beton armat dispuse sub peretii subsolului. Suprastructura
combind elemente structurale din beton armat si ziddrie; in mod specific, pereti
exteriori sunt realizati din diafragme de beton armat placate cu blocuri de BCA
(beton celular autoclavizat) cu o grosime de 10 cm, in timp ce pereti de
compartimentare interioard sunt executati din diafragme de beton armat si zidarie
de BCA cu grosimi variabile de 7,5 cm, 15 cm si 20 cm. Separarea nivelurilor este
realizatd prin intfermediul unor plansee din beton armat care, la momentul expertizarii,
nu prezentau degradari structurale ce ar afecta siguranta cladirii.

Invelitoarea cladirii este de tip acoperis terasa (terasd necirculabild), izolatd
termic si prevazutd initial cu o hidroizolatie din membrand bituminoasd. In prezent,
terasa prezintd zone de degradare, cum ar fi desprinderi ale membranei, pungi de
aer si infiltratii de apd care au favorizat aparitia igrasiei la ultimul nivel. Anvelopa
cladirii a fost dotata din faza de proiectare cu o tdmplarie exterioard clasica din lemn,
fard elemente de etansare, insd o parte semnificativd din aceasta a fost inlocuitd
partial de catre locatari cu tdmplarie din PVC si geam termopan, dublatd de inchideri
ale balcoanelor. Fatadele opace prezintd un finisaj exterior invechit, cu portiuni de
tencuiald fisuratd sau exfoliatd, care evidentiazd o stare normald de uzurd fizicd ce
justifica nevoia unor ample lucrari de modernizare energetica.
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Capturd © 2026 Google Earth
Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia
Profil constructiv inainte de renovare
Anul constructiei (finalizare) 1979
Suprafata construita (totald) 2.973 m?

82




Suprafata utild (incdlzitd) 2.467 m?
Numarul scarilor de acces in imobil 2 (1 principald)
Numarul de niveluri locuite (inclusiv parter) 5

Numarul de apartamente 92
Apartamente pe nivel (media) 18
Suprafata utila (incalzitd) pe apartament (media) 27 m2
Balcoane Nu
Acoperis Plat (terasa)
Apartamente cu aparate de aer conditionat (estimat) 20
Ascensoare Nu

Scari suplimentare dedicate evacudrii Nu

Starea tencuielii
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-
selectarea-blocurilor-pentru-renovare-in-allbba-ivlia-cazul-
blocului-46-camin

Prezintd degraddri si
desprinderi (vezi articol)

Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia - Profil energetic

Certificatul de performanta energetica (CPE) al cladirii - capturd
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Anexa 1: CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA AL CLADIRII, CORESPUNZATOR STARI INITIALE

Cond postal Mr. inregistrare |a Diata
localitate Consdiul Local inregistrarii
zzlla a
1301 Performanta energetica a cladirii Motare | 72.0
U g energefica: .
= Sistemul de f:ertrﬁcarn.z: Metm?o!qgla de u::alc:u] Eil Cladirea Clidirea de
m Performantei Energetice a Cladirilor elaborata in certificats referint
m aplicarea Legii 372/2005
[l Eficienti energetica ridicata
c __h
Q B —
- B
(0 c -
c D - D
© —
= E
o . F
Q. Eficientd energetic scizutd
m Consum anual specific de energie  [KWh/m3an)] 339.70 199 22
o Indice de emisii echivalent CO2  [kgCO2m?an] 70.62 41.82
v Conzum anual specific de energie Clasa energeticd
© [kWhinvan] pentru: Cladirea | Cladirea
u cerfificatd | de referinta
N —_— -
by — inclzire: 759 56 E C
t Apd caldd de consum: 53.77 D D
Climatizare: - - -
m entilare mecanica: - - -
o lluminat artificial: 16.37 A A
Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWhim?an]: 0.00
Date privind cladirea certificata:
Adresa cladini;  Jud. Alba, Mun. Alba lulia. Str. Livezii, Mr. 46, BI. 46
Categoria clidini: Cladiri d elocuit cu Aria utild a spatiului conditionat: 2467 62 m*
nal multe Aria construitd desfagurati: _ 2973.04 o
Regim de indlfime S+P+4F ARG M
Anul construir: 1979 iolumul interior mndigionaLj‘icE&:ﬁrii:' "fﬁﬁﬁitﬁi' nr
Maotivul elaborarii certificatului enemgefic: Reabilitare energetica G
Programul de calcul utilizat: AX 3000 Wersiunea: Versiune: AX3000 pe - Metoda de naloul: sezoniera
Date privind identificarea auditorului energetic pentru cladiri: e
Specialitatea Numele gi Seria gi Data gi Nr. inregist&Ene O Semnétura
{c, i, ci) prenumele Mr. certificat certificat in regi;? ;” af si gtampila
de atestare auditorului energefics, 5 "
ar. 1C+l Gheorghe Badea A DDD23 04.10.2022 / AB 02 49

Clasificarea energeficd a cl3diri este fcufd funclie de consumul tofal de energie al cifdini, esiimaf prin analizd fermicd & enengefica a
construciiei § nstalagiior aferente.

Mofarea energeficd & cladini fine 5eama de penalizdnle datorate whilizéni nerafionale a energiel

Perioada de valabiltste a prezenfului Cerificat Energefic este de 10 ani de la dats eliberdri acesiuia

Data Certificatului de Performantd Energetica (CPE) [ 04.10.2022 (valabil 10 ani)
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Legislatia aplicabild (CPE)

Legea 372/2005

Interventii propuse in Raportul de Audit Energetic
(RAE) pentru alinierea energetica a cladirii analizate
la cladirea de referintd

Anvelopare termica
(inclusiv ferestre termopan,
izolatie plansee, inchidere
balcoane)

Clasa actuald a performantei energetice

D (conform CPE)

Clasa performantei energetice a cladirii model

B (conform CPE)

Suprafata utila (incalzita)

2.467 m?

Consum specific de energie al cladirii analizate

339,7 kWh/m2,an

Consum specific de energie al cladiri model

199,22 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

140 kWh/m?2,an

Economia de energie estimatd in urma renovarii

347 MWh/imobil,an (gaz)

Emisii actuale de gaze cu efect de serd (CO»)

70,62 kg/m2,an

Emisii de gaze cu efect de serd (CO2) ale cladirii
model

41,82 kg/m2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

29 kg/m2,an

Reducerea emisiilor estimatd in urma renovarii

71 tone/imobil,an

Tarif mediu gaze naturale clienti casnici (TVA inclus)

300 LEI/MWh

Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd renovare

103.969 LElI/an

- Beneficii estimate la nivelul imobilui dupd 20.188 €/an
renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 1.130 LEI/an

renovare

Beneficii medii la nivel de apartament dupd 94 LEI/lund

renovare

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (fotal) 98 MWh/an

https://anergo.alea.ro/simple-mab-pv-output-

calculator/

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (acoperis) 85 MWh/an

Potentialul fotovoltaic estimat al cladirii (balcoane) 13 MWh/an

Tarif mediu de (feed-in) energie livrata in retea 500 LEI/MWh

Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total)

49.000 LEI/an
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- Beneficii potentiale la nivelul imobilui (total) 9.515 €/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 533 LEI/an

Beneficii potentiale la nivel de apartament (total) 44 LEl/lund

- Beneficiile rezultate in urma implementarii lucrarilor de renovare la nivelul
imobilului, prin reducerea nevoii de racire din sezonul cald (scaderea
consumului de energie electrica pentru racire la nivelul apartamentelor) nu au
fost calculate/incluse in acest tabel

- Inlipsa unei Comunitati de Energie a locatarilor din imobil, beneficiile potentiale
rezultate ca urmare a vanzarii energiei electrice produse din surse regenerabile
in reteq, pot fi obtinute la nivelul asociatiei de proprietari, entitate care poate
s@ incheie un confract de tip prosumator. Locatarii din imobil vor putea
beneficia astfel de reducerilunare la serviciile de intretinere facturate acestora
de catre asociatia de proprietari sau asociatia de proprietari poate investi
venitul obtinut in alte obiective pentru beneficiul locatarilor, inclusiv instalarea
unor capacitati de stocare a energiei la nivelul imobilului sau in pompe de
caldura la nivel de scara/imobil

- Estimdrile beneficiilor au fost realizate be baza tarifelor medii din 2026 pentru
consumatori casnici, (gaze naturale, energie electricG feed-in) fard sa
anficipeze un scenariv de crestere a tarifelor la energie electrica si gaze
naturale

Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia
Raport privind privind calitatea aerului - sistem de monitorizare continua

Perioada de monitorizare continud 12 luni (1 an)
Data de inceput a perioadei de monitorizare 01.07.2024
Data de sfarsit a perioadei de monitorizare 30.06.2025
Numarul de apartamente monitorizate la nivelul 2

imobilului

Sistem de masurare utilizat: ALEA HomeMonitor (v2024)
https://alea.ro/homemonitor

Colectarea datelor primare: medii la 5 minute transmise prin infrastructura
GSM/4G
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-promovarea-eficientei-
energetice-in-blocurile-de-locuinte-din-allba-iulia

Elemente masurate: Unitatea de masura
= Temperatura aerului (interior) °C (aer)
= Umiditatea relativa a aerului (interior) % RH (aer)

- Concentratia de dioxid de carbon (COs- - interior) | ppm CO2
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Observatii privind temperatura aerului in interiorul imobilului

Temperatura aerului interior in cele doud locuinte din Bl. CAMIN s-a incadrat in
intervalul de confort acceptabil, cu exceptia lunilor de vard, cdnd au fost
observate valori maxime de peste 30°C. in timpul iernii, temperatura medie a aerului
nu a scazut sub 21°C, asigurdnd conditi normale de locuit in apartament
(garsonierd). Una dintre cele doud locuinte folosea un sistem de incdlzire cu
convectie (100% electric). Pentru prepararea apei calde in aparfament
(garsonierd), se folosea un boiler electric. Tn cealaltd locuintd monitorizatd era
utilizatd o centrald termica murald (in condensatie) pentru aceste scopuri. Pe baza
valorilor de temperaturd a aerului, nu existad dovezi cdin aceste doud apartamente
a fost utilizat un aparat de aer conditionat. Aceste doud locuinte nu au peretii
exteriori izolati si, prin urmare, temperatura aerului din interior poate varia
semnificativ in functie de conditile de temperaturd exterioard (de exemplu, in
timpul valurilor de caldurd sau de frig). De asemeneaq, trebuie luatd in considerare
caldura solard reflectatd dinspre exteriorul cladirii, deoarece existd putine spatii
verzi in proximitatea acestui imobil.

Nota: temperatura aerului masuratd a fost influentatd de amplasarea exacta a
dispozitivului de monitorizare si de sursele de caldurd din jur. Dispozitivele nu au fost
amplasate infr-o locatie standard, pe un perete anume.

Observatii privind umiditatea relativa (RH) a aerului in interiorul imobilului

Umiditatea relativd a aerului din interior a fost in medie peste intervalul acceptabil
in aceste doud locuinte din Bl. CAMIN. S-a observat ca nivelurile de umiditate a
aerului au fost in medie de 60% RH in majoritatea zilelor, cu niveluri maxime de 70%
RH sau mairidicate. Deoarece locuintele sunt relativ mici (27 m2), inclusiv bucdataria
si baia, si nu au balcoane, nivelurile de umiditate din interior cresteau rapid dupd
activitati de gatit sau dupad utilizarea dusului sau a fierului de cdalcat cu aburi. Nu
existd dovezi cd s-a folosit un dezumidificator in aceste doud locuinte. De
asemenea, am colectat dovezi cd unele apartamente (garsoniere) din aceasta
cladire (Bl. CAMIN) sunt afectate de mucegaiul (igrasia) care este vizibil pe pereti
in interior si in exterior. Cauza probabild pentru aparitia acestuia sunt infiltratiile de
apad de la acoperisul plat de deasupra cladirii care foloseste un tip de membrand
bituminoasd (care in timp a dezvoltat posibile fisuri sau neetanseitati). Pentru detalii
privind situatia la nivelui imobilului accesati:
https://alea.ro/publicatii/stiri/life-ceesen-bender-selectarea-blocurilor-pentru-
renovare-in-alba-ivlia-cazul-blocului-46-camin

Observatii privind concentratia dioxidului de carbon (CO2) in interiorul imobilului

Concentratia de CO2 a aerului din interiorul locuintelor a fost in medie in intervalul
acceptabil pentru unul dintre apartamente (garsoniere). Pentru celdlalt
apartament, unde frdiau patru locatari (dinfre care doi copii), niveluriie medii de
CO2 observate erau mult mai mari, situdndu-se intre 3.000 si 4.000 ppm in timpul
lunilor de iarnd. Concentratia de CO2 crestea de obicei noaptea, cu niveluri
maxime in jur de 5.000 ppm, deoarece ferestrele locuintei erau tinute complet
inchise pentru a preveni pierderile de cdldurd. Datele indicd, de asemeneaq, cd
aerul era reimprospadtat zilnic in aceastd locuintd prin deschiderea ferestrelor,
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deoarece nivelul concentratiei minime de CO2 revine la un nivel mai scdzut infr-un
interval de 24 de ore.

Este recomandat ca viitoarele lucrdri de renovare pentru acest imobil sa includa
un sistem de ventilatie mecanica cu recuperare de caldura care sd deserveascd
toate apartamentele din cladire. Acest lucru va asigura aer proaspdt constant
pentru locatari si va regla, de asemenea, umiditatea relativd a aerului din
apartamente, prevenind totodatd formarea mucegaiului, va ajuta peretii afectati
anterior de niveluri ridicate de umiditate sa se usuce in timp si va recupera caldura
din aerul evacuat utilizdnd un schimbator de cdldurd, care altfel s-ar disipa in
exterior. Acest lucru este deosebit de important in situatiile in care suprafata
locuintelor este mai mica si va fi foarte benefic pentru apartamentele (garsoniere)
cu mai mult de un locatar. Un sistem adecvat de anvelopare a imobilului poate
atenua, de asemeneaq, efectele resimtite in interior (cresterea temperaturii) in urma
valurilor de cdldurd care au loc in lunile de vard. Pentru aceastd cladire se
recomandd, de asemeneaq, renovarea acoperisului, pentru limitarea infiltratiilor
apei meteorice in interiorul peretilor cladirii.

Scorul de calitate a aerului la nivelul imobilului (general)

- Scor de calitate - temperatura aerului

= Scor de calitate - umiditatea relativd a aerului 1,0

- Scor de calitate - concenfratia CO2

Sistem de notare utilizat penfru determinarea scorului de calitate a aerului:
= [ - Calitatea aerului evaluata: sub limita acceptabild

- 3 - Calitatea aerului evaluata: acceptabila

Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul dispozitivelor ALEA HomeMonitor (v2024) a respectat prevederile
regulamentului GDPR pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de
anonimizare a datelor fransmise de dispozitivele de masurare cafre ALEA, practici
adoptate de catre toti partenerii proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Beneficiarii de
la nivelul acestui imobil au fost informati cu privire la acest lucru prin semnarea unui
acord de prelucrare a datelor cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia
Vizite la domiciliu si consultanta energetica pentru proprietarii apartamentelor

In februarie 2026 reprezentantul ALEA s-au deplasat in teren pentru a efectua vizite
la domiciliu in acest imobil. In timpul vizitei reprezentantul ALEA a evaluat
consumurile de energie la nivelul unui apartament din imobil. A fost evaluata starea
de vulnerabilitate a locuintei din perspectiva sardciei energetice, utilizdnd un
chestionar dezvoltat in acest scop la nivelul proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Cu
ajutorul camerei cu termoviziune din dotarea ALEA au fost realizate capturila nivelul
elementelor constructive vulnerabile din punct de vedere a pierderilor de caldura:
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Rezultatul vizitei: Au fost evaluate principalele conditii privind consumurile de
energie si costurile cu energia la nivelul apartamentului, reprezentantul ALEA a
furnizat consultantd particularizatd conditilor observate in apartament in vederea
limitarii risipei de energie, cresterea gradului de constientizare a locatarilorin privinta
etichetei energetice a electrocasnicelor utilizate in apartament, inclusiv despre
trecerea la noile etichete dar si solutii rapide si recomanddari pentru reducerea
pierderilor de caldurd observate la nivelul usilor si ferestrelor. Vizita realizatd a avut
ca obiectiv orientarea locatarilor din apartament catre un comportament pentru
un consum eficient de energie. Pe baza observatiilor rezultate in urma evaludrii
calitatii aerului pentru 12 luni efectuate la nivelul imobilului de catre ALEA, locatarii
din apartament au primit sfaturi si propuneri pentru reducerea riscului de expunere
la concentratii ridicate ale dioxidului de carbon (CO2), peste valorile medii
recomandate in spatiile interioare, in special in sezonul rece.

Cu ocazia vizitei la domiciliu, Asociatia ALEA a oferit locatarilor din apartament un
pachet cu materiale si dispozitive care sa sustind scopul vizitei: pliant informativ
privind evitarea risipei de energie, prizd programabild cu contor de energie, o
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Colectarea de date din locuinte individuale realizatd de Asociatia ALEA prin
intermediul chestionarelor individuale a respectat prevederile requlamentului GDPR
pentru protectia datelor cu caracter personal prin practici de anonimizare a
raspunsurilor respondentilor chestionati, practici adoptate de cdatre toti partenerii
proiectului CEESEN-BENDER (LIFE). Respondentul de la nivelul acestui imobil a fost
informat cu privire la acest lucru prin semnarea unui acord de prelucrare a datelor
cu caracter personal cu ALEA.

Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia
Estimari de costuri la nivel de imobil si apartament (CapEx)

Suprafata utila (foate apartamente) 2.467 m? (92 apartamente)
Denumirea interventiei Cost estimat (TVA inclus)
1. Anvelopare termica (inclusiv refacere acoperis) 0,518 M€ / ~5.600 €/apart.

2. Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare de | 0,246 M€ / ~2.600 €/apart.
caldurd integrat la nivel de scard/imobil cu senzori
de calitate a aeruluiin fiecare apartament

3. Sistem fotovoltaic (inclusiv pe pereti/balcoane) 0,098 M€ / ~1.000 €/apart.

4, Sistem de umbrire a fatadelor 0,246 M€ / ~2.600 €/apart.
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5. Ascensor/scari de evacuare

0,148 M€ / ~1.600 €/apart.

6. Reducerea impactului insulei de caldurd urband

0,246 M€ / ~2.600 €/apart.

7. Copertine la ferestre si balcoane

0,024 M€ / ~250 €/apart.

8. Structurd cu balcoane atasatd pe fatadele
principale

0,246 M€ / ~2.600 €/apart.

Costurile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost operational
(OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI. Costurile efective
pot diferi ca urmare a modificarii preturilor existente pe piatd la momentul realizarii
interventiilor asupra imobilui (achiziti materiale de constructii, echipamente,

manopera, alte costuri)

Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia
Evaluarea costurilor (CapEx), randamentul investitiei (ROI) si beneficii

Costul total estimat al principalelor lucrari de 863.450 €
renovare energetica propuse
- Anvelopare termica (inclusiv refacere 518.070 €
acoperis)
- Sistem de ventilatie mecanicd cu recuperare | 246.700 €
de caldurd integrat la nivel de scard/imobil
= Sistem fotovoltaic (inclusiv pe 98.680 €

pereti/balcoane)

Perioada de recuperare a investitiei/amortizare (ROI)

25 ani (toate lucrarile)

- Anvelopare termica inclusiv renovare acoperis
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea

Costuri de implementare:
518.070 €

imobilului) Beneficii estimate:
20.188 €/an
- ROI ~ 26 ani
- Sistem de ventilatie mecanica cu recuperare | Costuri de implementare:
de caldurd integrat la nivel de scard/imobil 246.000 €
(beneficii calculate prin economii la consumul
anual de gaze naturale pentru incdlzirea Beneficii estimate™:
imobilului) 4311 €/an
- ROI ~ 57 ani
- Sistem fotovoltaic inclusiv pe pereti/balcoane | Costuri de implementare:

(beneficii financiare calculate prin vanzarea
energiei electrice produse in retea de catre
asociatia de proprietari - contract
prosumator)

98.680 €

Beneficii estimate:
9.515€/an
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- ROI ~ 10 ani

Alte beneficii potentiale pentru proprietarii de
apartamente din imobil:

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | 30.838 €/apartament
nainte de renovare (evaluare bazatd numarul
mediu de metri patrati utili)

= Efortul investitional la nivelul unui apartament | 9.385 €/apartament
(costul total estimat al principalelor lucrari de
renovare energeticd propuse impartit la
numarul de apartamente din imobil)

- Valoarea estimatd de piatd a apartamentelor | +300 €/m? (~22% crestere)
dupd renovare (evaluare bazatd numarul 38.882 €/apartament
mediu de metri patrati utili)

- Beneficii potentiale la nivel de apartament 8.045 €
dupa renovare (se aplica doarin scenariul
vanzarii apartamentului)

Pret mediu de vanzare per metru patrat util de 1.150 €/m?
apartament in Alba lulia (bloc nerenovat, an 2026).
Sursa: google.com

Costurile si beneficiile prezentate sunt orientative si nu includ componenta de cost
operational (OpEx). Pentru o evaluare mai precisa se va elabora SF+DALI.
Beneficiile financiare prezentate pot diferi ca urmare a modificarii preturilor
existente pe piatd la momentul realizarii interventiilor asupra imobilui (achizitii
materiale de constructii, echipamente, manoperd, alte costuri) precum si ca
urmare a variatilor de pret din piata imobiliara.

*Beneficiile rezultate ca urmare a implementarii unui sistem de ventilatie mecanica
cu recuperare de caldurd nu cuantifica efectele pozitive la nivelul cresterii calitatii
vietii si protejarii starii de sanatate si siguranta a locatarilor prin efecte indirecte:

- Scaderea unor cheltuieli medicale si non-medicale, apdrute inclusiv prin
combaterea efectelor mucegaiului (igrasiei) sau a altor probleme respiratorii
agravate de lipsa confrolului activ al umiditatii relative a aerului din
apartamente;

- Acumularea in locuinte a dioxidului de carbon (CO2) in cantitdti nesigure,
precum si a altor produsi de ardere alergeni si cancerigeni proveniti de la
masinile de gatit cu flacara (aragaze);

- Acumularea in locuinte a altor compusi organici volatfili (COV) nesiguri pentru
sanatate emanati pasiv in interiorul apartamentelor (ex. piese de mobilier,
vopsele lavabile, etc.);

- Prezenta sistemului de ventilatie mecanicd la nivelul imobilului face posibila
tinerea inchisd a ferestrelor pe tot parcursul anului, acest lucru aducand
beneficii pentru locatari: reducerea poludrii fonice din apartamente,
reducerea problemelor aparute la sistemele de inchidere si a garniturilor la
nivelul geamurilor, prevenirea patrunderii directe in apartamente a aerului

92




poluat din exterior (sistemele de ventilatie mecanica indeplinesc si functia de

filtrare a aerului livrat din exterior in apartamente, respectiv.monitorizarea

calitatii acestuia cu senzori la nivel central sau in fiecare apartament).
Imobilele dotate cu sisteme de ventilatie mecanica cu recuperare de caldura sunt
mai putin expuse riscului acumularilor de gaze care pot produce deflagratii de
natura sa afecteze structura de rezistentd a imobilului sau sa produca pierderi de

vieti omenesti.

Blocul de locuinte pilot BL.46 CAMIN din Alba lulia - Alte interventii posibile

1. Imbinarea spatiilor
locative individuale
(recompartimentare)

In cazul spatiilor de locuire cu o suprafatd utild de sub
30 m2,cum este si cazul acestui imobil, existd optiunea
recompartimentari la nivel de palier, cu respectarea
indicatorilor de rezistentd structurald. Astfel, 2 sau mai
multe unitdti locative individuale ar putea fi imbinate
penfru a rezulta apartamente cu suprafete utile
cuprinse infre 50 si 80 m2. Actori precum Asociatile de
proprietari, Autoritatea Publica Locald sau dezvoltatori
imobiliari oferteazd si cumpdrd apartamentele cu
suprafete mici de la actualii proprietari la pretul pietei.
Spatiul rezultat in urma imbindrii apartamentelor poate
genera profit la vanzare (in functie de costurile
specifice de recompartimentare si modernizare),
avand ca efect direct cresterea calitatii vietii pentru
locatari.

2. Paravane pentru
cresterea intimitatii intre
imobilele apropiate

In cazul blocurilor de locuinte cu fatade apropiate (sub
30 minlinie dreaptd, cum este cazul grupului de blocuri
din care face parte acest imobil, existd optiunea
amplasdrii unor paravane pentru cresterea intimitatii
intfre imobile. Astfel, locatarii nu vor mai vedea direct
ferestrele celor din blocurile invecinate atunci cdnd
privesc pe ferestre.

3. Reorganizarea retelelor
de utilitati la nivelul
imobilului (spatii comune)

Deoarece la nivelul imobilului, lucrdarile succesive de
interventie la retelele comune de utilitati s-a efectuatin
mod neorganizat (conductori, tevi, contoare, etc),
suprapunerea acestora produce degraddri estetice
importante atat la exteriorul imobilului caft siin interiorul
acestuia, reducdnd spatiul liber de pe casa scarii.
Multe dintre instalatiile vechi au fost abandonate fard
sa fie scoase, iar acestea genereazd riscuri
suplimentare  constructive si  pentru  siguranta
locatarilor. In anumite cazuri se recomanda construirea
unor hornuri sau culoare suplimentare atasate imobilui,
dedicate retelelor de ufilitati.
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5. Consideratii finale privind renovarea energetica a
blocurilor de locuinte din Municipiul Alba lulia

Elaborarea foilor de parcurs la nivel de cladire (Building-level roadmaps) si a
strategiei de investiti pentru Municipiul Alba lulic marcheazd o etapd decisiva in
transformarea fondului locativ construit in perioada comunistd. Anvelopele termice
deteriorate, lipsa sistemelor de ventilatie si instalatile de incdlzire invechite ale
blocurilor realizate intre anii 1960 si 1980 au generat pierderi masive de energie si au
expus populatia la riscuri majore de sardcie energeticad si degradare a conditilor de
locuire. Viziunea pe termen lung a acestui document urmareste tranzitia catre un
fond construit modern, eficient si rezilient, in care fiecare cetdtean beneficiazd de un
mediu de viatd sandatos, confortabil si accesibil din punct de vedere financiar,
conftribuind totodatd la obiectivele europene de neutralitate climatica.

Pentru implementarea practica a lucrarilor de renovare in Alba lulia, etapele
urmatoare trebuie fundamentate pe un proces riguros, structurat pe baza datelor
empirice colectate in teren. Un prim pas consta in actualizarea auditurilor energetice
si realizarea evaludrilor constructive de detaliu pentru toate blocurile nerenovate din
oras. Procesul de selectie si esalonare a investitiilor va fi realizat utilizGnd instfrumentul
digital de prioritizare dezvoltatin cadrul proiectului CEESEN-BENDER in mediul R Studio,
care clasificd cladirile in functie de riscurile constructive, nivelul de vulnerabilitate
socio-economicd, rata saraciei energetice si profilul de consum. Pe baza acestei
prioritizari, administratia locald va pregdti documentatiile tehnice si va depune
aplicatii pentru atragerea fondurilor nerambursabile disponibile, in special prin
Programul Regiunea Centru (PRC) 2021-2027 si Planul National de Redresare si
Rezilientd (PNRR), mentinnd masura de sprijin local prin care municipalitatea
acoperd cota de cofinantare de 2% si cheltuielile neeligibile.

In plan tehnic, pasii viitori impun depdsirea modelului clasic bazat exclusiv
servicat pe izolarea fatadelor si mutarea accentului pe renovari aprofundate si
integrate. Procesul de executie va include izolarea termicd completd a anvelopei
(pereti exteriori, acoperis si planseu peste subsol), inlocuirea tdmplariei exterioare si
modernizarea retelelor interne de distributie. Avé@nd in vedere datele privind calitatea
aerului interior obtinute prin monitorizarea continud, care indicd valori critice ale
dioxidului de carbon de pdna la 5.000 ppm in fimpul noptii (in sezonul rece), viitoarele
proiecte vor integra obligatoriu sisteme de ventilatie mecanicd cu recuperare de
caldurd (MVHR) pentru prevenirea mucegaiului si protejarea sanatatii locatarilor. De
asemeneaq, planul tehnic include instalarea sistemelor fotovoltaice pe acoperisuri si
balcoane pentru acoperirea consumului propriu al spatilor comune si al
apartamentelor. Totodatd, municipalitatea si Agentia Locald a Energiei Alba (ALEA)
vor sprijini infintarea si functionarea primelor Comunitdti de Energie la nivelul
asociatiilor de proprietari din blocuri, permitdnd generarea si partajarea colectiva a
energiei regenerabile.
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Continuarea angajamentului social si a sprijinului direct acordat cetdatenilor
reprezintd un pilon esential pentru succesul viitoarelor santiere. Administratia locala ar
putea mentine sau chiar extinde serviciile de consiliere energetica furnizate in cadrul
vizitelor la domiciliu, unde utilizarea camerelor cu termoviziune si furnizarea de sfaturi
si explicatii privind facturile la energie de consum s-au dovedit decisive in cresterea
increderii locatarilor. Prin organizarea periodicd de ateliere de lucru, sedinte de
intrebadri si raspunsuri si vizite la cladirile demonstrative deja renovate, asociatile de
proprietari si locatarii vor fi informati transparent cu privire la etapele de executie,
optiunile de finantare si economiile estimate, reducand rezistenta sociald si faciliténd
obtinerea acordului majoritatii legale necesare demararii lucrarilor.

Procesul de renovare la nivel local evidentiazd totodatd necesitatea unor
imbunatatiri legislative si de politicd publicd la nivel national. In prezent, cadrul
normativ din Romania este marcat de lipsa unei definitii legale clare si a unor
indicatori standardizati pentru sardacia energeticd, ceea ce impiedica directionarea
tintitd a sprijinului catre gospodariile cele mai vulnerabile. Se recomanda ca viitoarele
programe nationale de finantare sa renunte la alocarea fondurilor pe principiul
Lprimul venit, primul servit” sau pe baza solicitdrilor ad-hoc ale primdriilor si s&
infroduca criterii obligatorii de prioritizare socio-economicad si de calitate a aerului
interior. De asemeneaq, este necesard introducerea unui mecanism de alocare
regionald echitabild a fondurilor pentru a preveni epuizarea rapidd a bugetelor de
catre municipiile mari in defrimentul altor localitati. Se impune consolidarea cadrului
legal privind Comunitatile de Energie in blocurile de locuinte si dezvoltarea unor
instrumente financiare sustenabile si complementare granturilor, cum ar fi creditele
cu dobdndda preferentiald, schemele garantate de stat si contfractele de
performantd energetica de tip ESCO.

La nivel regional si local, se recomanda crearea si actualizarea permanentd a
unui inventar digital al blocurilor de locuinte, gestionat de un organism desemnat,
care sa includd date tehnice, degraddari structurale, starea retelelor de utilitati si
profilul socio-economic al locatarilor. Este necesard intensificarea canalelor de
comunicare dinfre Agentia pentru Dezvoltare Regionald Centfru (ADR Centru),
autoritatile locale si asociatile de proprietari pentru a clarifica din timp cerintele de
eligibilitate si ghidurile de finantare. La nivelul Municipiului Alba lulia, se recomandad
operationalizarea unui Centru de Consiliere privind Saracia Energetica (One-Stop-
Shop) integrat, care sa furnizeze asistentd tehnicd, juridicd si financiard continud
pentru asociatiile de proprietari.

Documentul de fatd creeazd sinergii directe si aduce o valoare addugata
substantiald in raport cu alte insfrumente de planificare teritoriald si climatica ale
Municipiului Alba Iulia. Planul de Actiune pentru Energie Durabild (PAEDC) al
Municipiului Alba lulia si-a stabilit ca obiectiv reabilitarea a 2.147 de apartamente din
30 de blocuri de locuinte, iar Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana (SIDU Alba
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lulia) include eficienta energeticd ca motor al transformarii urbane. Foile de parcurs
la nivel de cladire tfranspun aceste tinte generale de reducere a emisiilor si @
consumului de energie in planuri de investitii concrete, detaliate si bancabile pentru
fiecare imobil in parte, oferind date exacte privind indicatorii tehnici, costurile de
renovare si perioada de recuperare a investitiei.

De asemeneaq, foile de parcurs si proiectul CEESEN-BENDER (LIFE) se integreaza
strategic in peisajul altor initiative europene derulate in Alba lulia, cum sunt proiectele
DOITSMARTER (finantat prin Innovation Norway), prin care s-a realizat harta interactiva
a ajutoarelor sociale pentru energie, Energy Poverty Advisory Hub (EPAH), CEESEU-
DIGIT, MESTRI-CE si Building Efficiency Accelerator (BEA).

Valoarea addugatd a proiectului CEESEN-BENDER constd in furnizarea unor
instrumente digitale open-source direct aplicabile (Calculatorul simplificat de RO,
Instrumentul de prioritizare R Studio si Calculatorul de potential fotovoltaic), in
derularea unui program complet de monitorizare a calitatii aerului (HomeMonitor) pe
o perioadd de 12 luni in apartamente pilot si in crearea unui cadru practic de
consiliere directd. Aceastd abordare integratd asigurd ca renovarea blocurilor din
perioada comunistad din Alba lulia devine un model de bund practica replicabil,
transforma@nd tranzitia energetica intr-un proces echitabil, incluziv si sustenabil pe
termen lung.
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Co-funded by
the European Union

Proiectul CEESEN-BENDER a primit finantare din Programul
Uniunii Europene pentru Mediu si Actiune Climatica (LIFE
2021-2027) in baza acordului de grant nr. LIFE 101120994.
Informatiile si opiniile prezentate in acest material sunt cele
ale autorului/autorilor si nu reflectd neapdrat opinia oficiala
a Uniunii Europene sau a CINEA. Nici Uniunea Europeand,
nici qutoritatea care acordd finantarea nu pot fi frase la
raspundere penfru acesteaq.

97




	1. Renovarea energetică a blocurilor de locuințe construite în perioada comunistă: îmbunătățirea situației privind sărăcia energetică și condițiile de locuire la nivel local în Municipiul Alba Iulia
	2. Rolul actorilor cheie implicați în procesul de renovare energetică a blocurilor de locuințe de la nivel național, regional și local
	3. Opțiuni de finanțare a lucrărilor de renovare energetică a blocurilor de locuințe de la nivel național, regional și local. Oportunități.
	4. Renovarea energetică a blocurilor de locuințe de la nivel național, regional și local. Formularea unui plan de investiții local.
	4.1. Blocul de locuințe pilot BL.G5-G6 din Alba Iulia
	4.2. Blocul de locuințe pilot BL.2 CDEF din Alba Iulia
	4.3. Blocul de locuințe pilot BL.26-27 din Alba Iulia
	4.4. Blocul de locuințe pilot BL.71-72-73 din Alba Iulia
	4.5. Blocul de locuințe pilot BL.B1-B5 din Alba Iulia
	4.6. Blocul de locuințe pilot BL.46 CĂMIN din Alba Iulia
	5. Considerații finale privind renovarea energetică a blocurilor de locuințe din Municipiul Alba Iulia

