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Analiza comparativa a renovarilor energetice ale cladirilor cu mai multe
apartamente si a saraciei energetice in regiunile pilot CEESEN-BENDER

Pe baza unui studiu transversal realizat in 2024 in cinci regiuni pilot din Europa Centrala si de
Est — Cakovec (HR), Tartu (EE), Varsovia (PL), Alba Iulia (RO) si Ptuj (SI) — ca parte a de
cel/cea/cei/cele CEESEN-BENDER proiect (Elaborarea actiunilor de interventie pentru
combaterea sardciei energetice in cartierele cu blocuri de locuinte), acest articol prezinta
comparatii descriptive legate de atitudini ale unor persoane care locuiesc in blocuri de
apartamente in functie de site si statutul privind renovarea cladirii. Datele arata ca proprietarii si
chiriasii cladirilor renovate raporteaza, in general, mai putine defecte la starea locuintelor, un
nivel de eficienta energetica perceput ce fiind mai ridicat dar confort sporit atat vara cat si
iarna, nsd existd presiuni legate de costuri si uniformitatea acestora. Restantele la plata
facturilor la utilitati sunt mult mai mici in stocul renovat din Varsovia (3,0% fata de 15,5%),
dar sunt similare sau usor mai mari in stocul renovat din Alba Iulia si Cakovec. Cladirile
renovate tind sd combine un nivel de confort termic superior cu mai putine rapoarte despre
,»hu ne putem permite caldurd”, desi racirea pe timpul verii rdimane o provocare in Ptuj si
Tartu. Majoritatea amplasamentelor prezinta o trecere de la defecte ale anvelopei
(fatada/acoperis/ferestre) in cladirile nerenovate la probleme ale spatiilor comune si ale
serviciilor (lifturi, deseuri, drenaj) in cladirile renovate, In timp ce unele probleme in cladiri,
ca de exemplu ventilatia in Tartu, persistd. Pretutindeni, respondenti se simt adesea mai
informati cu privire la deciziile la nivel de cladire decat implicati in acestea, ceea ce indicd un
decalaj de participare. Deoarece aceastd analizd este descriptivd si transversald, descrie
esantionul si nu stabileste efecte cauzale. O analizd mai profunda a datelor sondajului este
necesard pentru a stabili diferente sustinute statistic intre grupuri si pentru a informa mai bine
cercetarea privind impactul renovdrii asupra problemelor de politica, cum ar fi saricia
energetica si calitatea generala a vietii in blocurile de apartamente.

Scopul principal al proiectului ,,Elaborarea actiunilor de interventie pentru combaterea saraciei
energetice in cartierele cu blocuri de locuinte” (CEESEN-BENDER), lansat la 1 septembrie 2023, este
de a sprijini proprietarii si chiriasii vulnerabili care locuiesc in clddiri construite dupa al Doilea Razboi
Mondial si inainte de anii 1990 in 5 téri din Europa Centrald si de Est: Croatia, Slovenia, Estonia,
Polonia si Roméania. Unul dintre obiectivele mai specifice ale proiectului este de a creste capacitatea si
sprijini proprietarii si chiriasii vulnerabili care locuiesc in blocuri de apartamente (MAB-uri) in
procesul de renovare prin identificarea obstacolelor cheie si furnizarea serviciilor de asistentd fiabile
care sd includd proprietarii de locuinte, asociatiile acestora si administratorii de cladiri. Pentru a
aborda unele dintre obstacolele identificate in calea eficientei energetice In cadrul MAB-urilor si
aspectele saraciei energetice, date privind caracteristicile energetice ale gospodariilor, obiceiurile si
atitudinile fatd de consumul de energie, procesul de renovare, sdrdcia enegetica, si calitate vietii au fost
colectat In cinci regiuni pilot prin sondaje cantitativ realizate in persoana.

Desi sdracia energeticd nu este o temé politica noud, datele privind siracia energetica sunt rare si sunt
de obicei colectate in circumstante specifice, cum ar fi apeluri, programe sau proiecte specifice. In
majoritatea cazurilor, concluziile si datele partiale privind séracia energetica sunt extrase din Ancheta
UE privind veniturile si conditiile de viata (EU-SILC) sau din Ancheta privind bugetele gospodariilor
(HBS). Mai mult, desi ambele anchete colecteaza date intr-un mod armonizat in toate statele membre,
ele nu colecteazd in mod specific toate datele relevante sau necesare pentru analiza nationald sau
locala specifica a saraciei energetice.

11n 2023, Directiva modificata privind eficienta energetica a fost adoptata la nivelul UE. Articolul 2 din Directiva
(UE) 2023/1791 defineste saracia energeticd dupd cum urmeaza: ,«saracia energeticd» inseamna lipsa
accesului unei gospodarii la servicii energetice esentiale, Tn cazul in care aceste servicii ofera niveluri de baza si
standarde decente de viata si sanatate, inclusiv incalzire, apa calda, racire, iluminat si energie adecvate pentru
alimentarea aparatelor electrocasnice, in contextul national relevant, politica sociala nationala existenta si alte
politici nationale relevante, cauzata de o combinatie de factori, inclusiv cel putin inaccesibilitatea, venitul
disponibil insuficient, cheltuielile mari cu energia si eficienta energetica slaba a locuintelor;”.
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Figura 1. Partenerii CEESEN-BENDER vizitdnd o cladire renovata in regiunea pilot Tartu (Estonia)
in septembrie 2024.

In cazul proiectului CEESEN-
BENDER, scopul studiului a fost
colectarea de date privind sardcia
energetica in contextul renovarii
energetice a MAB-urilor
construite intre 1945 si 1991,
precum si privind calitatea vietii
gospoddriilor  din  cladirile
renovate §i nerenovate. De
asemenea, am cautat sa
investigdm motivele deciziei de
a renova o cladire. Acest articol
prezintd constatari descriptive
selectate ale unor subiecte cheie
relevante  pentru  aspectele
subiective ale saraciei
energetice, conditiille in care
traiesc  gospodariile, indicand
(in)eficienta energetica a
locuintelor lor, Tmpreuna cu
,efectele” renovdrilor energetice
ale MAB-urilor, in principal prin
compararea rezultatelor privind
aspectele legate de energie, cum
ar fi sursele de Incalzire
utilizate, indicatorii de confort
termic si capacitatea financiard
de a-si permite niveluri adecvate
de confort termic etc. Prin astfel
de  comparatii  descriptive,
descriem unii factori
determinanti ai experientelor
comune intre siturile pilot, si
identificim domenii de
investigare ulterioard referitoare
la efectele reale ale renovarilor
energetice asupra calitatii vietii
gospodariilor si a sdraciei
energetice in Europa Centrala si
de Est.

Despre cercetare

Pentru a ajuta la investigarea mai detaliatd a acestor subiecte, a fost conceput si realizat un sondaj cu
un total de 2.034 de participanti in cele cinci regiuni pilot. Scopul principal a fost colectarea de
informatii privind implementarea renovarii energetice in MAB-uri 1n térile din Europa Centrala si de
Est incluse in proiect si compararea constatirilor cu datele colectate in cladirile nerenovate. In cele din
urma, ne-am propus sa stabilim factorii determinanti experimentali si perceptivi care contribuie la sau
impiedica implementarea. renovérii energetice In MAB-uri, si la identifica bariere economice si sociale
in calea renovarii din perspectiva coproprietarilor (chiriasilor). Chestionarul nostru a colectat in
principal date cantitative privind consumul si economiile de energie in gospodarii, precum si
satisfactia chiriasilor cu privire la calitatea si diferitele aspecte ale vietii rezidentiale de zi cu zi in
cladirile (ne)renovate. Perioadele de colectare a datelor in fiecare locatie pilot au variat, durdnd de la
aproximativ doud saptimani pana la o luna, intregul proces de colectare a datelor avand loc de la
mijlocul lunii aprilie pana la sfarsitul lunii noiembrie 2024.

Datele au fost colectate in principal prin sondaje fata in fatd efectuate in cladirile din toate regiunile
pilot, coordonate si realizate de agentii regionale de cercetare subcontractate. Chestionarul, care a



"L CENTRAL & EASTERN EUROPEAN
% SUSTAINABLE ENERGY NETWORK
|| i

Grant Agreement number: 101120994 — LIFE22-CET-CEESEN-BENDER — LIFE-2022-CET ;
" CEESEN-BENDER

durat in medie intre 30 si 40 de minute pentru a fi completat, a constat din 219 variabile grupate in
instrumente si itemi 1n patru sectiuni: (A) locuinte, renovare energeticd si siracie energeticd; (B)
calitatea locuintelor; (C) sanatate; si (D) date socio-demografice, cu 14, 17, 5 si respectiv 13 intrebari.
Sectiunea A a acoperit starea locuintelor, caracteristicile cladirilor, implicarea in renovare, eficienta
energetica si sursele, obiceiurile/consumul energetic si confortul termic. Sectiunea B a intrebat despre
satisfactia fata de caracteristicile cladirii, probleme/defecte, fonduri de rezerva si investitii, precum si
relatii/intalniri interpersonale. Sectiunea C a colectat date generale despre sandtate (fizica si
psihologicd). Sectiunea D a Inregistrat informatii socio-demografice.

Esantionul din fiecare regiune pilot a fost format din cel putin 400 de respondenti, cu un minim de
200 situati in cladiri renovate si 200 situati in cladiri nerenovate. Participarea la sondaj a fost anonima
si voluntard pentru membrii adulti ai gospodariei cu varsta peste 18 ani. A fost intervievat un singur
participant per gospodarie, iar aceastd persoand trebuia sd aiba cunostinte de bazd despre renovarea
energeticd si consumul de energie al gospoddriei. Esantionarea a urmat un design in doud etape:
partenerii proiectului au selectat in mod intentionat cladiri eligibile cu mai multe apartamente
(construite intre 1945 si 1991) si au compilat adrese precise in cadrul fiecarui locatie pilot. In cadrul
fiecdrei cladiri selectate, agentiile au folosit proceduri standard de probabilitate in cadrul cladirii
pentru a selecta aleatoriu gospodariile si un respondent adult eligibil per gospodarie (de exemplu, liste
de gospoddrii aleatorii pre-atribuite si grile de selectie a respondentilor), asigurand numaérari
echilibrate in functie de stadiul renovarii.

In general, sondajul a inclus 60% participanti de sex feminin si 38% participanti de sex masculin,
restul de 2% fiind altii. Orasul Alba Iulia (RO) are cel mai mare procent de participanti de sex feminin
(67%), in timp ce orasul Varsovia (PL) are cel mai mic (53%). Pe baza distributiei pe varste in toate
locatiile pilot, grupa de varsta 18-34 de ani a reprezentat 18% dintre participanti (cel mai mic procent),
iar grupa de 65+ a reprezentat 35% (cel mai mare procent). in orasul Ptuj (SI), ponderea persoanelor
cu varsta cuprinsa intre 18 si 34 de ani a fost de doar 6%, in timp ce grupa de 65+ a ajuns la 54%.
Varsovia (PL) are cea mai mare pondere in grupa de varstda 18-34 de ani (27%) si cea mai mica
pondere in grupa de 65+ (17%). In functie de statutul de angajare, 53% dintre participanti erau
angajati, 2% someri si 36% pensionari. Cel mai mare procent de participanti pensionari a fost in Ptuj
(58%), iar cel mai mic in Varsovia (17%). Restul de 9% se referd la studenti, casnici, persoane cu
dizabilitdti si alte statusuri. Statutul de ocupare a locuintelor in toate locatiile a fost de 75%
proprietari-ocupanti, inclusiv detinatori de credite ipotecare, 18% chiriasi si 7% rezidenti care nu
platesc chirie (de exemplu, locuinte detinute de o familie sau locuinte sociale fard chirie). Cea mai
mare pondere a persoanelor care nu platesc chirie a fost in Alba-Iulia (10%), iar cea mai mica in
orasul Cakovec (HR) (4%).

Rezultatele prezentate aici sunt doar descriptive?, prezentind datele fird a evalua ipotezele. Aceastd
etapa initiala clarifica distributiile si relatiile si va ghida specificarea modelelor ulterioare si selectarea
testelor adecvate. Nu au fost construite ponderi de sondaj; analizele raporteaza estimari neponderate
cu baze corespunzatoare, acolo unde este cazul (n/N). Grupurile prezentate (renovate vs. nerenovate)
sunt independente (transversale), nu linii de baza longitudinale.

Una dintre intrebarile care indicd un risc mai mare de sidracie energetica este prezenta problemelor
legate de conditiile locuintelor: mucegai, curenti de aer (scurgeri de aer) si putregai la tocurile
ferestrelor sau usilor. Cand au fost intrebati despre aceste probleme, locuitorii atat ai cladirilor
renovate, cat si ai celor nerenovate au raportat probleme in locuintele lor. Procentul de persoane care
au raportat orice problema este mai mic in randul locuitorilor cladirilor renovate (3,9%) decat in
randul locuitorilor cladirilor nerenovate (9,8%). Dupa renovare, se asteaptd, de obicei, ca astfel de
probleme sa lipseasca sau cel putin sa se reduca. Locuitorii raporteaza in principal mucegai, cele mai
mari procente fiind in Ptuj (28,5% in cladirile nerenovate si 16,5% in cele renovate) si Alba Iulia
(21,5% si, respectiv, 9%).

2 Este posibil ca procentele sa nu insumeze 100% din cauza rotunijirii: ,Nu stiu”/Nu se accepta raspunsuri, cu
exceptia cazului in care se specifica altfel.
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In cele cinci regiuni pilot, comparatiile dintre cele doua grupuri arati prevalente sistematic mai mici
pentru mai multe defecte specifice in fondul renovat: curenti de aer prin ferestre (17,4% nerenovate vs
6,7% renovate), mucegai (18,1% vs 8,5%), pereti umezi (14,9% vs 6,9%) si curenti de aer prin usi
(14,9% vs 6,9%). Cu toate acestea, tiparele locatiilor pilot diferd. In Tartu (EE), de exemplu,
acoperisurile cu scurgeri sunt raportate de 10,9% dintre gospodariile din cladirile nerenovate, fata de
0,9% in cele renovate, iar curentii de aer din ferestre de 26,7% fati de 6,6%. in Ptuj, fondul renovat
prezintd inca niveluri relativ ridicate la mai multe elemente (mucegai 16,5%, pereti umezi 12%,
acoperis cu scurgeri 9%). Cakovec (HR) prezintd ponderi comparativ mai mici in grupul renovat
pentru mucegai (8,0%) si curent, Alba Iulia (RO) raporteaza mucegai de 9,0% in grupul renovat, iar
Varsovia (PL) porneste de la niveluri scazute In general, dar raporteaza curent rezidual (usa 9%,
ferestre 7%), alaturi de o mica diferenta in ceea ce priveste acoperisurile cu scurgeri (2,0% nerenovate
fata de 3,0% renovate).

Figura 2. Partenerii CEESEN-BENDER vizitand o cladire renovata in Szczytno (Polonia) in mai 2025

O alta intrebare importantd pentru
determinarea riscului de saracie
energetica este capacitatea
gospodariilor de a plati facturile la
utilitati, in  special  prezenta
restantelor in ultimele 12 luni. Cea
mai mare diferentd apare in Varsovia
(PL), unde 15,5% dintre respondentii
din cladirile nerenovate (31 din 200;
IC 95% 10,5%—-20,5%)

au raportat restante, comparativ cu
3,0% din cladirile renovate (6 din
200; IC 95% 0,6%—5,4%); aceasta da
| un raport de prevalentd de 0,19 (IC
95% 0,08-0,45) si o diferentd
absoluta de —

- 12,5 puncte procentuale (SE 2,83
| pp). In Tartu (EE),

~ 9,4% dintre gospodariile din fondul
- nerenovat (19 din 202; I 95% 5,4%—
13,4%) aveau restante, comparativ
cu 5,6% din cladirile renovate (12
din 213; 11 95% 2,5%-8,7%); rata de
prevalent este de 0,60 (I 95% 0,30
1,20), iar diferenta de -3,77 puncte
(11 95% —8,85-1,31).

s Cakovec (HR) arata o diferenta
foarte mica: 3,0% dintre respondentn din cladirile nerenovate (6 din 200; I 95% 0,6%—5,4%) au
raportat restante, comparativ cu 3,5% din cladirile renovate (7 din 200; I 95% 1,0%—6,0%),
rezultind un raport de prevalentd de 1,17 (Il 95% 0,40-3,41) si o diferentd absoluta de +0,5 puncte
procentuale (If 95% —2,98-3,98). Alba Iulia (RO) intireste si mai mult aceastd tendintd oarecum
surprinzatoare, cu 7,6% dintre gospodariile nerenovate (15 din 197; 1M 95% 3,9%—11,3%) care au
raportat restante fatd de 9,9% in cladirile renovate (19 din 192; 11 95% 5,7%-14,1%), rezultand un
raport de prevalenta de 1,30 (If 95% 0,68-2,48) si o diferentd absoluta de +2,28 puncte (Il 95% —
3,34-7,90). In Ptuj (SI), prevalenta este identica, de 9,0% in ambele grupuri (18 din 200 in fiecare; Ii
95% 5,0%—13,0%), deci raportul de prevalentd este de 1,00 (Ii 95% 0,54-1,87). La nivel agregat,
totalurile sunt de 8,9% 1n cladirile nerenovate (n = 999) si 7,5% 1n cladirile renovate (n = 1.005),
ceea ce subliniaza faptul cd renovérile tehnice singure ar putea sa nu abordeze pe deplin cauzele
dificultatilor de plata.
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Locuitorii cladirilor renovate din cadrul regiunilor pilot raporteaza un confort pe timp de iarnd mai
ridicat decat cei din stocul nerenovat (medie 3, 4,1 vs 3,8). in cazul cladirilor renovate, aproximativ
90% descriu confortul pe timp de iarna ca fiind placut sau extrem de placut (placut 66,3%, extrem de
placut 23,7%), comparativ cu aproximativ 72% in cazul cladirilor nerenovate (placut 57,9%, extrem de
placut 13,8%). Proportia care declard cd nu isi permit incélzirea adecvatd este mai mica in grupul
renovat per total (6,6% vs 12,5%), cu modele regioanle: Cakovec (HR) 2,5% vs 9,5%; Tartu (EE) 7,0%
vs 19,8%; Varsovia (PL) 6,5% vs 12,5%; Alba Iulia (RO) 4,0% vs 5,0%; si Ptuj (SI) 13,0% vs 15,5%.
Prin urmare, constructiile renovate tind sd combine un confort raportat mai ridicat si constrangeri de
accesibilitate mai mici, desi Ptuj pastreaza cea mai mare dificultate reziduala legata de caldurd in timp
de iarnd dintre claddirile renovate. Figura 3 juxtapune confortul raportat cu constrangerile de
suportabilitate financiara.

Figura 3. Confortul in timpul iernii fata de ,, nu imi pot permite sa pastrez casa incalzita in mod placut
in timp de iarna", pe amplasament renovat si statut.

UNRENOVATED RENOVATED

mmm Can't afford WARMTH B Can't afford WARMTH
=@ Comfort during WINTER (M score, 1-5) =@ Comfort during WINTER (M score, 1-5)
5
a1 4.3 A 4 41 41
4 M
3 13,0%
2 6,6% 7,0% 6,5%
. — .
Ptuj Albalulia Warsaw Tartu Cakovec TOTAL TOTAL Cakovec Tartu  Warsaw Albalulia  Ptuj
(Sl) (RO) (PL) (EE) (HR) (n=1002) (n=1010) (HR) (EE) (PL) (RO) (Sl)

Confortul pe timpul verii favorizeaza stocul de cladiri renovate (medie 3,8 vs 3,6), 74% dintre
respondentii din cladirile renovate evaluand conditiile ca fiind placute sau extrem de placute (56,3% +
17,5%) comparativ cu 62% in cladirile nerenovate (50,4% + 11,1%). Constrangerile legate de
accesibilitatea pentru récire sunt mai frecvente decat caldura pe timp de iarna si variaza foarte mult in
functie de amplasament: totalurile sunt de 20,4% in cladirile renovate fata de 26,9% in cladirile
nerenovate. Ponderile sunt cele mai mari in Tartu si Ptuj (renovate 48,4% si 24,5%; nerenovate 55,0%
si 32,5%) si cele mai mici in Cakovec (renovate 6,0%, nerenovate 9,5%). in mod notabil, Polonia se
abate de la modelul general (renovate 15,5% vs. nerenovate 0,5%), indicand faptul cd Tmbunatatirea
confortului nu coincide intotdeauna cu bariere raportate mai mici in racire. Luate impreuna, datele
sugereaza ca renovarea este asociatd in mod constant cu un confort termic mai bun si cu o oarecare
reducere a barierelor raportate privind accesibilitatea, racirea pe timp de vara aparand ca o provocare
mai persistentd Tn mai multe locatii.

Cand li s-a cerut s evalueze satisfactia® fatd de calitatea constructiei, intretinerea, eficienta energetica
si exteriorul cladirii, locuitorii din clddirile renovate sunt, in general, mai multumiti in toate
categoriile. In cazul cladirilor nerenovate, raspunsurile care aritau (foarte) nemultumire privind
eficienta energetica variaza in functie de regiunea pilot - 50,0% in Cakovec (HR), 49,0% in Tartu
(EE), 34,5% 1n Ptuj (SI), 11,1% 1n Alba Iulia (RO) si 7,5% in Varsovia (PL) - ceea ce poate reflecta
diferente in modul in care ,eficienta energetici” este inteleasd la nivel local. In ceea ce priveste
eficienta energeticd, ponderea persoanelor (foarte) multumite este mai mare in cladirile renovate decét
in cele nerenovate in fiecare regiune pilot (Cakovec 92,5% vs 16,0%; Tartu 70,9% vs 22,3%;
Varsovia 85,5% vs 58,0%; Alba Iulia

3 Media aritmetica neponderata a evaluarilor Likert 1-5 ale respondentilor (1 = ,Extrem de neplacut”; 5 = ,Extrem de
placut’) la intrebarea/intrebarile ,Cum ati descrie senzatia de confort din spatiul dumneavoastra de locuit
iarnal/vara?” 4 Pe baza unei scale Likert 1-5 agregate la ultimele 2/neutru/primele 2
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89,4% vs 69,7%; Ptuj 67,0% vs 38,0%). Satisfactia generala prezinta acelasi tipar (Cakovec 94,5% vs
22,5%; Tartu 76,0% vs 29,7%; Varsovia 86,5% vs 8,5%; Alba lulia 84,5% vs 59,0%; Ptuj 67,0% vs
46,5%). Nivelurile de satisfactie post-renovare sunt comparativ cele mai scizute in Ptuj (de exemplu,
calitatea constructiei 55,0%; intretinere 64,5%; eficienta energetica 67,0%; exterior 72,0%; per total
67,0%), In timp ce grupul nerenovat din Varsovia raporteaza deja o satisfactie relativ ridicata cu privire
la constructie si Intretinere (63,0% si 62,0%).

Tabelul 1. Indicatori ai sardciei energetice in functie de regiunea pilot si stadiul renovarii.

Restant
ela Nu-mi Nu-mi Nu-mi Nu-mi
Regiunea pilot facturil  Restante la permit permit permit permit
ede facturile incilzirea incilzirea racirea % ricirea %
utilititi  de utilitati % (Unren) % (Ren) (Unren) (Ren)
% % (Ren)
(Unren)
Cakovec (HR) 3.0 3.5 9,5 2,5 9,5 6
Tartu (EE) 9.4 5.6 19,8 7.0 55 de ani 48,4
Varsovia (PL) 15,5 3.0 12,5 6,5 0,5 15,5
Alba Tulia (RO) 7.6 9.9 5.0 4.0 21,5 20,5
Ptuj (SI) 9.0 9.0 15,5 13.0 32,5 24,5

Note: Unren = nerenovat; Ren = renovat. Procente descriptive neponderate, asa cum sunt raportate in Rezultate. Bazele (n/N)
sunt furnizate in text, acolo unde este cazul.

In cadrul regiunilor pilot, reducerea costurilor (facturi de incilzire, apa calda etc.) este factorul
motivational dominant® (Cakovec (HR) 92, Tartu (EE) 106, Varsovia (PL) 9, Alba Iulia (RO) 59 si
Ptuj (SI) 149), urmata de imbunétatirea calitatii generale a vietii (HR 60, EE 90, PL 7, RO 38, SI 77)
si Tmbunatitirea performantei energetice a cladirii (HR 43, EE 78, PL 10, RO 50, SI 120). Doua
modele specifice regiunilor ies in evidenti. In Cakovec, respondentii mentioneazi mai des confortul
sporit pe timp de iarnd (HR 47) in comparatie cu ,,imbunatatirea performantei energetice” (care inca
se situeaza relativ sus), in timp ce in Alba Iulia estetica (RO 47) este selectatd mai des decat ,,calitatea
generala a vietii” (Inca relativ sus). Motivatiile orientate spre confort se situeaza in general la mijlocul
clasamentului. Caldura mai mare iarna (HR 47, EE 44, PL 4, RO 28, SI 62) depaseste in mod constant
o racire mai buna vara (HR 38, EE 9, PL 2, RO 13, SI 23), iar reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd ramane un factor de frecventa scazuta in toate amplasamentele (HR 4, EE 2, PL 1, RO 5, SI 8).

Cladirile nerenovate din toate regiunile pilot se grupeaza in jurul unor probleme legate de
anvelopd/eficientd: fatadd, acoperis si ferestre/usi: acest model este clar in Cakovec (HR) (fatada 110,
ferestre si usi 67, acoperis 49), Tartu (EE) (fatada 86, ventilatie 60, scari/spatiu public 48), Varsovia
(PL) (lift 73, ferestre si usi 34, ventilatie 32), Alba Iulia (RO) (acoperis 24, fatada 51, lift 34) si Ptuyj
(SI) (fatada 56, acoperis 34, scari/spatiu public 30). In stocul renovat, mixul de probleme se muti
catre sistemele si serviciile din spatiile comune: lifturile si sistemele de colectare/drenaj sau deseuri
sunt prezente in mod proeminent - PL (lift 53, ferestre si usi 17, ventilatie 17), RO (scari/spatiu public
24, lift 46, colectare deseuri 23), SI (lift 25, colectare deseuri 23, instalatii sanitare 21) si HR (drenajul
apelor pluviale 21, usa de intrare 20, canalizare 20); EE raméne axat pe ventilatie (ventilatie 53,
scari/spatiu public 34, fatada 24). ,,Fara probleme semnificative” este selectat mai frecvent in cladirile
renovate decat In cele nerenovate din fiecare regiune pilot (HR: 93 vs 22; EE: 77 vs 22; PL: 122 vs
87; RO: 106 vs 96; SI: 72 vs 54), cele mai mari diferente fiind in Cakovec si Tartu, ceea ce sugereaza
cAstiguri percepute mai puternice acolo. In concordanti cu modelul mai larg, problemele nerenovate
reflectd in mare masurd eficienta energetica si defectele anvelopei (fatada/acoperis/ferestre), in timp
ce preocupdrile post-renovare se indreaptd spre fiabilitatea lifturilor, gestionarea deseurilor si
drenaj/canalizare, indicind intretinerea si gestionarea spatiilor comune ca urmitoarele blocaje. In
special, Tartu si Varsovia prezinta aceleasi trei categorii in fruntea ambelor clasamente (desi in ordine
diferite), sugerand probleme sistemice care persistd indiferent de stadiul renovarii.
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5 Respondentii au putut selecta pani la trei factori.

Tabelul 2. Prezentare generald a eficientei energetice in functie de regiunea pilot si stadiul renovarii.

»(Foart »(Foart HFara HFara
e) e) probleme probleme
Regiunea multum  multum Grupul de Grupul de semnificat  semnificat
pilot it” de it” de probleme probleme ive” ive” (Ren)
EE % EE % dominante dominante (Unren)
(Unren) (Ren) (Unren) (Ren)
Cakovec 16.0 92,5 F a;adefl/ferestrc.e si Dreiri?grérlf/a de 2 93
(HR) usi/acoperis .
canalizare
Fatada / o
Tartu o Ventilatie /
(EE) 22.3 70,9 Venfll.agle/ sciri / fatada 22 77
scari
Varsovi Lift / ferestre siusi  Lift / ferestre si usi
a (PL) 58,0 85,5 / / 87 122
ventilare ventilare
. . Scari si spatii
ﬁ;‘(’;‘) Tulia ¢4 7 89.4 Ac"fggjiz/ ik pub(iice /1ift/ 9% 106
eseuri
Ptuj Fatada / Lift / deseuri /
(S1) 38,0 67,0 acoperis / instalatii >4 2
scari sanitare

Nota: EE = eficienta energetica. Grupurile de probleme reflectd categoriile raportate de cele mai multe ori (etichete scurte).
Numarul de cazuri pentru ,,Fara probleme semnificative” sunt frecventele raportate in Rezultate (nu procente). Rezumate
descriptiv neponderat

In plus, respondentii din grupul renovat raporteazi o acceptare mai puternici a proprietitii comune
decat cei din grupul nerenovat: ,acceptarea deplind” creste de la 15,3% la 19,6%, in timp ce
,heacceptarea” scade de la 15,3% la 8,0% (acceptare partiala: 69,4%—72,5%). Cel mai puternic
contrast apare 1n Cakovec (HR): neacceptarea 24,5%—8,0%, acceptarea deplind 13,5%—31,0%,
sugerdnd o mai mare aliniere in jurul administrarii comune a spatiilor in cadrul fondului renovat.
Tartu (EE) prezintd, de asemenea, o acceptare deplind mai mare (14,9%—22,5%) si un nivel scazut de
respingere directd (7,9%—5,2%). Ptuj (SI) se indreaptd spre o acceptare mai deplind
(16,0%—23,5%), cu o scadere a neacceptarii (22,0%—14,0%). in Alba Iulia (RO), neacceptarea
scade (15,1%—7,4%), desi acceptarea totala scade (17,1%—13,2%) pe masura ce acceptarea partiala
creste. Varsovia (PL) raméne distinctd. Acceptarea partialdi domina (78,0%—87,5%), in timp ce
acceptarea totala este relativ scazutd (9,0%—7,0%). Per total, In ambele grupuri, o mare majoritate
acceptd cel putin partial notiunea de coproprietate (nerenovate 84,7%, renovate 92,1%), indicind un
potential considerabil de a construi guvernanta si comunicare in jurul spatiilor comune.

In cadrul amplasamentelor pilot, informatia depdseste implicarea: ponderea persoanelor neinformate
este constant mai micd decat ponderea persoanelor neimplicate. Cladirile renovate prezintd un nivel
mai ridicat de informatii in fiecare locatie, ,,deloc informat” scade de la 19,0%—13,5% in Cakovec
(HR), 13,9%—4,7% in Tartu (EE), 15,7%—6,3% in Varsovia (PL), 13,6%—11,3% in Alba Iulia
(RO) si 14,5%—10,5% in Ptuj (SI). Implicarea se imbunatateste in majoritatea locurilor, dar raméne
principalul decalaj: deloc implicat este de 32,5% (nerenovate) fatd de 30,5% (renovate) in HR, 35,2%
fata de 29,6% in EE, 69,4% fata de 69,2% in PL, 43,7% fata de 39,5% in RO si 41,5% fata de 29,0%
in SI. Doud contraste ies in evidentd. Ptuj (SI) este singurul amplasament In care majoritatea
locuitorilor din cladirile renovate declard® ca sunt implicati (53,0%), in timp ce Varsovia (PL)
combind informatii bune privind stocul renovat (6,3% neinformati) cu cea mai scazutd implicare
personala (~69% neimplicati in ambele grupuri), semnaland un blocaj in ceea ce priveste participarea.
Per total, cladirile renovate tind sd fie mai bine informate si ceva mai implicate, dar mobilizarea
implicarii, in special in Varsovia, riméne cea mai mare provocare.

6 Raspunsuri 4" si ,5" pe o scala de cinci puncte pentru ambele intrebari (privind implicarea si informarea), unde
1 = Deloc; 5 = In totalitate.
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Citre o intelegere integratd a vulnerabilitatii energetice, renovarii si implicarii sociale la
nivel de cladire

Problemele legate de saricia energeticd apar atunci cand se compara diferite cladiri, fie renovate, fie
nerenovate. Dovezile descriptive prezentate aici arata ca, desi fondul renovat raporteaza, in general,
mai putine defecte (mucegai, curenti de aer, umezeald), o pondere deloc neglijabila a gospodariilor din
cladirile renovate se confrunti in continuare cu astfel de probleme. In acest sens, imbunittirile sunt
inegale. Tartu inregistreaza reduceri mari ale scurgerilor si curentilor de aer, in timp ce Ptuyj
inregistreaza Inca niveluri relativ ridicate de mucegai (16,5%) si pereti umezi (12%). Restantele la
facturile de utilitati sunt, de asemenea, specifice fiecarui amplasament. Dincolo de diferenta mare din
Varsovia dintre fondul nerenovat si cel renovat (15,5% fata de 3,0%), un model demn de remarcat este
inversarea observatd in Alba Iulia si Cakovec, unde fondul renovat raporteazi restante la ponderi
similare sau usor mai mari decat fondul nerenovat. Acest lucru subliniaza faptul ca renovarile singure
nu coincid uniform cu rezultate mai bune in ceea ce priveste accesibilitatea. Tendintele privind
confortul termic (iarna si vara) sunt usor in crestere in clddirile renovate (scoruri medii =3,8—4,1
iarna si ~3,6—3,8 vara), insd o minoritate semnificativa, in special in Ptuj iarna si Tartu vara, incd nu
isi permite incalzire sau racire adecvatad nici macar dupa renovare. Luate Impreuna, aceste comparatii
transversale sugereaza ca modernizarile tehnice sunt utile, dar nu suficiente: accesibilitatea, confortul
si starea cladirilor sunt co-produse de preturi, venituri, comportament si sisteme locale, nu doar de
eficienta cladirilor.

Figura 4. Partenerii CEESEN-BENDER vizitdnd o cladire renovata in Szczytno (Polonia) in mai 2025

Perceptiile privind eficienta energetica sunt constant mai mari in stocul renovat: procentele de (foarte)
multumiti sunt mult mai mari in Cakovec (92,5% vs 16,0%), Tartu (70,9% vs 22,3%) si Ptuj (67% vs
38%). In Ptuj, cladirile renovate sunt inca in urma celor mai performante, ceea ce sugereazi ci existd
loc pentru imbunatétiri suplimentare. Modelul problemelor raportate se aliniaza cu acesta: cladirile
nerenovate tind sa raporteze probleme legate de anvelopa si eficienta (fatadd, acoperis, ferestre/usi), in
timp ce cladirile renovate se orienteaza catre sisteme si servicii comune (lifturi, gestionarea deseurilor,
drenaj/canalizare), Tartu rimandnd mai concentrat pe ventilatie. in toate amplasamentele, ,nicio
problema semnificativd” este observatd mai frecvent in stocul renovat, cele mai mari imbunatatiri
fiind in Cakovec si Tartu. Motivatiile de a se implica in renovare ramén centrate pe costuri (reducerea
facturilor la energie/incélzire), dar includ si castiguri in ceea ce priveste calitatea vietii si
imbunatétirea performantei energetice; prioritatile variazd in functie de amplasament (de exemplu,
confortul pe timp de iarna in Cakovec; estetica in Alba Iulia).
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Semnalele privind capitalul social sunt mixte. Acceptarea coproprietatii este, in general, usor mai
mare in cladirile renovate, cu cresteri notabile in Cakovec si Ptuj, dar decalajul dintre informare si
implicare persistd. In toate regiunile, mai multi locuitori se simt informati cu privire la deciziile de
constructie decat se simt implicati personal. Cladirile renovate sunt mai putin predispuse sa declare ci
sunt ,deloc informate”, insd Varsovia exemplificdi un blocaj in ceea ce priveste participarea
(informatii ridicate, implicare scdzutd), in timp ce Ptuj este singurul amplasament in care majoritatea
locuitorilor din cladirile renovate declard o implicare activa. Acest lucru indica probabil necesitatea
unei abordari imbunatatite a actiunii colective si a facilitarii, deoarece informatiile singure nu sunt
suficiente pentru a stimula eforturile participative de renovare.

Esantionarea noastra este transversald, iar analiza de fatd este descriptiva, ceea ce inseamni ca
modelele raportate aici descriu esantionul si nu ar trebui generalizate dincolo de acesta fara precautie.
Acestea nu stabilesc efecte cauzale intre stadiul renovarii si rezultate, deoarece grupurile cuprind
diferite cladiri si gospodarii. Dimensiunile esantioanelor la nivel de amplasament sunt modeste, unele
subgrupuri (de exemplu, gospodariile cu restante) sunt mici, iar toate masuratorile sunt auto-raportate,
astfel Incat sunt posibile efecte de reamintire, cunostinte si dezirabilitate sociald. De asemenea,
momentul, limbajul si incadrarea locala pot influenta modul in care au fost intelese concepte precum
»eficientd energetica” sau ,,coproprietate”. Chiar si asa, setul de date permite posibile cai de
investigare ulterioard. De exemplu, comparatii inferentiale in functie de amplasament si stadiul
renovarii, urmate de modele ajustate care incorporeaza predictori precum stadiul renovarii, indicatorul
de venit, statutul de proprietate, varsta si amplasamentul, plus interactiunile dintre amplasament si
renovare pentru a sonda contrastele specifice contextului. Mecanismele de capital social pot fi
explorate prin corelatii sau regresii care leaga ,,informatia” si ,,implicarea”, inclusiv teste simple de
mediere pentru a vedea dacd informatia prezice implicarea odata ce stadiul renovarii si amplasamentul
sunt mentinute constante. Verificarile eterogenitdtii (in functie de sursa de incélzire, suprafata,
componenta gospodariei) pot identifica grupurile pentru care asocierile difera. Acest program etapizat
clarificd ce contraste sunt statistic fiabile in cadrul esantionului si unde raspunsurile cauzale mai
profunde ar necesita urmarire longitudinald sau modele experimentale/cvasi-experimentale.

Saracia energetica este dificil de abordat bazandu-se doar pe un set de masuri, cum ar fi interventiile
tehnice 1n interiorul cladirii, la fel cum este dificil de surprins folosind doar un anumit tip de
instrumente de cercetare si design. Decenii de studii confirma cad aceasta ramane o conditie
multidimensionald, modelatd de veniturile si datoriile gospodariilor, preturile energiei, eficienta si
defectele locuintelor, sdnatatea si incluziunea sociald. Studiile cantitative pot schita doar parti ale
acestei imagini si ar trebui sa fie intotdeauna nsotite de cercetari calitative pentru a intelege mai bine
experientele traite Tn comun si factorii contextuali modelati de comunitétile locale 1n care apare si/sau
persista saracia energeticd. Comparatiile noastre sugereaza ca imbundtitirea structurii cladirilor ajuta,
dar nu garanteaza incalzire accesibila sau restante mai mici atunci cand preturile sunt mari sau
obiceiurile si bugetele gospodariilor nu se schimbd. De fapt, unele amplasamente prezintd chiar
restante mai mari la stocul renovat. Acesta este motivul pentru care raspunsurile robuste combina
modernizarile tehnice cu sprijin specific (de exemplu, protectie tarifara, finantare etapizata,
gestionarea restantelor) si masuri orientate spre comportament (de exemplu, indruméri privind
practicile de 1Incédlzire/racire), concepute si evaluate in mod ideal de echipe multidisciplinare
coordonate. In practici, saricia energetica este ancorati mai inti in gospodarie si abia apoi in cladire.
Fara protectii si capacitati la nivel de gospodarie, cresterea eficientei ar putea duce doar la un confort
mai bun, dar nu neaparat la facturi mai mici, ceea ce este valoros, dar nu o solutie universald pentru
gestionarea riscului de sdracie energeticd sau reducerea vulnerabilitatii energetice.

Proiectul CEESEN-BENDER a primit finantare prin Programul Uniunii Europene pentru Mediu si
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