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1. Introducere

Starea actuald a blocurilor de locuinte din Romania subliniazd necesitatea
renovarii energetice, in special in contextul obiectivelor de adaptare la
schimbarile climatice si al cresterii costurilor energiei. O parte semnificativa a
fondului imobiliar al tarii, in special cele construite intre 1950 si 1990, nu
respectd standarde moderne de eficientd energeticd, ceea ce duce la
pierderi de energie, cheltuieli mari cu ufilitatile si niveluri scazute de confort
pentru ocupanti.

In Romania, sectorul rezidential reprezintd aproximativ 81% din consumul total
de energie din sectorul constructiilor. In special, aproximativ 80% dintre aceste
cladiri necesitd renovare pentru a atenua pierderile de cdldurd si a reduce
consumul de energie!. Potentialul de economisire a energiei in sectorul
cladirilor rezidentiale este estimat la 40-50% din consumul actual de energie 2.

Recunosc@nd aceste provocadri, Municipiul Alba Iuliac acordd prioritate
renovarii blocurilor de locuinte, sporind eficienta energetica si promovand
echitatea sociald prin imbunatatirea conditilor de viatd si reducerea
cheltuielilor cu energia pentru populatiile vulnerabile.

Reducerea costurilor si consumului de energie, impreund cu imbunatatirea
performantei energetice a cladirilor, se numara printre obiectivele centrale ale
administratiei publice a Municipiului Alba Iulia. Eficienta energetica este
inteleasd ca unul dintre principalii factori ai cresterii economice durabile, cu
implicatii mai largi pentru transformarea urbana. In contextul cladirilor publice,
rezidentiale si private, eficienta energetica se referd nu numai la reducerea
cererii de energie si promovarea utilizarii rationale a energiei, ci si la asigurarea
unui confort fermic adecvat, a calitatii aerului interior si a unuiiluminat conform
reglementarilor tehnice actuale 3.

Alba Iulia, in cadrul Planului sdu de Actiune pentru Energie Durabild si Clima
(PAEDC), a stabilit un plan de modernizare a 2.147 de apartamente din 30 de
blocuri de locuinte pand in 20304. Aceste renovari includ imbundatatiri ale
izolatiei, modernizarea sistemelor de incdlzire si integrarea solutiilor de energie
regenerabild.

Accelerarea renovarii blocurilor de locuinte nu doar contribuie la bunastarea
sociald si la sustenabilitatea mediului, dar stimuleazd si dezvoltarea

Eficienta energetica in fondul imobiliar rezidential din Romania: O analiz3 a literaturii de specialitate Adina
Ana Muresan, Shady Attia

2Eficienta energeticd in sectorul rezidential din Roméania — Centrul Energetic din Romania

3SIDU Alba lulia

*buildingefficiencyaccelerator.org/ bea -cities/ Alba-lulia
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economicd locald. Prin prezentarea pasilor necesari pentru un proces de
renovare scalabil, aceastd foaie de parcurs isi propune sa ghideze Municipiul
Alba Iulia si proprietarii de cladiri in luarea unor decizii informate care sa
promoveze un mediu construit mai sandtos si mai sustenabil.

2. Viziunea foii de parcurs

In conformitate cu angajamentul orasului Alba lulia, aceastd foaie de
parcurs prevede o traiectorie in care fiecare ocupant al blocurilor de
locuinte sa isi poatd duce viata intr-o locuintd modernd, confortabild si
eficientd din punct de vedere energetic, contribuind la o comunitate urbana
inteligentd, sdnatoasa si sustenabild. Prin renovarea blocurilor vechi, orasul
urmareste sa reduca consumul de energie, sa reduca costurile facturilor la
utilitati, sd imbundtdteascd performanta energeticd, sd imbundtdteasca
conditile de viatd interioare, crescdnd astfel calitatea vietii locuitorilor sdi - in
special a celor mai vulnerabili. Aceasta foaie de parcurs serveste drept
instrument pentru a ghida aceste eforturi si obiective in conformitate cu
obiectivele de dezvoltare locald, angajamentele climatice, principiile
incluziunii sociale si responsabilitatea de mediu.

3. Obiectivele foii de parcurs
Foaia de parcurs isi propune sa:

« Ofere o imagine de ansamblu asupra starii energetice actuale si a
directiei viitoare a reabilitarii energetice a blocurilor de locuinte din Alba
lulia.

o Creascd nivelul de intelegere in r@ndul autoritatilor si al altor pdrti
interesate cu privire la cea mai potrivitd abordare de reabilitare
energetica a blocurilor pentru:

o Imbunatatirea eficientei energetice a blocurilor de locuinte -
modernizarea a cel putin 80% din blocurilor de locuinte invechite din
Alba lulia pdnd in 2030 pentru a indeplini standardele moderne de
eficientd energeticd, reducdnd consumul de energie pentru
incdlzire cu 40-50%.

o Reducerea sardciei energetice siimbunatatirea conditiilor de viatd -
acordarea de prioritate renovarii cladirilor care addpostesc rezidenti
vulnerabili si cu venituri mici pentru a asigura accesul echitabil la
locuinte confortabile, sdndtoase si accesibile ca pret.
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o Maximizarea utilizarii fondurilor europene si romdanesti disponibile
pentru finantarea eforturilor de renovare.
e Articuleze actiuni pentru a sprijini dezvoltarea lucrarilor de modernizare
energeticd a blocurilor de locuinte din oras.
e Fie un ghid pentru accelerarea reabilitarii energetice a blocurilor de
locuinte din municipalitate.

4. Stadiul cadrelor legislative si de reglementare pentru
renovarea cladirilor

4.1 Directivele UE (alte instrumente de politica) stabilite pentru
renovarea cladirilor

Renovarea blocurilor de locuinte din Romania, inclusiv initiative precum cele
din Alba lulia, este impulsionatd de instrumentele de politicad ale UE privind
performanta energeticd, decarbonizarea si sustenabilitatea. Printre acesteaq,
mai multe directive au influentat semnificativ legislatia nationald si cadrele de
reglementare ale Romaniei.

1. Directiva privind performanta energetica a cladirilor (EPBD - Directiva (UE)
2010/31/UE, revizuita in 2018 si propusa revizuire in 2021)

Romdania a transpus Directiva privind performanta energetficad a cladirilor
(DPEB) prin intermediul legislatiei nationale, cum ar fi Legea nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a cladirilor (actualizatd pentru a se alinia la DPEB
revizuitd) si a elaborat o Strategie nationald de renovare pe termen lung, care
prezintd etapele de renovare a cladirilor rezidentiale si publice, in special a
blocurilor de locuinte construite inainte de 1989.

2. Directiva privind eficienta energetica (DEE - Directiva 2012/27/UE, revizuita
prin Directiva (UE) 2018/2002 si reformarea din 2023)

Romdania a adoptat Hotardrea de Guvern nr. 122/2015 si Legea nr. 121/2014
privind eficienta energetica, stabilind un cadru pentru renovarile cladirilor
publice si incuraj@nd companiile de servicii energetice (ESCO) in renovdarile
locuintelor.

3. Strategia Valului de Renovari (2020)

Planul National de Redresare si Rezilientd (PNRR) al Romdaniei si alte instrumente
de finantare reflectd acum obiectivul Strategiei Valului de Renovari de a dubla
rata anuald de renovare energetica pdnad in 2030, cu un accent puternic pe
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combaterea sardciei energetice si pe stimularea credrii de locuri de munca
verzi.

4. Legislatia europeana privind clima (Regulamentul (UE) 2021/1119)

Romania trebuie sa Tsi alinieze eforturile de renovare cu obiectivul neutralitatii
climatice p&nain 2050 si de reducere cu cel putin 55% ale emisiilor de gaze cu
efect de serd pana in 2030, crescdnd numarul de renovari ale cladirilor, n
special in sectoarele rezidentiale cu consum ridicat de energie.

Aceste directive oferd cadrul juridic si financiar care permite municipalitatilor
romdanesti precum Alba lulia sa planifice si s& implementeze renovari ale
cladirilor cu mai multe apartamente. De asemeneaq, acestea influenteazd
mecanismele nationale de finantare, standardele tehnice si planificarea
politicilor in sprijinul obiectivelor de sustenabilitate urband pe termen lung.

4.2 Legi/ reglementari nationale care stabilesc bazele (mentionati
doar) si care leaga influenta lor la nivel local

1. Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor

e Stabileste standarde minime de performantd energetica pentru
cladiri

e Impune obiective pentru cladiri cu consum de energie aproape zero
(NZEB) pentru constructiile noi

e Necesita cerfificate de performanta energetica pentru cladiri

2. Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica

e Stabileste obiective nationale de eficientd energetica

e Necesitd renovarea anuald a 3% din suprafata totald a cladirilor
detinute de stat

e Promoveazad serviciile si auditurile energetice

3. Hotardrea Guvernului nr. 122/2015:

e Aprobd Planul National de Actiune pentru Eficientd Energetica
(PNAEE), care prezintd masuri pentru atfingerea obiectivelor de
eficientd energetica.

4. Strategia Nationald de Renovare pe Termen Lung (SNRTL)

e Tsi propune s& dubleze rata anuald de renovare energeticd pand in
2030

e Se concentreazd pe combaterea sardciei energetice si crearea de
locuri de munca verzi
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4.3 Acreditarea / certificarea profesionistilor din constructii

Romdania are un sistem de acreditare si certificare a profesionistilor din
constructii, esential pentru mentinerea calitatii si sigurantei proiectelor de
constructii in infreaga tard

In Romania, anumite lucrdri de constructii necesitd autorizare obligatorie
pentru a asigura respectarea standardelor nationale de constructi:

« Dirigenti de santier: Inspectoratul de Stat in Constructii supravegheaza
autorizarea dirigintilor de santier, inclusiv recertificarea lor periodica.
Acest proces asigurd cd diriginti de santier sunt calificati sa
supravegheze proiectele de constructii in conformitate cu legile si
reglementarile romanesti 5.

o Experti tehnici si verificatori de proiecte: Profesionistii responsabili de
verificarea proiectelor si a documentatiei tehnice trebuie sa obtind
certificari care sa le valideze expertiza in asigurarea calitatii si sigurantei
n constructii ¢.

Existd, de asemenea, si alte programe de voluntariat care vizeazd
promovarea practicilor de constructie durabila, oferite de organizatii
academice sau alte programe lansate de profesionisti.

4.4 Etichetarea materialelor de constructie (legata de renovarea
cladirilor si eficienta energetica)

Romdnia a stabilit un cadru legal pentru etichetarea si cerfificarea
materialelor de constructii, inclusiv in ceea ce priveste renovarea cladirilor si
eficienta energeticd, prin alinierea la directivele UE. Acest cadru isi propune
sG asigure ca materialele contribuie la obiectivele de eficientd energetica si
indeplinesc standardele de performanta.

Astfel, desi nu existd un sistem national de etichetare specific exclusiv pentru
materialele de constructii, Romdania aderd la schemele de etfichetare la nivelul
UE:

o« Marcqj CE: Produsele de constructii trebuie sa poarte marcajul CE,
indic@nd conformitatea cu standardele UE de sigurantd, sandatate si
protectie a mediului.

« Etichete energetice pentru produse: Produsele cu impact energetic,
cum ar fi ferestrele, materialele izolatoare si sistemele HVAC, trebuie sa
afiseze etichete energetice care sa indice clasa lor de eficientd, de la
A (cea mai eficientd) la G (cea mai putin eficientd).

Shttps://isc.gov.ro/cod_deontologic_diriginti_en.html
Shttps://isc.gov.ro/cod_deontologic_diriginti_en.html
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Certificari pentru cladiri verzi: Certificarile voluntare, precum programul Green
Building Professional (GBP), initiat de Consiliul Roman pentru Cladiri Verz,
promoveazd practici de constructie sustenabile si utilizarea materialelor
eficiente din punct de vedere energetic.

5.8aracia energetica in zona pilot Alba lulia

5.1 Contextul national privind sardcia energetica si in special blocurile

Saracia energeticd in Romdania ramdne o problema structurald, insuficient
abordatd din cauza absentei unei definitii legale clare si a unor indicatori
standardizati, sau a unor reglementdari metodologice. Aceasta lacund de
reglementare limiteazd capacitatea autoritatilor locale si a institutiilor
financiare de a identifica si prioritiza eficient gospodariile vulnerabile in cadrul
programelor de renovare energetica. Prin urmare, eforturiie de renovare a
blocurilor de locuinte nu au reusit in mare masurd sa includd masuri de sprijin
specifice pentru consumatorii saraci energetic sau vulnerabili, ratdnd astfel o
oportunitate criticd de a atenua dificultatile si de a promova echitatea prin
cresterea eficientei energetice.”

Provocari specifice blocurilor de locuinte:

Sisteme de incdlzire colectiva: aproape toate blocurile din zona pilot Alba lulia
se bazeazd pe incdlzire individuald pe gaz (doar un numar mic de locuinte
utilizeaza electricitate pentru incdlzire). Acest lucru cauzeazd, de obicei, o
poluare localizatd crescutd a aeruluiin cartierele din zona pilot in fimpul lunilor
reci de iarnd si un risc crescut de explozie in interiorul tuturor blocurilor din
cauza potentialelor acumuldri de metan, un cost mai mare de infretinere si
verificare a sistemului in comparatie cu incadlzirea centralizatd, conductele de
gaze naturale din exteriorul si interiorul cladirilor necesitd multi senzori de
metan si revizii periodice specializate si dependenta de electricitate pentru
fiecare sistem individual de incdlzire (pompd de apd curentd, ventilator de
evacuare, secventd de pornire a sistemului).

Performantd termicd slabd: Majoritatea blocurilor de locuinte au fost
construite inainte de 1990 cu izolatie minimd, ceea ce a dus la pierderi
semnificative de caldurd (clasa energeticd medie C sau D).

Statistici ;

o Peste 15,2% dintre gospoddriile din Romania (mai mult decat media UE
de 9,3% 1n 2022) se lupta saisi permitd o incalzire adecvata.

7CEESEN BENDER Document de politici nationale (T.3.2)
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5.2 Situatia saraciei energetice la nivel local

Sardcia energeticain Alba lulia, ca siin restul Romaniei, este caracterizata de
incapacitatea gospoddriilor de a-si satisface nevoile energetice de baza din
cauza veniturilor mici si a altor factori cheie:

« Eficientd energeticd scdzutd: majoritatea cladirilor rezidentiale (in
special cele mai vechi) au o izolatie slabd, un consum ridicat de energie
si sisteme de incdlzire invechite.

o Costuri ridicate la energie: cresterea preturilor la electricitate si gaze
pune o povard mai mare asupra gospoddriilor vulnerabile, cum ar fi
familile cu venituri mici, locuitorii Tn  varstd si  gospoddriile
monoparentale, care sunt afectate in mod disproportionat.

In anul de referintd 2021, Guvernul Romaniei a distribuit carduri de asistentd
energetica gospoddariilor cu venituri sub 400 de euro pe persoand. In municipiul
Alba lulia, cu o populatie totald de 64.227 de locuitori (conform
recensamantului din 2021), 4.538 de persoane (sau 7,06%) au primit aceste
carduri de asistentd energetica. Cu toate acestea, pe baza estimdarilor
nationale, aproximativ 14% din populatie este afectata de sardcia energetica,
ceea ce sugereaza ca multe persoane eligibile ar fi putut sa nu fi primit sprijin
8
Urmatoarele grupuri vulnerabile au fost eligibile pentru aceastd masurad:
e Pensionari cu varsta de 60 de ani sau peste, cu venituri lunare de 400
EUR sau mai putin
o Pensionari invalizi si persoane cu dizabilitati severe, moderate sau
accentuate
o Famili care primesc alocatii de intretinere pentru copii, in temeiul Legii
nr. 277/2010
o Persoane sau familii care beneficiazd de asistentd sociald in temeiul
Legii nr. 416/2001, care reglementeaza venitul minim garantat.

8 Studiu asupra problema de energie saracie si energie eficienta in municipiul Alba lulia, SERVELECT
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O harta care insoteste datele ilustreaza distributia cardurilor de sprijin energetic
pe zone de cod postal din oras, identificGnd zonele cu concentratii mai mari
de populatii vulnerabile.

MUNICIPIUL ALBA IULIA

> )

w‘ | ™

Y, A P

Distributia zonald a ajutorului guvnomem‘ol pentru plata facturilor la
energie Sursa Proiectul DOITSMARTER, Innovation Norway Alba Iulia

Saracia energetica din Alba lulia este, asadar, cauzatd de cladiri ineficiente,
costuri ridicate si disparitati socioeconomice. Blocurile de locuinte reprezinta
un punct de interes critic din cauza consumului ridicat de energie si a
provocdrilor legate de proprietatea colectiva. Desi s-au inregistrat progrese
prin renovari finantate de UE, sunt necesare eforturi sustinute - inclusiv
modernizari mai aprofundate, sisteme de facturare echitabile si subventii
specifice - pentru a atenua saracia energetica.

Existd o lacuna semnificativa in datele privind implicarea gospodariilor cu
probleme energetice in programele de renovare. Fard date clare, este dificil
sa se evalueze impactul si beneficiile pentru aceste gospoddarii. Absenta unor
criterii standardizate pentru definirea gospodadriilor cu probleme energetice
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sugereazd o lipsd de masuri politice specifice. Definitii clare sunt esentiale
pentru identificarea si sprijinirea eficientd a cetatenilor cei mai vulnerabili din
punct de vedere energetic. Lipsa unor granturi sau alocari financiare specifice
pentru gospoddarile cu probleme energetice indicd potentiale inegalitati in
proiectarea si implementarea programelor. Asigurarea unui sprijin specific
pentru aceste gospoddarii este cruciald pentru maximizarea impactului social
al programelor de renovare energetica.

Municipiul Alba Iulia a elaborat o hartd interactivd a distributiei locale a
subventiilor (ajutoare) pentru energie si incalzire acordate consumatorilor de
energie vulnerabili de la bugetul local, find identificate cauze si posibilele
solutii pentru atenuarea unui fenomen ingrijorator, cel al sardciei energetice,
fenomen care a luat amploare in Romania in ultimii ani, odatd cu cresterea
preturilor la energie. Ulterior, Municipiul Alba lulia a devenit participant afiliat
la Centrul de Consiliere pentru Sardcia Energetica infintat de Comisia
Europeand, propundnd dezvoltarea unui centru local de consiliere pentru
cetateni pe probleme de sardcie energetica.?

e— Cetatean Alba Iulia
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9CEESEN BENDER Document de politici nationale (T.3.2)
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Numarul de dosare pentru ajutoare sociale pentru energie si incalzire in

Municipiul Alba lulia depuse de consumatorii de energie vulnerabili

Tipul subventiei 2021 2022 2023 2024 2025
Energie electrica 9 15 10 11 13
Gaze naturale (incalzire) 654 1969 1760 1057 1251
Total dosare depuse 663 1984 1770 1068 1264

Sursa datelor: online.directiadeasistentasocialaalbaiulia.ro

In 2025 de exemplu, ajutorul social de la bugetul local pentru energie electrica
si Incdlzire (gaze naturale) se acorda cetdtenilor a caror venituri se situau sub
€270 net/lund/membru de familie, in cazul famililor, respectiv sub €400
net/lundin cazul persoanelor singure. Subventiile puteau ajunge, in functie de
nivelul veniturilor, la maxim €100/lund pentru energie electrica per gospodarie,
respectiv maxim €50/lund per gospoddarie in cazul gazelor naturale.

In plus fatd de ajutoarele sociale de la nivel local, guvernul acordd subventii
pentru energie electricd si gaze naturale. Astfel in 2025 spre exemplu
persoanele clasificate drept cazuri sociale din considerente de venituri mici
primeau un ajutor lunar de cca €10 lund in scopul acoperirii costurilor cu
factura de energie electrica. In acest moment (ianuarie 2026) este in vigoare
o Ordonantd de Urgentd (OUG Nr. 27/2022) valabild p&nad la finalul lui marte
2026 pentru subventionarea tarifului la gazele naturale facturat pentru toti
consumatorii casnici. Se propune ca din 2026 formula de subventionare a
gazelor naturale sa fie modificatd, urmdand ca subventia sa fie aplicatd sub
forma de ajutor social acordat lunar pe perioada sezonului rece in valoare de
cca €20/luna (octombrie-martie) numai beneficiarilor eligibili (cazuri sociale).

é6.Renovarea blocurilor de locvuinte in zona pilot Alba lulia

6.1 Programe nationale/regionale/locale

Urmatorul tabel oferd informatii despre principalele granturi de finantare care
ofera finantare pentru renovarea blocurilor de locuinte (MAB). Datele furnizate
nu sunt specifice proiectelor de renovare a blocurilor de locuinte, cu exceptia
ultimului rdnd din tabel. O estimare este furnizatd pentru proiectele de
renovare a MAB-urilor pentru care au fost disponibile date:
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Program / Plan

Public

Planul National de
Redresare si
Rezilientd (2022-
2026)

Valoare totala
(resurse financiare
disponibile)

23,8 miliarde de
euro

Sumele maxime si
minime ale
grantului care pot fi
acordate unui
proiect individual

100.000 € - 5
milioane €

Numarul de
proiecte aplicate
care au fost
aprobate

13.000
de confracte
semnate ~ 2.000 de
proiecte de
renovare MAB

i::. CENTRAL & EASTERN EUROPEAN
SUSTAINABLE ENERGY NETWORK

#" CEESEN-BENDER

Numarul de
proiecte aplicate la
apelul de propuneri

Peste
20.000
~ 2.800 de proiecte
de renovare MAB

Programul Regional

IMM-uri : 25.000 EUR
- 200.000 EUR
IMM-uri : 200.000

1.1911n Regiunea
de Dezvoltare

2.3331n Regiunea
de Dezvoltare

publica : pdndla 5
milioane EUR

Operot’{onol " 766,77 milioane de EUR - 1 milion EUR Centru ~70 de Centfru ~ 120 de
Centru " (2014- euro = . .
2020) Infrastructurd proiecte de proiecte de
publica : pdndla 5 renovare MAB renovare MAB
milioane EUR
IMM-uri : 15.000 EUR
- 200.000 EUR
Proaram IMM-uri: 250.000
. 9 1,38 miliarde de EUR - 1,5 milioane | 186n Regiunea de .
Regiunea Centru 1.368 de proiecte
euro EUR Dezvoltare Centru
(2021-2027) .
Infrastructurd

Programul National
Multianual pentru
TImbuné&tatirea
Performantei
Energetice a
Blocurilor de
Locuinte (2019-
2021)

60 de milioane de
euro

fard plafon fix

200

500

Sursa datelor: CEESEN BENDER, document de politici nationale (1.3.2), google.ro, regiocentru.ro

6.2 Contextul blocurilor de locuinte

1. Structura proprietarilor de locuinte

In Romania, cladirle cu mai multe apartamente (blocurile) sunt de obicei
detinute prin intermediul unei Asociatii de Proprietari (AP) . Fiecare proprietar
de apartament detine o cotd-parte din spatile comune (scari, acoperisuri,
subsoluri etc.). Luarea deciziillor privind renovarile necesitd un vot majoritar (de
obicei 50% + 1 din proprietari), ceea ce poate fi dificil din cauza:
» Proprietate fragmentata — Multi proprietari sunt persoane in varstd, cu
venituri mici sau chiar absenti.
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o Lipsa resurselor financiare — Proprietarii nu isi pot permite adesea
renovari majore.

« Dispute privind prioritatile — Unii acorda prioritate reparatiilor fatadelor,
in timp ce altii se concentreazd pe incadlzire sau instalatii sanitare.

2. Rolul si implicarea administratorilor cladirilor
« Administratorii (fie companii private, fie reprezentanti alesi) gestioneazd
intretinereaq, utilitatile si reparatiile minore.

« Responsabilitatile includ:
o Colectarea taxelor de intretinere.
o Organizarea adunarilor generale pentru luarea deciziilor.
o Supervizarea reparatiilor minore (de exemplu, intretinerea lifturilor,

iluminatul).

» Provocari:
o Autoritate limitatad de a determina renovari majore.
o Unor administratori le lipseste expertiza in eficienta energetica.
o Riscuri de coruptie in contractarea reparatiilor.

3. Vulnerabilitatea locuitorilor expusi riscului de saracie energetica

o Costuri mari cu energia vs. venituri mici: Multi romani cheltuiesc 20-40%
din venitul lor pe incdlzire si electricitate.

« Sisteme deincaizire ineficiente: Multe blocuri de locuinte se bazeazd pe
incdlzire individuald cu centrale termice pe gaz, iar izolatia deficitard
duce la pierderi mari de caldurad.

« Imbatranirea populatiei: Pensionarii si familile cu venituri mici se
confruntd cu dificultati in a-si plati facturile, ceea ce duce la
autodeconectare (oprirea incalzirii pentru a economisi bani).

o Chiriasii si locatarii locuintelor sociale au o slabd influentd asupra
deciziilor de renovare.

4. Caracteristicile tehnice ale cladirilor de apartamente din Romania
o Perioada de constructie:
o Era comunista (anii 1960-1980): Panouri prefabricate din beton
armat (,, blocuri "), izolatie slabad, ferestre cu geam simplu.
o Inainte de anii 1960: Cladiri din caramida sau piatrd, adesea fard
izolatie.
o Dupa anii 2000: Cladirile mai noi au o izolatie mai bund, dar
reprezintd o mica parte din stoc.
o Probleme comune:
o Fara izolatie termica (pereti, acoperisuri, subsoluri).
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o Ferestre ineficiente (cu geam simplu, rame metalice).

o Sisteme de incalzire vechi (tevi cu scurgeri, lipsa robinetelor
termostatice).

o Probleme de ventilatie si de calitate a aerului din interior
(mucegai, umezeald din cauza fluxului de aer slab).

5. Cerinte tehnice pentru renovare
Pentru a imbundtdti eficienta energetica, cladirile din Romdania au nevoie
adesea de:
o lzolatie termica:
o lzolatia peretilor exteriori (ETICS).
o lzolatia acoperisului/podului.
o lzolatia subsolului/pardoselii.
« Inlocuire ferestre: Geamuri termopan/duble cu barierd termica.
o Modernizari ale sistemului de incalzire:
o Repartitoare individuale de costuri pentru incdlzire.
o Cazane moderne (pe gaz sau pompe de cdldurd cu
condensare).
o Imbunatatiri ale sistemului de incdlzire centralizatd.
. Imbunatatiri ale ventilatiei: Ventilatie mecanicd cu recuperare de
caldurd (MVHR) acolo unde este posibil.
« Integrarea surselor regenerabile de energie: Panouri solare termice sau
sisteme fotovoltaice (pentru zonele comune).

Provocari in renovare:

« Bariere financiare: Multe se bazeazd pe fonduri UE (de exemplu, Casa
Verde, PNRR ), dar fondurile sunt limitate iar birocratia incetineste
implementarea.

o Stimulente impartite: Proprietarii pot evita investitile dacd chiriasii
platesc utilitatile.

« Lipsa expertizei tehnice: Unii contractori efectueaza lucrari de calitate
inferioara.

Concluzie

Blocurile de locuinte din Romania se confruntd cu provocari structurale,
financiare si sociale in ceea ce priveste renovarea. Desi programe de
finantare a lucrarilor de renovare precum Programul Operational
Regional/Programul ,Regiunea Centru” si fondurile PNRR (Planul National de
Redresare si Rezilienta) sunt de ajutor, ritmul renovarii raimane lent din cauza
limitarii fondurilor disponibile, fragmentarii proprietatii si a constrangerilor




;- CENTRAL & EASTERN EUROPEAN
USTAINABLE ENERGY NETWORK

Acord de grant nr: 101120994 — LIFE22-CET-CEESEN-BENDER — LIFE-2022-CET

economice. Este necesard o abordare holistica (combindnd aqjutoare
financiare, reglementari mai stricte si campanii de constientizare) pentru a
imbunatati conditiile de viatd si a reduce sardcia energetica.

Din punct de vedere structural, blocurile de locuinte din Alba Iulia au o
amprentd si o suprafatd construitd relativ mici in comparatie cu suprafata
totald a cladirii si au de obiceiintre 4 si 10 etaje. Aceasta dispunere verticald
prezintd caracteristici distincte legate de consumul energic.

Spatiile comune necesitd prevederi energetice minime, inclusiv sisteme de
incdlzire centrald, ventilatie si instalatii de iluminat. Absenta unor astfel de
sisteme poate afecta consumul total de energie al cladirii, deoarece aceste
zone sunt adesea esentiale pentru accesul la apartamente private.

In ceea ce priveste gestionarea consumului de energie , este important sa se
coordoneze eficient atat consumul de energie al fiecarui apartament, cat si
cel al spatiilor comune. Deciziile privind nivelurile de incdlzire si alte aspecte
energetice au impact asupra tuturor unitatilor rezidentiale, subliniind
necesitatea unei guvernante energetice colective.

Cand vine vorba de investitii in eficientd energeticd, imbundtatiri precum
izolarea fatadelor, modernizarea sistemului de incdlzire sau sursele centralizate
de incdlzire necesitd acorduri comune si finantare din partea tuturor
proprietarilor de apartamente. Beneficiile unor astfel de masuri sunt extinse,
dar pot fi redlizate pe deplin doar atunci cand sunt implementate in intreaga
cladire.

Structurile de locuinte colective oferd oportunitati pentru integrarea surselor
de energie regenerabild, cum ar fi panourile solare de pe acoperis sau
sistemele de cogenerare care pot deservi mai multe unitati dintr-o cladire.

Analiza Performantei Energetice Locale in Alba lulia:

O analizd a 90 de certificate de performantd energetica din Alba lulia a aratat
ca 62 dintre cladiri sunt clasificate in clasa energeticd B, conform scalei
nationale de clasificare. Aceastd clasa reflectd un nivel mediu de consum de
energie, cuprinsintre 125 si 201 kWh/m?/an. Constatarile indica faptul ca exista
loc de imbundatatiri catre clase de eficientd energetica superioare 10,

10 studiu asupra problema de energie saracie si energie eficienta ih municipiul Alba lulia, SERVELECT
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u A.
o B.
C.

Distributia claselor energetice pentru cladirile rezidentiale colective studiate
la nivel de municipiu. Sursa: Date de la Directia de Urbanism Alba lulia

6.3 Implicarea partilor interesate in renovarea blocurilor de locvuinte din
zona pilot

Implicarea pdartilor interesate este un aspect cheie pentru succesul
implementdrii proiectelor de renovare in Zona Pilot Alba Iulia. Th cadrul
proiectului CEESEN-BENDER, ALEA a evaluat cerintele de comunicare dintre
diversele parti interesate la nivel local care sunt implicate in dezvoltareq,
implementarea si cresterea gradului de constientizare legate de renovarea
blocurilor de locuinte din orasul Alba lulia:

e Municipiul Alba lulia (dezvoltator proiecte de renovare)

e Asociatii de proprietari din blocurile de locuinte (beneficiari
colectivi)

e Locuitori (beneficiari individuali) din blocurile de locuinte

e Agentia de dezvoltare regionald (organism de finantare)

e Agentia Locald pentru Energie Alba (facilitator)

Pe baza intalnirilor organizate de ALEA in cadrul proiectului CEESEN-BENDER —
la care au participat parti interesate din grupurile mentionate mai sus, s-a
concluzionat ca Asociatiile de Proprietari (AP) din Zona Pilot Alba Iulia sunt
inconsistente in ceea ce priveste suprafata administrativd acoperitd, variind
de la AP care au sute de proprietari de locuinte din mai multe blocuri de
locuinte - pdnd la AP care ar putea avea aproximativ 10 proprietari de
locuinte dintr-o singurd scard intr-un bloc de locuinte - unde un singur bloc de
locuinte poate avea mai multe AP in cadrul aceleiasi cladiri. Acest lucru duce
adesea la inconsecvente in ceea ce priveste abordarea AP-urilor din diferite
blocuri de locuinte care necesitd renovare, precum si la un proces mai
complicat de a convinge proprietarii de locuinte sa accepte lucrarile de
renovare si sa fie implicati mai activ in procesul decizional relevant pentru
cladirea lor.
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Implicarea partilor interesate in renovarea blocurilor de locuinte

din zona pilot si recomandari bazate pe constatarile locale
Parti interesate (tip) | Rolin renovarea | Recomandari
blocurilor

Cresterea nivelului de comunicare, a
numdarului de canale si a frecventei
Asociatiile de Beneficiari comunicdrii catre beneficiarii finali ai
proprietari din blocuri | administrativi | lucrdrilor de renovare a MAB-urilor, pe
tema optiunilor de renovare, a beneficiilor
si a Imbundtatirilor viitoare
Tmbunatatirea continud a proiectelor de
renovare a blocurilor de locuinte depuse
Coordonator pentru finantare, prin testarea de noi solutii

Municipalitatea proiecte de si echipamente; cresterea replicarii la nivel

(Primaria Municipiului local a celor mai bune practici disponibile

Alba |U|i0) rengvore la nivelul UE privind renovarile blocurilor de
(aplicant) locuinte; utilizarea instrumentelor

disponibile pentru evaluarea prealabild a
proiectelor de renovare*

Reducerea decalajul de cunostinte si

Locatarii din blocuri implicare prin accesarea resurselor
. .o . e e . | informationale si contactarea regulatd a
(pr°p"etar" Beneficiari finalli celorlalte parti interesate implicate in
aparfamenfelor) procesul de renovare a blocurilor de
locuinte
Agen';ia de Cresterea nivelului si a numarului de
Dezvoltare Regionalé canale de comunicare cu beneficiarii
administrativi si beneficiarii finali, cu privire
Centru la disponibilitatea finantarilor si criteriile de
(POR/PRC programe bazate eligibilitate specifice proiectelor de
pe finantare ERDF) renovare a blocurilor de locuinte. Cererea
Ministerul Investitiilor si Finantator actuald pentru renovarea blocurilor de
. ’ iy locuinte In Romdania este mult mai mare n
Proiectelor Eur°pene comparatie cu finantarile nerambursabile
(MIPE) disponibile in acest scop — decalaj care
(PNRR programme is based frebuie clar comunicat beneficiarilor
on EU Recovery and potentiali si pentru care trebuie
Resilience Fund) identificate solutii adaptate

Cresterea capacitatii interne legate de

renovarea blocurilor de locuinte in ceea

Agentia Locala de Facilitat ce priveste identificarea si consolidarea
Energie (ALEA) aciiraror partilor interesate intr-o reteq, colectarea

de date si planificarea in raport cu sardcia

energetica existentd la nivel local
*instrumente disponibile pentru a ajuta aplicantii in privinta evaludrii fezabilitatii si a impactului

proiectelor de renovare a blocurilor de locuinte in ceea ce priveste reducerea sardciei energetice,
cum ar fi calculatorul simplu de rentabilitate a investitiei si insfrumentul de prioritizare a renovarii

blocurilor de locuinte, puse la dispozitie in cadrul proiectului CEESEN-BENDER

Pe baza activitatilor proiectului CEESEN-BENDER, s-a concluzionat cd in zona
pilot Alba lulia exista loc de imbundtatiri in contextul consolidarii comunicarii
dintre partile interesate si cresterii transparentei procesului decizional legat de
renovarea cladirilor, astfel incat beneficiarii finali s& poatd intelege mai bine
motivele din spatele unui proces complicat , cum este implementarea
lucrdrilor de renovare prin utilizarea de fonduri publice. In viitor, sperdm cd& si
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alte institutii financiare, cum ar fi bancile sau ESCO-urile, vor fi implicate in
sprijinirea renovarii blocurilor de locuinte, deoarece finantarea publicd pentru
renovarea blocurilor de locuinte ar putea deveni limitatd, un scenariu in care
imprumuturile si alte scheme de finantare privatd ar putea sprijini in continuare
acest obiectiv.

6.4 Factori determinanti in procesul de renovare a blocurilor de
locuinte

Instrumente financiare disponibile

e Fonduri UE (a se vedea tabelul din capitolul 6.1)

e Fonduri nationale (a se vedea tabelul din capitolul 6.1)

o Imprumuturi (rareori folosite pentru renovari complete ale blocurilor de
locuinte)

Disponibilitatea expertilor / companiilor specializate certificate necesare in
renovare:

e Lipsa fortei de munca calificate este cea mai evidentd barierd in
calea capitalului umant!

6.5 Dificultati in procesul de renovare a blocurilor de locuinte

Procesul de renovare a blocurilor de locuinte progreseazd lent, intfrucat
persistd bariere critice n legislatie, mecanisme de finantare, coordonare
institutionald si practici de implementare, cum ar fi 12

1. Date incomplete despre cladiri si locatarii acestora

o Lipsa unui inventar cuprinzator si actualizat al fondului imobiliar
national.

o Lipsa datelor granulare privind gospodariile cu venituri mici si cele
aflate in sardcie energetica limiteazd eficienta directiondrii.

o Alocarea ad-hoc a fondurilor submineazd prioritizarea renovarilor.

2. Mecanisme financiare inadecvate

o Instrumentele actuale de finantare sunt insuficiente pentru gospoddriile
Ccu venituri mici.

o Fard acces la credite cu dobdndd micd, adaptate proprietarilor
vulnerabili.

o Ratele de renovare raman scdzute din cauza fondului imens de
locuinte invechite.

11CEESEN BENDER Document de politici nationale (T.3.2)
12CEESEN BENDER Livrabil 3.1 Raport privind barierele in calea renovérii cladirilor in cadrul de reglementare din
Romania: Fisa de politici
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3. Alocare inegala si necoordonata a fondurilor

o Fondurile pentru reabilitare sunt distribuite pe baza solicitarilor
municipale, nu a nevoilor strategice.

o Lipsa unor criterii de echitate la nivel national duce la disparitati
regionale in ceea ce priveste accesul la renovari.

4. Sprijin juridic slab pentru guvernanta energetica locala

o Lipsa recunoasterii si a sprijinului legal pentru Comunitatile Energetice si
pentru asociatiile de proprietari.

o Aceste grupuri sunt cruciale pentru initierea unor proiecte colective de
renovare si de utilizare a energiei regenerabile in cladiri.

5. Absenta prioritizarii bazate pe sardcia energetica

o Nu existd un cadru legal sau un model de interventie pentru
prioritizarea proiectelor pe baza indicatorilor de sardcie energetica.
o Cartierele si gospodadariile vulnerabile nu sunt sprijinite sistematic.

6. Metodologii inconsistente de selectie la nivelul municipalitatilor

o Nu exista criterii standard de selectie din partea autoritatilor de
management.

o Municipalitatile urmeaza proceduri inconsistente, slabind coeziunea
sociald si aborddnd insuficient problema sardciei energetice.

7. Monitorizare insuficienta si integrare a sardaciei energetice

o Lipsa datelor privind sardcia energetica la nivel local/national
impiedicd urmarirea eficientd a impactului social.

o Ciriteriile de sardcie energetica nu sunt utilizate sistematic in decizile de
finantare.

8. Norme invechite si lipsa standardelor de calitate a aerului din interior

o Codurile de renovare nu impun monitorizarea calitatii aerului din
infterior (IAQ).

o Riscurile legate de radon, CO, si umiditate nu sunt monitorizate,
putdnd dduna sandtatii ocupantilor.

9. Implicare scazuta a partilor interesate din mediul social si utilizare limitata
a surselor regenerabile de energie

o Participare slabd din partea ONG-urilor, actorilor sociali si organizatiilor
comunitare.

o Implementare minima a solutiilor pentru energie solara-fotovoltaica sau
a altor surse regenerabile in proiectele de renovare a blocurilor de
locuinte.
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mult, dificultatile legate de apelurile publice impiedicd si mai mult

renovarile energetice ale blocurilor de locuinte!s:

©)

Deficite de transparenta: Programele nu au date clare si disponibile
publicului privind finantele, ratele de succes ale aplicatiilor si rezultatele
economisirii energiei.

Obstacole legale pentru sursele regenerabile de energie: Lipsa sprijinului
de reglementare pentru ufilizarea partajatd a sistemelor fotovoltaice;
criteriile inconsistente ale programului blocheazd multe cladiri eligibile.
Blocaje administrative: Termenele de depunere a cererilor sunt vagi, iar
controlul cenftralizat prin  intermediul municipalitatilor incetineste
depunereaq.

Provocari legate de pragul de consimtamant: Cerintele ridicate de
aprobare din partea coproprietarilor inhibd initierea proiectului, n
special in cladirile cu locuitori cu venituri mixte.

Excluderea grupurilor vulnerabile: Lipsa datelor si a fluxurilor de finantare
pentru gospodadriile aflate in sardcie energeticd compromite echitatea
in rezultatele renovarii.

Lipsa unor mecanisme financiare suficiente!4:

e subventii pentru renovare cu disponibilitate limitata

e disponibilitatea imprumuturilor (de exemplu, bdncile nu acorda de
obicei imprumuturi mari pentru renovarea blocurilor de locuinte, Ci
mai degrabd multi proprietari de apartamente fac renovari partiale
neautorizate ale blocurilor de locuinte folosind imprumuturi pentru
nevoi personale)

e lipsa fondurilor din partea proprietarilor/ocupantilor

¢ lipsa solutiilor financiare inovatoare la nivel regional/local

Lipsa expertilor necesari in renovare:

Proprietatea apartamentelor/ blocurilor de locvinte:

Una dintre cele mai distinctive caracteristici ale peisajului imobiliar romanesc

este

rata exceptional de ridicatd a proprietdtii private - peste 96%, cea mai

mare din Europa - care este o mostenire directd a politicilor rapide de
privatizare de dupd 1989, in cadrul carora fostii chiriasi de stat au putut sa-si
achizitioneze apartamentele pentru sume nominale, uneori echivalente cu un
singur salariu lunar. Aceastd proprietate pe scard largd a creat o structurd
juridica specificd, cunoscutd sub numele de condominiu, in care indivizii detin

13CEESEN BENDER Livrabil 3.1 Raport privind barierele in calea renovérii cladirilor in cadrul de reglementare din
Romania: Fisa de politici
14CEESEN BENDER Document de politici nationale (T.3.2)
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titlul  exclusiv asupra apartamentului lor specific, dar Tmpdrtdsesc o
coproprietate ,fortatd si indivizibild” asupra elementelor comune, cum ar fi
terenul, acoperisul, scarile si peretii structurali.

Pentru a gestiona aceste responsabilitati comune, legislatia romaneascd
prevede crearea Asociatiei de Proprietari, o entitate juridicG non-profit care
detine autoritatea de a semna contracte pentru utilitati si reparatii, dar nu
detine cladirea in sine. Desi aceastd structurd a democratizat averea
imobiliard, a creat In mod accidental o problemd de ,proprietate
fragmentata”; renovdarile majore (cum ar fi imbundtatirile pentru eficienta
energeticd) sunt adesea dificil de executat, deoarece necesitd obtinerea
unui consens financiar si logistic intre zeci de proprietari individuali cu mijloace
economice extrem de diferite.

Atitudinea proprietarilor de apartamente fatd de procesul de renovare este in
general pozitiva, dar acordul majoritatii proprietarilor de locuinte dintr-un bloc
de locuinte este necesar pentru renovarea cladirii. Intrucat in Romania si Alba
lulic majoritatea locuintelor sunt detinute de rezidenti, variatia socio-
economicd este mare in cadrul aceluiasi bloc de locuinte. Venitul total al
gospoddirriilor poate varia cu un factor de 5 in 2 locuinte aldturate in aceeasi
cladire. Se IntGmpld adesea ca proprietarii de locuinte cu venituri mici
(locuiesc singuri, varstnici pensionari) sG nu poatd sustine financiar costul
renovarii blocurilor de locuinte din cauza sardciei energetice combinate cu
saracia alimentara.

Venit net mediu pe gospodarie in Alba lulia in aceeasi bloc de locuinte
Venituri mici (varstnici, persoane singure, pensionari) 300 - 500 €

Venituri medii (1 locatar angagjat) 500 € - 1.000 €
Venituri mari (2 locatari angajati) 1.000 - 2.000 €

Pe baza statisticilor locale privind veniturile si a datelor anonimizate de la asociatiile de proprietari

6.6 Blocuri de locuinte care necesita lucrari de renovare

Clasificarea blocurilor de locuinte a fost realizatd ca parte a Task-ului 4.1 din
cadrul proiectului CEESEN-BENDER: Instrument digital pentru prioritizarea
cladirilor pentru renovare (LASSO). Scopul instrumentului de clasificare este de
a prioritiza blocurilor de locuinte care necesitd renovare din zona pilot Alba
lulia, ludnd in considerare indicatorii socio-economici si profilul de consum de
energie specific fiecaruia dintre aceste cladiri. Procesul de colectare a datelor
pentru 30 de blocuri de locuinte nerenovate a fost efectuat de ALEA pentru
zona pilot Alba Iulia in 2025. Pe baza datelor existente privind etfichetele
energetice (certificatele) si a datelor socio-economice anonimizate colectate
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cu ajutorul asociatilor de proprietari pentru é blocuri de locuinte pilot
(nerenovate) din Alba lulia, cladiri pilot care faceau deja parte din proiectul
CEESEN-BENDER, ALEA a dezvoltat indicatori medii cheie care au fost apoi
aplicati pentruincd 24 de blocuri de locuinte nerenovate, pentru care nu erau
disponibile profiluri socio-economice si de consum de energie. Estimdrile
pentru aceste 24 de cladiri au fost calculate pe baza suprafetelor constructive
ale blocurilor de locuinte si a zonei de amplasare a acestor cladiri.
Pentru a clasifica cladirile care necesitd renovare, a fost dezvoltat un
instrument software de clasificare/ierarhizare (codificare in R) si s-a aplicat
urmatoarea metodologie:
e Anadliza corelatiei a aratat care variabile independente se coreleazd
intre ele , doar una ar frebui inclusa.
e 16 modele de regresie liniara multipla (MLR) pentru a idenfifica factorii
care sunt in mod constant semnificativi in toate modelele.
e LASSO a fost aplicat pentru a verifica din nou rezultatele OLS. Atunci
cdand sunt implicati mai mulii predictori, LASSO i identificd pe cei mai
importanti dintre acestia.

lerarhizarea cladirilor in ordinea nevoii de renovare din zona pilot Alba lulia

Rezultatul Ordineain ID-ul blocului Adresa blocului si
prioritizarii  lista initiala anul constructiei (de sfarsit)
Zona pilot: Alba lulia (Romania)

1 13 BL.A 3-A8 AMPOIULUI 9-17 (1984)

2 27 BL.C1-C7 ORIZONTULUI 1-13 (1983)

3 12 BL.11 AB V. GOLDIS 26 (1975/'76)

4 6 BL.46 CAMIN* | LIVEZIl 46 ALBA IULIA (1979)

5 21 BL.3 EFG TRANSILVANIEI 27 (1977)

é 5 BL.B 1-B5* ORIZONTULUI 8-16 ALBA IULIA (1983)

7 14 BL.C1-C3 GH. SINCAI 17-21 (1981/'82)

8 17 BL.G 80 REN TARGULUI 1 (1977)

9 25 BL.7 ABCD V. GOLDIS 14-14A (1974)

10 24 BL.6 ABCD V. GOLDIS 12-12A (1973)

11 26 BL.8 ABCD V. GOLDIS 16-16A (1974)

12 11 BL.I3 A TRANSILVANIEI 23B (1975)

13 30 BL.8 ABCD** LIVEZII 49 ALBA IULIA (1978)

14 18 BL.3 ABCDE CLOSCA 8 (1983)

15 23 BL.5 ABCD V. GOLDIS 10-10A (1973)

16 1 BL.G 5-Gé* REN | Al CUZA 16 ALBA IULIA (1975)

17 19 BL.C2 CLOSCA 1 (1969)

18 4 BL.71-72-73* GH. SINCAI 27-31 ALBA IULIA (1986)

19 16 BL.A 1-A2 REN ORIZONTULUI 4-6 (1984)

20 20 BL.19 AB CLOSCA 5-7 (1982)

21 3 BL.26-27%* ReN TRANSILVANIEI 8-10 ALBA I. (1971)

22 15 BL.M1-M2 GH. SINCAI 23-25 (1982)

23 22 BL.32 AB T. VLADIMIRESCU 34 (1989)
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24 Vs BL.23 TRANSILVANIEI 2A (1971)

25 8 BL.24 TRANSILVANIEI 4 (1971)

26 9 BL.25 TRANSILVANIEI 6 (1971)

27 28 BL.22 V. ALECSANDRI 76 (1988)

28 29 BL.45 AB CRAVIEI 2-4 (1988)

29 2 BL.2 CDEF* CLOSCA 10 ALBA IULIA (1983)

30 10 BL.28 TRANSILVANIEI 14 (1967)
RENplocuri avénd o aplicatie de finantare pentru renovare depusa in 2025 de Primdria Mun. Alba Iulia
*blocuri pilot (nerenovate) si ** blocul model (renovat) selectate in proiectului CEESEN-BENDER
**profilul energetic utilizat este din perioada anterioara renovarii pentru blocul model (renovat)

Nota importanta: Instrumentul digital pentru prioritizarea cladirilor pentru
renovare, dezvoltat in cadrul proiectului CEESEN-BENDER, nu ia in considerare
alte detalii constructive critice, cum ar fi degradarea acoperisului si fatadei
blocurilor de locuinte, peretii crapati, formarea mucegaiului si umiditatea
ridicata din interiorul locuintelor, infiltratile de apd, aspecte care trebuie, de
asemeneaq, luate in considerare atunci cand se ia o decizie de renovare.
Notd: Instrumentul digital pentru prioritizarea cladirilor pentru
renovare, dezvoltat in cadrul proiectului CEESEN-BENDER
(T4.1), utilizeazd un software open-source numit R Studio (r-
project.org). Pe baza disponibilitatii seturilor de date de
intrare (tabele), software-ul poate genera un clasament al
cladirilor folosind un cod de profil de calcul statistic (conditii), care poate fi
actualizat ulterior pentru a se pofrivi cerintelor locale pentru viitoarele
clasamente ale blocurilor de locuinte.
Pentru elaborarea clasamentului, instrumentul digital de prioritizare a cladirilor
pentru renovare a utilizat urmatorii indicatori (colectati de ALEA pentru zona
pilot Alba luliain 2025):
e Anul constructiei (sfarsitul lucrarilor) pentru blocurile de locuinte;
e Numarul de locuinte (in mare parte a fimpului) goale, fara rezidenti
(care nu locuiesc permanent acolo );
e Someri (%) din adultii cu varsta cuprinsaintre 18 si 60 de ani care locuiesc
in cadrul MAB;
e Procentul locuintelor cu rezidenti care primesc asistentd sociald;
e Procentul locuintelor cu copii sub 18 ani;
e Salariul mediu lunar pe cladire (€ brut) derivat din datele individuale ale
gospoddiriilor;
e Costuri medii anuale de incdlzire per cladire (€), derivate din datele
individuale ale gospodadariilor;
e Suprafatd conditionatd -incadlzitd (m?);
e Alti indicatori socioeconomici.
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6.7 Rolul renovarii blocurilor de locuinte in atingerea tintelor nationale

Renovarea energeticd a blocurilor de locuinte joacd un rol esential in a ajuta
Romania saisi atingd obiectivele nationale in domeniile reducerii saraciei
energetice, a consumului de energie si a reducerii emisiilor de CO,.

Reducerea saraciei energetice - Peste 30% din gospodariile din Romania sunt
afectate de sardcia energeticad, locuitorii din cartierele de blocuri fiind
afectati in mod disproportionat din cauza izolatiei termice deficitare, a
sistemelor de incdlzire invechite si a designului ineficient al cladirilor.

Renovarea blocurilor de locuinte in ceea ce priveste imbundtatirile precum
izolatia fermica, inlocuirea ferestrelor, modernizarea sistemului de incalzire si
integrarea sistemelor solare, reduce facturile la energie ale gospodariilor,
diminueaza riscurile pentru sandtate (de exemplu, mucegaiul, expunerea la
frig) siimbundtdteste calitatea vietii datoritd unui confort interior imbunatatit.

Renovarea blocuri de locuinte sprijind in mod direct obligatile Romdaniei in
temeiul Fondului Social Climatic al UE si contribuie la o tranzitie energetica
justa.

Reducerea consumului national de energie - sectorul rezidential este
responsabil pentru peste 40% din consumul final de energie al Romaniei,
blocurile de locuinte fiind cel mai mare subsector din cauza performantei lor

energetice invechite. Renovarile majore pot duce la reduceri de 40-60% ale
consumului de energie pentru incdlzire per cladire.

Renovarea blocurilor de locuinte sustine obiectivele Romanieiin cadrul
Planului National Energetic si Climatic (PNEC) de reducere a consumului de
energie primard cu 45,1% panad in 2030.

Reducerea emisiilor de CO, - Cladirile contribuie la un nivel ridicat de emisii
de CO,, deoarece multe blocuri de apartamente utilizeaza sisteme de
incdlzire pe bazd de combustibili fosili (gaz, carbune sau incadlzire centralizatd
invechita). Cererea redusd de energie duce direct la mai putine emisii
provenite din incdlzire. Mai mult, renovarile pot integra surse de energie
regenerabild (de exemplu, panouri fotovoltaice pe acoperisuri, pompe de
caldurg).

Renovarea blocurilor de locuinte contribuie la conformitatea de catre
Romania cu Regulamentul UE privind partajarea eforturilor si cu
angajamentul national fatd de obiectivul de reducere cu 55% a emisiilor de
gaze cu efect de serd pdndin 2030 si de neutralitate climatica pdndin 2050.
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6.8 Solutii financiare

Consortiul proiectului CEESEN-BENDER a dezvoltat un instrument ca parte a
Taskului 4.2, pentru a ajuta beneficiarii inainte de implementarea unui proiect
de renovare a blocului de locuinte, ludnd in considerare structura costurilor
proiectului pentru o investitie in renovarea acestuia. Instrumentul se numeste
calculatorul rentabilitatii investitiei . ALEA a propus structura initiald de calcul,
care era intr-un format de foaie de calcul numit Calculator simplu al
rentabilitatii investitiei. Forma finald a instrumentului ROl a fost publicata de
MAE, luéGnd in considerare feedback-ul primit de la partenerii proiectului
CEESEN-BENDER.

Instrumentul ROI are 4 sectiuni principale pentru infroducerea datelor:

e Informatii despre cladire si profil energetic al acesteia

e Economii de costuri legate de economisirea energiei si de utilizarea
surselor regenerabile de energie

e Costurile proiectului de renovare

e Contributia la cresterea valorii de piatd a imobilului

CENTRAL & EASTERN EUROPEAN
SUSTAINABLE ENERGY NETWORK

.- CEESEN-BENDER

Rezultatul este un procent anual din amortizarea costului total (adicad numarul
de ani dupd implementarea proiectului de renovare, necesar pentru
amortizarea costului initial al proiectului). Instrumentul poate luain considerare
si reducerea costurilor energetice ca urmare a integrarii SRE (productia de
energie verde), un caz in care rentabilitatea investitiei va depinde si de piata
energiei si, prin urmare, se recomandd o supraevaluare a pretului energiei in
faza de dezvoltare a proiectului.

Instrumentul si ghidurile ROI pot fi accesate aici:

https://ceesen.org/renovation-roi-calculator-tool/

O simulare pentru un proiect de renovare a unui bloc de locuinte din Alba lulia,
cu 64 de locuinte, 1 parter + 3 etaje (4.736 mp suprafatd totald conditionatd)
si 0 estimare a costului total al proiectului de renovare de 1 milion de euro, are
ca rezultat un ROI de 3,24% (sau 30,9 ani) pentru amortizarea costurilor
proiectului. Aceastd simulare nu include implementarea de solutii de SRE
locale.

Calculul/simularea ROI aratd cad, in general, renovarile blocurilor de locuinte
sunt investiti mari, cu amortizari pe termen lung, care vor genera si costuri
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anuale de intfretinere separate, in special dacd echipamentele SRE, de
ventilatia mecanicd sau pompele de cdldurd fac parte din proiectul de
renovare. Pentfru cladirea simulatd, costul per locuintd este de aproximativ
20.000 EUR dacd echipamentele SRE ar fi, de asemenea, incluse in proiectul
de renovare. Cresterea valorii de piatd a unei locuinte dupd implementarea
proiectului este estimatd la 5.000 EUR, rezultnd o investitie de aproximativ
15.000 EUR per locuinta.

Cu exceptia fondurilor UE si a unor scheme nationale de finantare cu volum
redus, in Romania nu existd imprumuturi cu dobandd micd, servicii ESCO sau
alte solutii financiare destinate in mod specific proiectelor mari de renovare a
blocurilor de locuinte, care ar distribui costul initial al proiectului pe o perioadd
lungd de timp. Unii proprietari de apartamente implementeazd renovdri
partiale ale blocurilor de locuinte, ceea ce duce adesea la probleme
constructive dupd o anumitd perioadd, din cauza inconsecventelor tehnice
in ceea ce priveste sustinerea greutatii fatadei, presiunea vantului si
patrunderea partiald a apei de ploaie in structura anvelopei cladirii. Dacd unii
proprietari de apartamente au implementat proiecte de renovare partiald,
acestia sunt obligati s demonteze anvelopa partiald, asumandu-si un risc
investitional, dacad ulterior este implementatd o renovare completda a blocului.

Avand in vedere rezultatele aplicarii instrumentului digital pentru prioritizarea
cladirilor pentru renovare, dezvoltat in cadrul proiectului CEESEN-BENDER,
prezentat in tabelul anterior, tabelul urmdator va ardta o estimare a investitiei
financiare necesare pentru renovarea energeticd a primelor trei cladiri, cu
cele mai slabe performante, asa cum sunt clasificate de instrument.

Estimarea investitiei financiare necesare pentru cele mai bine clasate

blocuri de locuinte
ecesita lucrari de renovare din Zona Pilot Alba lulic

Priori- | ID-ul Adresa Suprafata | Renovarea | Sistem SRE | Cerinte
tate bloc blocului conditionata | anvelopei | sisistem | totale de
(Alba lulia) si ablocului | (210€/m?) | ventilatie | investitii
anul [m2)* mecanica
consfructiei (105€/ m?)
1 BL. AMPOIULUI 13.163 mili%éne mili]o'gne milicjone
A3-A8 | 9-17 (1984) )
de euro. | de euro. | de euro.
BLL | ORIZONTULUI 1S 0.7 22
2 7.401 milioane | milioane | milioane
C1-C7 | 1-13 (1983)
de euro. | de euro. | de euro.
1,3 0,6 1,9
3 BL V. GOLDIs 6.417 milioane | milioane | milioane

11 AB | 26 (1975/'7¢) de euro. | de euro. | de euro.

*pentru referintd, modelul blocurilor de locuinte din Zona Pilot Alba lulia selectat in CEESEN-BENDER
(renovat) are o suprafatd totald conditionatd de 4.736 ™ a necesitat o investitie de 1 milion de euro
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doar penfru anvelopd (inclusiv renovarea acoperisului), cu o estimare de 0,2 milioane de euro
suplimentari pentru echipamente SRE (neimplementate) siincd 0,3 milioane de euro milioane pentru
sistemul de ventilatie mecanicd (neimplementat)

Pentru estimarea investitiei financiare necesare pentru cele trei cladiri cu cele
mai slabe performante, asa cum au fost clasificate de Instrumentul digital
pentru prioritizarea cladirilor pentru renovare, dezvoltat in cadrul proiectului
CEESEN-BENDER, am utilizat modelul blocului de locuinte din Zona Pilot Alba
lulia, selectat in cadrul CEESEN-BENDER (renovat). Pentru aceasta cladire stim
ca lucrdrile de renovare a anvelopei cladirii si a acoperisului au un cost total
de 1 milion de euro. Avand in vedere ca cladirea model are o suprafatd
conditionatd de 4.736 m2, iar geometria cladirii si caracteristicile constructive
sunt similare cu majoritatea blocurilor de locuinte care necesitd renovare din
Zona Pilot Alba lulia, putem estima o valoare a investitiei proportionald cu
suprafata conditionatd a primelor trei cladiri cu cele mai slabe performante.
Evaluarea este inclusa in tabelul de mai sus.

Municipiul Alba Iulia a depus proiecte de renovare a eficientei energetice
pentru patru cladiri rezidentiale nerenovate din zona pilot in 2025. Cererea a
fost depusa in cadrul apelului ,, Programul Regiunii Centru 2021-2027 - CRP”
(cunoscut inainte de 2020 sub numele de ,, Program Operational Regional —
POR”), mai exact PRC/165/PRC_P3/OP2/RSO2.1/PRC_A25 - Actiunea 3.1
Eficienta energetica a cladirilor rezidentiale , operat de Agentia de Dezvoltare
Regionala Centru. Rata de cofinantare pentru acest program este de 2% si
este suportatd de municipalitate. Finantarea acestui program se bazeazad pe
Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR). Cladirile beneficiare sunt,
de asemenea, marcate cu REN in tabelul ,, Clasificarea cladirilor in ordinea
necesitatii de renovare primele din Zona Pilot Alba Iulia” . Tabelul urmator
contine date mai specifice privind finantarea pentru aceste patru Cladiri:

Valoarea estimata a proiectelor de renovare a MAB-urilor nerenovate din

zona pilot Alba luliq, in functie de ierarhia blocurilor care necesita renovare

Priori- | ID-ul Adresa Suprafata Costuri | Cofinantare | Costuri
tate | bloc- | blocului (Alba | conditionata | eligibile | (2%) + alte | totale de
ului lulia) si anul a blocului (CRP- costuri renovare
constructiei [Mm?2]** FEDR) neeligibile
8 BL. TARGULUI 3,826 (GFA) m(i)Ii’cf?}Zwe m%géﬁe mﬁiﬁéﬁwe
G80 1(1977) 3,313 (CA) EUR EUR EUR
16 2;'-5 Al CUZA 2,725 (GFA m(ijl{c’)jzfr)we m(i)li,cléie m?ligggr:e
Go* 16 (1975) 2,359 (CA) EUR EUR EUR
19 BL. ORIZONTULUI 3,430 (GFA) m?ligg:ﬁe m(i)lilgclj?e mﬁi,zgie
A1-A2 | 4-6 (1984) 2,970 (CA)
de euro EUR de euro.
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21de | BL. | TRANSILVANIEI | 5.100 (GFA) mﬂ{géLe m%ggie m:“'(lg‘:]e
ani | 26-27¢ | 8-10(1973/67) | 4.416(CA) | THON g mioane

* blocurilor de locuinte gasite pe lista blocurilor pilot selectate in cadrul proiectului CEESEN-BENDER
(nerenovate)
Suprafata conditionatd (incdlzitd) este estimatd la 86,6% din suprafata brutd (SBR) a blocurilor

7. Cazuri de bune practiciin zona pilot
a) Renovarea unui bloc cu 64 de locuinte in Alba lulia (documentatain
proiectul CEESEN-BENDER)

In Alba lulia, peste 50 de blocuri de locuinte au fost renovate de cand fondurile
UE au devenit disponibile pentru tara noastrd. Municipiul Alba Iulia este
principalul actor care implementeaza lucrarile de renovare a blocurilor la nivel
local, coordondnd procesul incepdnd cu selectia cladirilor (in principal,
selectia blocurilor a prioritizat blocurile mai vechi) si apoi cu implementarea
lucrdrilor de renovare. Elaborarea caietelor de sarcini si contractarea
proiectelor de renovare prin achizitii publice, sunt etape cheie implementate
de municipalitatile care concureazad pentru finantarea granturilor UE
disponibile pentru decarbonizare si eficientd energetica.

ottt Conany

sarvce cloconic & deciosamny
N oean B 0744602 112

0727 602|112

Fotografie din Blocul 8 — cladire model (de referintd) din Alba lulia in cadrul
proiectului CEESEN-BENDER © ALEA
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Date privind sardcia energetica — dupa renovarea

imobilului

" CEESEN-BENDER

Estimare inainte de renovare

Numarul de locuitori
vulnerabili expusi riscului
de sardcie energetica

=~ 40%

=~ 60%

Tipuri de locuitori
vulnerabili

-rezidenti cu venituri mici -
persoane in varstd / pensionari
-persoane singure - persoane
cu boli cronice -persoane cu
dizabilitati

Caracteristicile tehnice ale cladirii si profilul energetic

Anul constructiei 1978
Suprafatd brutd

constfruitd (m2) 5215
Suprafatd conditionatd 4518
(m2)

Volum conditionat (m3) (11749
Numdar de etaje 4

Numar de apartamente

64

Suprafata medie a
apartamentului

70

Sistem de incdlzire
(individual, centralizat,
de district) - la nivel de
apartament si cladire

Cazane individuale, gaze
naturale

Tipul/sursele de energie
(gaze naturale,
carbune, lemn etc.)

Gaz natural (pentru incalzire) +
electricitate

Date dupd renovarea imobilului

Datele inainte de renovare

Consum de energie
(electricitate, incdlzire si
apd caldd menajerd) (
daca este disponibil) -
la nivel de apartament
si cladire

-incdlzire 45,38 kWh/m? ,an
-apa caldd 46,34 kWh/m? ,an
-electricitate 11 kWh/m? ,an

Lincalzire 115,15 kWh/m? ,an
-Fapd calda 46,34 kWh/m? ,an
~electricitate 11 kWh/m? ,an

Consum specific de
energie (audit
energetic)

102,72 kWh/m? ,an

172,49 KkWh/m? ,an

CENTRAL & EASTERN EUROPEAN
. SUSTAINABLE ENERGY NETWO!
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Emisii specifice (audit

. 22,09 kgCO2/m? ,an 36,39 kgCO2/m? ,an
energetic)

Clasa de eficientd
energeticd ( dacd este |Un (audit energetic, 2021) B (audit energetic, 2018)
disponibild )
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Informatii despre
renovarile anterioare
(an, masuri
implementate)

Lucrari partiale de renovare
efectuate de unii proprietari de
apartamente (necertificate)

Economii de energie estimate per cladire (kWh/an) 315.221

Economii de energie estimate per apartament (kWh/an) |4.925

Reducere estimatd a costurilor per cladire (EUR/an) 19.544

Reducere estimatd a costurilor per apartament (EUR/an) | 305

Notd: Reducerea estimata a costurilor se va modifica in functie de preturile
reale ale energiei.
Sursa datelor: Proiectul CEESEN-BENDER T2.5 Analiza cladirilor demonstrative

b) Monitorizarea calitatii aeruluiin 15 locuinte din 7 cladiri pilot CEESEN-
BENDER - blocuri din Alba lulia (finantata prin proiectul CEESEN-BENDER)

ALEA, cu spriinul Municipalitatii Alba Iulia - ambele organizatii parte a
consortiului proiectului CEESEN-BENDER, a masurat parametrii calitatii aeruluiin
15 locuinte din 7 blocuri de locuinte din Alba lulia: 6 blocuri nerenovate si un
bloc renovat (cladire model).
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Aceastd activitate a avut ca scop identificarea evolutiilor posibile privind
calitatea aerului (temperaturd, umiditate relativd, nivel de CO2) , rezultate ca
urmare a implementarii lucrarilor de reabilitare termica (anvelopa cladirii) care
vor fi/sunt deja efectuate la nivelul acestor cladiri in care s-a considerat ca
exista risc de saracie energetica, riscuri sociale, medicale si constructive (familii
cu venituri mici, persoane care locuiesc singure, persoane cu dificultati in
gestionarea corectd a sistemelor de incdlzire, infiltrati de apd si aparitia
mucegaiului etc.).

Dispozitiv ALEA HomeMonitor care afiseazd concentratia de COy,
temperatura aerului si umiditatea relativa in timp real

Monitorizarea parametrilor calitatii aerului a fost realizatd prin infermediul
Observatorului Energetic ANERGO cu ajutorul dispozitivelor ALEA HomeMonitor
asamblate de ALEA, avand integrat un senzor de calitate a aerului ( Sensirion
SCD30 ). Conform proiectului, monitorizarea acestor parametri s-a efectuat pe
o perioadd de cel putin 12 luni, intre iulie 2024 si iunie 2025. Dispozitivele ALEA
HomeMonitor si accesorile furnizate impreund cu acestea vor deveni
proprietatea beneficiarilor (proprietarii apartamentelor selectate) dupd
perioada initiald de monitorizare de cel putin 12 luni. Acest lucru a fost folosit
ca un stimulent pentru ca proprietari apartamentelor s& isi accepte
participarea la activitatea de monitorizare, impreund cu un acord privind
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anonimizarea datelor semnat bilateral de fiecare proprietar de apartament si
ALEA.

Concluziile obtinute in urma masurdtorilor efectuate la nivelul acestor cladiri,
impreunad cu alte constatari, sunt incluse in recomandarile de mai jos siin Foile
de parcurs si strategiile de investitii la nivel de cladire — elaborate in cadrul
proiectului CEESEN-BENDER.

Bl. 26/A/4 - Indoor air CO2 concentration

== MIN CO2 [ppm] == MAX CO2 [ppm] == AVERAGE CO2 [ppm]
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In diagrama de mai sus putem observa cazul obisnuit in care, cu exceptia
lunilor de vard, cdnd o fereastrd a fost tinutd deschisd pe timpul nopitii,
concenfratia maxima zilnicd de CO2 atinge un varf de 5000 ppm si chiar mai
mult in timpul noptii. Dimineata, dupd ce ferestrele sunt deschise, CO2 revine
la niveluri acceptabile (sub 2000 ppm). Acest lucru aratd cd, pentru a mentine
o calitate bund a aerului in interior pe tot parcursul anului, sunt necesare
sisteme de ventilatie mecanica (cu recuperare de caldurd). Acest lucru este
valabil mai ales in aparfamentele unde dorm mai mult de 2 rezidenti, iar
calitatea aerului se degradeaza rapid dacad toate ferestrele suntinchise.

8. Domenii prioritare si recomandari in zona pilot

8.1 Domeniul prioritar 1 — Cartografierea saraciei in blocurile de
locuinte
Actiuni necesare:

1 Sistem de colectare a datelor privind conditiile actuale de locuit in
blocurile de locuinte nerenovate

2 Studiu/cercetare locald privind nivelul de ocupare a blocurilor de locuinte
si veniturile rezidentilor

3 Dezvoltarea de baze de date locale/platforme interactive axate pe
situatia si problemele actuale ale blocurilor de locuinte (constructive,
sociale, energetice si administrative)
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4 Cresterea cooperdarii la nivel local si a celor mai bune practiciintre
asociatiile de proprietari

8.2 Domeniul prioritar 2 - imbunatatirea eficientei energetice in
blocurile de locuinte

Actiuni necesare:

1 Audituri energetice actualizate pentru cladirile comerciale nerenovate

2 Cladiri pilot care testeaza sisteme SRE

3 Promovarea credrii de Comunitati Energetice in blocuri

4 Campanii de informare in blocuri implementate de asociatiile de
proprietari

8.3 Recomandari generale privind lucrarile de renovare din zona pilot

Lucrarile de renovare a blocurilor din zona pilot tfrebuie sa fie un proces bazat
pe date, astfel incat investitile in lucrdrile de renovare sd fie eficiente in
atenuarea sardciei energetice la nivel local. Ca recomandari generale,
propunem urmatoarele:

e Dezvoltarea siimplementarea unui proces/plan/foi de parcurs local de
imbundtatire pentru renovarea blocurilor din zona pilot Alba lulia, care
necesitd colectarea de date actualizate si evaludri constructive pentru
fondul imobiliar existent (de asemenea, in corelare cu datele locale
existente, cum ar fi harta beneficiarilor subventiilor energetice)

e Ordinea de renovare a blocurilor ar trebui sd fie prioritizatd in functie de:

1. Riscuri constructive

2. Riscuri socio-economice

3. Riscul de sardcie energetica
4. Profilul consumului de energie

e Implementarea unui cadru local pentru schimbul de bune practiciintre
beneficiarii existenti si cei viitori: tipul de materiale/tehnologii utilizate in
alte proiecte de renovare ar trebui sa fie supuse dezbaterii ca parte a
procesului de renovare - in prezent, beneficiarii finali ( de exemplu,
proprietarii de apartamente) nu sunt inclusi in faza de dezvoltare a
proiectului lor de renovare a blocurilor de locuinte si nu pot propune in
prealabil modificari la proiectul de renovare.

e Implicarea furnizorilor de solutii pentru cladiri inteligente in procesul local
de renovare: consultari/intalniri regulate intre municipalitate,
reprezentantii asociatiilor de proprietari si furnizorii de solutii inteligente
pentru cladiri (de exemplu, furnizori BEMS, furnizori de echipamente SRE,
furnizori de materiale de constructii) care vor stimula inovatia, vor
Tmbundtati conditile de viata si vor reduce costul implementarii
proiectelor de renovare si costul energiei.
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e Incurajarea schemelor alternative de finantare pentru renovarea
blocurilor de locuinte, ludnd in considerare si mutarea permanentd sau
temporard a locuitorilor in cladiri mai noi, acolo unde structura cladirii
este prea veche/afectatd, inclusiv integrarea unor structuri
complementare, cum ar fi ranforsari exterioare pentru o soliditate
structurald sporitd sau instalarea de ascensoare pentru o accesibilitate
sporitd a persoanelor in varsta. Acest proces trebuie sa se bazeze pe
calculul rentabilitatii investitiei (ROI), pe evaluarea conditiilor actuale de
locuit in interior, precum si pe profilul locuitorilor cladirii (varsta, venituri,
probleme de sanatate si mobilitate).

Contextul proiectului CEESEN-BENDER

Scopul principal al proiectului ,Elaborarea actiunilor de interventie pentru
combaterea sardciei energetice in cartierele cu blocuri de locuinte” (adica
CEESEN-BENDER), lansat la 1 septembrie 2023, este de a imputernici si sprijini
proprietarii si chiriasii vulnerabili care locuiesc In cladii cu mai multe
apartamente din epoca sovietica din 5 tari ECE: Croatia, Slovenia, Estonia,
Polonia si Romania. Proiectul ii va ajuta sa treacd prin procesul de renovare
prin identificarea principalelor obstacole si prin crearea unor servicii de sprijin
de incredere, care includ proprietarii de apartamente, asociatiile acestora si
administratorii cladirilor.

Coordonat de Society for Sustainable Development Design (DOOR), proiectul
CEESEN-BENDER reuneste cercetatori si experti europeni de top in domeniu din
sase tari: Croatia (Society for Sustainable Development Design / DOOR,
Medjimurje Energy Agency Ltd. / MENEA, EUROLAND Ltd. / Euroland, GP
STANORAD Ltd. / GP STANORAD Ltd. / GP STANORAD, Tartutu / Agentia
Regionald de Energie a Tartutu / Estonia Uniunea Estond a Asociatiilor
Cooperative de Locuinte / EKYL), Slovenia (Agentia Locald pentru Energie
Spodnje Podravje / LEASP), Romania (Agentia Locald a Energiei Alba / ALEA,
Municipiul Alba lulia / ALBA IULIA), Polonia (Agentia Energetica din Mazovia /
MAE, Cooperativa de locuinte ,, Marysin Wawerski " / SM Marysin Waw),
Germania (Alianta pentru Clima), in plus fatd de Reteaua de Energie Durabila
din Europa Centrald de Est (CEESEN).

Proiectul CEESEN-BENDER este implementat in perioada septembrie 2023 -
august 2026 si are un buget total de 1,85 milioane de euro, din care 1,75
milioane de euro sunt finantati din Programul Uniunii Europene (LIFE 2021-2027)
n cadrul acordului de grant nr. 101120994.
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Asa cum s-a mentionat, obiectivul principal al CEESEN-BENDER este de a oferi
sprijin proprietarilor si chiriasilor vulnerabili care locuiesc in blocuri de locuinte
pe parcursul procesului de renovare, prin identificarea principalelor
obstacole si crearea de servicii de asistentd de incredere care sd includd
proprietarii, asociatiile acestora si administratorii de cladiri.

Prin urmare, obiectivele detaliate pentru CEESEN-BENDER sunt enuntate mai
jos:

e Proiectul va analiza structura proprietatii si caracteristicile fizice ale
cladirilor din zonele pilot din regiunile vizate pentru aintelege in mod
cuprinzator obstacolele care impiedica sau impiedicd asociatiile de
proprietari, proprietarii si administratorii de proprietati sa efectueze
renovari energetice.

e Partenerii proiectului vor identifica atat obstacolele legislative, cat si
cele financiare si administrative tehnice pentru renovare in tarile pilot.
|dentificarea obstacolelor din perspectiva proprietarilor va ajuta la
crearea de solutii personalizate nu numai pentru proprietari, Ci si pentru
administratorii de cladiri, proprietari, municipalitati si alte parti
interesate relevante implicate in procesul de renovare.

e Prin intermediul proiectului, vor fi dezvoltate metode si instrumente care
pot fi utilizate pentru a aborda diferite aspecte ale saraciei energetice.
Aceasta include:

o Colectarea de date privind sardacia energetica in siturile piloft;

o Uninstrument digital care identifica cladirile cu niveluri ridicate
de gospoddrii cu sardcie energeticd, care au cea mai mare
nevoie de renovare;

o Un model de economii potentiale in cladirile aflate in curs de
renovare si un instrument pentru calcularea rentabilitatii investitiei
pentru renovari energetice.

e Vor fi elaborate 5 foi de parcurs pentru zone pilot care sa prioritizeze
renovarea cladirilor pe baza potentialului lor de maximizare a reducerii
emisiilor prin economii de energie, precum si de crestere a calitatii vietii
si a bunastarii proprietarilor de locuinte vulnerabili.

e In cadrul celor 5 zone pilot, vor fi create cel putin 30 de foi de parcurs
la nivel de cladire, care specifica detdaliile tehnice pentru renovari.
Aceste cladiri pilot vor fi sprijinite in infreaga faza de pre-constructie,
elaborarea planurilor, solicitarea de autorizatii, audituri sau alte cerinte
si finantare. Planurile vor prevedea decarbonizarea si integrarea
surselor regenerabile de energie (SRE), pentru a produce energie care
sG acopere propriul consum.

e De asemeneaq, va fi creat un sistem de sprijin pentru proprietarii de
locuinte, municipalitati si alti mari proprietari de apartamente in
regiunile vizate, pentru a accelera procesul de renovare, prin:
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o Consilierea a cel putin 3.500 de proprietari, locatori si
administratori de cladiri cu privire la aspectele juridice,
financiare, tehnice si de altd naturd ale renovdarilor energetice.

o Promovarea modificarilor cerintelor de reglementare si politicilor
pentru a reduce costurile si timpul necesar fazei pregatitoare a
proiectelor.

o Formarea a cel putin 30 de profesionisti in domeniul energiei cu
privire la saracia energetica si subiecte conexe.

Proiectul CEESEN-BENDER a primit finantare din Programul Uniunii
Europene pentru Mediu si Actiune Climaticd (LIFE 2021-2027) in
baza acordului de grant nr. LIFE 101120994. Informatiile si opiniile
prezentate in acest material sunt cele ale autorului/autorilor si nu
reflecta neaparat opinia oficiald a Uniunii Europene sau a CINEA.

Co-funded by Nici Uniunea Europeana, nici autoritatea care acordad finantarea
the European Union  , ; 11t i frase o rdspundere pentru acestea.




